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Compaiiias
p
en Exhibicion
Agency of Security Affairs, Inc.
BANCO POPULAR
BEHR PAINT
BEST ALARM INC.
BULL BOND
Business Home Solutions, Corp.
CENTRO ELEVATOR
CORONA INSURANCE
CRUZ MOYA ELEVATOR
DANOSA
Delta Maintenance Services, Inc.
DEYA ELEVATOR
ELLE BOUTIQUE
ENDEAVOR SECURITY & INVESTIGATION
ESS ENGINEERING SERVICES
FIBER X
FIRE CONTROL
FIRE MASTER
FITNESS LIFE
GC COMPANY
GFR Media
GRAMAS LINDAS
HERNANDEZ - GUTIERREZ LAW, PSC.
IMPECABLE WASH INC.
LANCO
MANAGE MY NEST
MASTER GROUP
OLIVER EXTERMINATING
oTIS
PIPELINE REHABILITATION
Polyglass U.S.A,, Inc.
POWER CONTROL
PROMMA
RM SECURETECH

SERVICIOS TECNOLOGICOS DEL CARIBE INC.

SHERWIN WILLIAMS

Specialties Cleaning Contractors
SUNCOLOR PAINTS PUERTO RICO
Thyssenkrupp

TORRES CPA GROUP

Villanueva Property Services

WORLDWIDE PAYMENTS SERVICES INC.

Editoriales:

LCDA.MARGARITA GARCIA CARDENAS
LCDO. ROBERTO A. RIVERA RUIZ
ARQ. EDUARDO COLON ZAVALA

ING. DAIANA SOTO GARCIA
SR. PEDRO ANDUJAR
SRA. SULKY LUGO

GRACIAS A NUESTROS
MAUSPICIADORIES

BULL BOND
BUSINESS HOME SOLUTIONS
CORONA INSURANCE
DEYA ELEVATOR
ELITE INVESTIGATIONS
ESS ENGINEERING SERVICES
FIBER X
GC COMPANY
GRAMAS LINDAS
LANCO
MANAGE MY NEST
MONEY HOUSE
POLYGLASS U.S.A.
POWER CONTROL
RM SECURETECH
SPECIALTIES CLEANING CONTRACTORS
WORLDWIDE PAYMENTS SERVICES
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Agradecemos a todas las
compaiiias que participan este
ano en la Convencién, por su
respaldo a nuestra mision de
educar y orientar.

Gracias a nuestro
equipo de trabajo
por todo su apoyo

« Lcdo. Roberto A. Rivera Ruiz
« Sulky Lugo

« Jay Morales

« Carmen Milagros Cruz
« Monica Ortega

« Esmeralda Rivera

« Carola Gonzdlez

« Yamira Rivera

. Pedro Andujar

« Norberto Cruz,

« Oscar Collazo

« Lcdo. Juan Nater

. Lydia Nater

Nuestra 12va Convencion, llena de
mucha informacion para que los
Administradores, Titulares, Juntas de Directores y
profesionales de servicios se mantengan orientados.

Organizar cada ano la convencidn es un reto
grandisimo, ya que nuestra meta es llevar toda la
informacion posible, companias de productos y
servicios que les ayude a tener un amplio banco de
recursos y sea para para cada participante una
experiencia unica y productiva.

Como Directora de la Asociacion, mi mayor reto cada
ano es lograr un equipo de trabajo unido y con los
mismos intereses.para que todo el que nos visite
tenga acceso de forma gratuita la informacion y le
sirva de gran ayuda en su comunidad vy
profesionalmente.

Cuento con un excelente equipo de trabajo
comprometido y con la misma mision. Unidos con un
mismo compromiso seguimos llevando el mejor
programa en cada evento.

Gracias por su continuo apoyo y le esperamos en el
ENCUENTRO JUNTAS Y ADMINISTRADORES
DICIEMBRE 2016

Mary Ortega

PMB 450 PO BOX 7891 GUAYNABO, PR 00970-7891
aphpr.info@gmail.com

TEL. 787-692-6176 FAX 787-775-8058



Por: Lcdo. Roberto A. Rivera Ruiz

Al momento de pintar el condominio tenemos que tomar
varios aspectos a considerar. En este articulo espero
poder discutir los mds importantes.

Un condominio se debe pintar aproximadamente cada
cinco anos. Esto es algo que se debe considerar al
momento de aprobar el presupuesto o la partida que se
va a asignar para la reserva. La Ley de Condominios en su
articulo 38 establece la obligacion de mantener una
reserva que debe ser no menor del 5% del presupuesto.
Puede considerarse entonces tener una partida mayor al
5% de forma que al transcurrir los cinco anos se pueda
pintar el condominio sin necesidad de hacer una
derrama.

El no pintar el condominio frae deterioro al mismo y
filtraciones a través de las paredes exteriores.

Una vez se toma la decisién de pintar el condominio hay
que buscar coftizaciones. Antes de esto se recomienda
confratar un experto, que puede ser un ingeniero, para
gue verifique la condicién del condominio y conforme a
sus hallazgos prepare unas especificaciones de lo que se
debe hacer en el condominio para pintarlo asi como los
materiales a ser ufilizados. Esto debe incluir los materiales
para el fratamiento de las grietas.

La importancia de
especificaciones es que al momento de cofizar
las compaiias de pinfura coticen el mismo
frabajo con los mismos materiales. De esta forma
se podrdn comparar las distintas cotizaciones ya

preparar unas

que estdn basadas en las mismas

especificaciones.

Una vez se empiezan a obtener las cotizaciones
es necesario que se investiguen las companias
que licitan para pintar el condominio. Hay que
investigar cudnto tiempo lleva la compania
activa, si estd registrada en DACO, si tiene
querellas y cudl ha sido el resultado de éstas vy
verificar las referencias.

Una vez se escoge la compania que va a pintar
se recomienda que se confrate los servicios de un
inspector para que se cerfifiquen los frabajos
antes de hacer los pagos. Esto garantiza que los
frabajos se hagan correctamente y que se tenga
el minimo de reclamaciones una vez terminados.

Este articulo cubre algunas de las
consideraciones a fomar en cuanto, no todas.

Lcdo. Roberto A. Rivera Ruiz
Tel. (787) 603-3047 Icdoriveraruiz@yahoo.com

Your Customer

Name:

Coarca: =12see=eee=e >

ExpDate:
~ Card Present

1723 Aaic

Clerks:

TEL: 787-277-9520
FAX: 787-706-0133

WWW. WORLDWIDEPAYMENTSERVICES.COM




Herramientas esenciales... =
H contable tiene QuickBooks™y Sage™ hatls
H licenciado tiene Word™

/Que hay para un Administrador o Junta?

CONDOMINIOS

manage

my nest.

PLATAFORMA PARA ADMINISTRACION EN LINEA

787-688-8771 www.ManageMyNest. net

EDIFICIOS
COMERCIALES

Smpllﬂca e Integra Todo
Crea, Coteja, Asigna, Informa y Maneja en linea desde
cualquier dispositivo 24/ 7 Disponible para:
Integra la Junta, Administracion, Residentesy Suplidores empresas de Administracién, Seguridad,
Comunicaciones por email y por texto Desarrolladores y Juntas de Directores

Carr. 691, Km 1.9 Dorado, Puerto Rico

. Tel.: 787-796-4220 « Fax: 787-796-4120
G ramaslindas WWW.GRAMASLINDAS.COM
L A& N D S €© A P E E-MAIL: sales®@gramaslindas.com

Sirviendo Puerto Rico y el Caribe

DISEN T A Ot TN e

Contamos con la experiencia necesaria para suplir a nuestros clientes comerciales y residenciales con la planificacién, venta
e instalacién de trabajos de Jardineria Paisajista del mas ALTO NIVEL.




ESTUDIO DE RESERVA

Mi experiencia es que menos del cinco porciento
(5%) de las Juntas de Directores conocen lo que es un
Estudio de Reserva y cudl es su importancia. Enfre las
responsabilidades que le impone la Ley de Condominios a
las Juntas de Directores estd el deber de darle
mantenimiento de forma adecuada a los equipos vy
elementos comunes generales del condominio.

El Estudio de Reserva es un reporte detallado que
le brinda informacién a las Juntas de Directores con la
cual pueden planificar de forma ordenada y a tiempo los
gastos de reparacién y reemplazo mayores de los equipos
y elementos comunales de su Condominio. Su
importancia estriba en proveer la informacidon necesaria
para ajustar adecuadamente la aportacién a esa cuenta
de reserva de forma que se minimice o elimine el riesgo
de tener que hacer derramas o lo que es peor, posponer
el mantenimiento necesario de los equipos e
infraestructura por falta de fondos, lo cual con mucha
probabilidad causard una devaluacion de la propiedad.

El Estudio de Reserva se divide en dos partes: El
Andlisis Fisico y el Andlisis Financiero. E Andlisis Fisico
contiene informacién de las condiciones y los costos de
reparacién/reemplazo de los distintos equipos/dreas que
componen las dreas comunes del condominio. Este
andlisis debe incluir un inventario de todos los
componentes y sus cantidades, la vida Util, el tiempo
restante que le queda a ese activo de su vida Util, el costo
estimado de reemplazo o reparacién y la prioridad que
debe ddrsele a este equipo/drea.

El Andlisis Financiero evalla los ingresos y el
Balance de la Cuenta de Reserva actual, medido en
efectivo o un porcentgje de fondos y una
recomendacion a razdn de una contribucion a la reserva
apropiada. Los gastos operacionales estandares
contindan ocurriendo anualmente.

En Puerto Rico, la Ley de Condominios, Ley NUm.
104 del 25 de junio de 1958, segun enmendada, en su
Arficulo 38 (d), crea el fondo de reserva y a dicho fondo
se tiene que aportar un cinco porciento (5%) del

i mectiidad. ..

presupuesto operacional del Condominio. Esta cuenta
debe permanecer separada de la cuenta operacional y
se deberd nutrir hasta alcanzar una suma igual al dos
por ciento (2%) del valor de reconstruccién del
Condominio. Pero esta cantidad (5% del Presupuesto
Operacional Anual), no necesariamente es la canfidad
adecuada que se debe mantener en Reserva para
proveer por los costos futuros de reemplazos o
reparaciones mayores de los elementos comunes.

El Estudio de Reserva debe incluir una tabla
resumiendo el nombre del componente o elemento
comun general o equipo, la vida Ufil del mismo, el
remanente de la vida Util de cada elemento/equipo/
sistema, el costo unitario y el costo total de reemplazo o
reparacion. Al final deberd tener la Recomendacion de
la contribucidn anual recomendada y el periodo
cubierfo es de 30 anos. Algunos de los elementos
comunes, sistemas y equipos que se incluyen en el
inventario de este estudio son:

Sistema de Distribucion de Agua Potable

Sistema Pluvial y Alcantarillado/Sanitario

Subestaciones

Sistemas de lluminacion — Postes, [dmparas

Elevadores

Sistemas de Prevencion de Incendios

Plantas de Emergencia

Sistemas Control de Acceso

Jardineria y sus Sistemas de Irrigacién

Sistema de Bombeo y Purificacion Piscinas

( recubrimiento)

Unidades de Aire Acondicionado

e Estructuras Comunales, tales como, Casa
Club, Piscina, Gazebos, techos, Gimnasio
(equipos), pavimento de estacionamientos,
aceras y encintados, verjas, muros de
contencién, canchas de tennis y baloncesto,
drea de zafacones, etc...

e Cada sistema estd compuesto por distintos

equipos mecdnicos y eléctricos, bombas,

tuberias, compresores, tanques de agua, de

aceite, etfc.

En la medida en que usted conozca todos los
sistemas, equipos e infraestructura de su propiedad,
usted podrd desarrollar un Plan adecuado de
mantenimiento y el Estudio de Reserva estipula los
fiempos y el Presupuesto que necesita para las
reparaciones y los reemplazos mayores.
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Si se sigue la recomendacién del Estudio de
Reserva para la aportaciéon a la cuenta de reserva, la
Asociacion se asegura que todos los titulares que sean
propietarios a lo largo de esos freinta (30) anos,
contfribuyan al gasto proporcionalmente al tiempo en
que han sido duenos. Es la manera mds justa. De otra
manera, si las reparaciones mayores se hacen a través
de derramas, la probabilidad de que usted pague por lo
que ofros se han disfrutado y usted no, es mucho mayor.
Esto es, los titulares actuales llevan la carga y los que
compraron y vendieron en el pasado no contribuyeron a
los gastos.

El costo de readlizar un Estudio de Reserva
depende obviamente del tamano del Condominio, del
nUmero de elementos comunes, equipos y/o sistemas vy el
tiempo requerido para hacer el trabajo de campo para
levantar toda la data. E Primer Estudio es el que requiere
de mds tiempo y esfuerzo para obtener toda la data y
hacer el inventario total. Es recomendable actualizar el
Estudio de Reserva por lo menos cada tres (3) anos,
realizando una inspeccidén de campo para verificar la
condicién y vida Util remanente de cada elemento
comun, equipo o sistema.

No quiero terminar sin mencionar que si un
Condominio interesa obtener la Certificacién del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de E.U.
(U.S. Department of HUD) por sus siglas en inglés, y no
tienen en su presupuesto actual proyectado el 10% para

la reserva, sdlo el 5% requerido por la Ley, y no lo
pueden cambiar, pues deben esperar a la
aprobacién del Consejo de Titulares, el Estudio de
Reserva los podria ayudar a obtener la cerfificacién
y asi tener acceso a préstamos a través de la
Administracidon de Vivienda Federal (FHA), si ese es
su interés.

Cuando los activos de la Asociacién se
mantienen apropiadamente, todos los fitulares se
benefician porque el valor de su propiedad es
mayor. Dado que los mantenimientos, reemplazos
se redlizan de forma uniforme y consistente, nadie
se beneficia por encima de los ofros, lo mejor de
todo, jNO MAS DERRAMAS!!

Para consultas y contfratacidn comunicarse con:

Ing. Daiana Soto Garcia
Presidenta

Green Engineering Administratfion
and Management Services

Tel: (787)-505-3299
Email: d.soto@geamspr.com
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(\ SPECIALTIES
Cleaning

Contractors

Servicios de Calidad ....
Fundamento principal, para ofrecerle todas
las soluciones inmediatas a nuestros clientes

A Tel. 787-294-6361

CON BOMIINITYUMEMAINAG ENMENIIF
IR AND ACCOUNTING SERVICES, IINC.
/_VV PERSONAL

o EFICIENCIA INTEGRIDAD PROFESIONALISMO
" SERVICIOS ADMINISTRATIVOS CUALIFICADO

= *CONDOMINIOS > PP - p”

*COMERCIAL |
*URBANIZACIONES
*COBRO CUOTAS MANTENIMIENTO

TEL. (787)594-0955 - FAX. (787)1790-8462 - E-MAIL: cmaspr@gmail-com)-
BOX 517, Bayamoén, Puerfo:

Consr-=o o
Construction & Wat:erproafiné%raom:cts m

Productos para Construir un Mejor Planeta
Sistemas Impermeabilizantes Tipo Cool Roof

-

*Liquid Applied Roofing Systems *Construction Chemicals
*Waterproofing Systems *Firestopping Materials

= o ) pansion Joints *Cementitious Products
* NEOGARD' @ MApEI ‘“ AQUAFIN 755 *Concrete Additives *Sealants & Caulks
R *Water Repellents *Construction Specialties

*Epoxy Adhesives *Epoxy Flooring
Tel: 787-653-4900 Fax 787-653-4949 www.conspro.com *Concrete Adhesives *Cleaners & Degreasers




éyéxfric 5 ervice C)orp.

Mejoramos la calidad de vida garantizando servicios indispensables

* Entradas de Urbanizaciones + Agua Potable
y Condominios + Sistemas de Velocidad Variable

* Antenas AVI * Aguas Usadas
« Tele-Entry * Control de inundaciones
» Camaras de Seguridad * Limpieza de Cisternas
* Venta, Instalacion y Mantenimiento y Anélisis de Calidad de Agua
« Venta, Instalacion y Mantenimiento
Generadores

« Sistemas de Bombeo contra Incendio ?;Otte(ECI_Olll sontlr_a |IlCe|Id|0
* Pruehas de Aceptacion y Certificacion antcmen °_, rven ““f
« Venta y Mantenimiento * Venta, Instalacion y Estudios de Carga
* Reparacion a todas las marcas

Impermeabilizacién * Servicio de emergencia 24/7
* Xypex - Impermeabilizacion

por Cristalizacion
« (isternas, Pit de Elevadores y Diques

¢ Cualquier Estructura de Concreto @ %ﬁ

« Instaladores Certificados P

NI},
Comunicate hoy al (787) 728-2880 « www.electricservicecorp.com ANOS{, 4

Otis Elevator Company
Puerto Rico Branch

A United Technologies Company

For Service Call: 1-800-872-6847 Tel. 787-765-4969 Fax 787-751-8060
121 Calle Ganges, Urb El Paraiso

Email: nsaacustsvcepr@otis.com Rio Piedras, Puerto Rico 00926
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iNO MAS HUMEDAD,
NO MAS FILTRACIONES!
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SERVICIOS PROFESIONALES
« Contabilidad

« [nformes de Revision
PA FR « Exencion Contributiva

« Estudios de Reserva para FHA
« Procedimientos, Documentacion,

Sistemas
: « Asesor Financiero de Condominios
CPA Fernando Rivera « Auditor de Condominios
« Estados Financieros Certificados

« Planillas

« Contribuciones Corporaciones e
CPA FERNANDO RIVERA & CO LLC Individuos

« Inventarios Fisicos
. . « Perito y Apoyo Litigacion
riveraf@cpafernandorivera.com Legal Local y Federal
787-379-6633

PO Box 367339

5 San Juan, PR 00936-7339
www.cpafernandorivera.com
Condominio Camino Real

1500 Ave Luis Vigoreaux Apt D404
Guaynabo, PR 00966-4149
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Por Lcda. Margarita Garcia Cardenas

La Ley de Control de Acceso es una ley que ya ha
sido interpretada ya varias veces por el Tribunal
Supremo de Puerto Rico y por el Tribunal de
Circuito Federal, Primer Circuito. Jamds ha sido
interpretada como una ley que convierte las calles
de una urbanizacién, nueva o vieja, a calles
privadas. Como bien ha comentado el Tribunal
Federal Primer Circuito de Boston, es una ley para
confrolar el acceso no para impedirlo. Desde 1993
en el caso de Caquias v Asoc. Residentes
Mansiones de Rio Piedras, 134 D.P.R. 181 el Tribunal
Supremo reconocid la naturaleza publica de las
calles en las urbanizaciones.

Posteriormente, en el caso de Asoc. Pro
Control de Acceso v Cardona, 144 D.P.R. 1 (1997)
reafiimo la naturaleza publica de las calles y
especificd que se podia preguntar a las personas
que fueren a entrar a la urbanizacion. De forma
tajante, ante una practica en College Park en que
se solicitaba la licencia de conducir, el Tribunal
Supremo declard que esa prdctica no era legal. Se
puede pedir el propodsito de la persona. Hay que
tener claro que decir voy a pasear es unad
contestacion vdlida. El nombre del visitante sélo se
puede pedir si el residente ha autorizado que se
pueda llevar un listado de quien lo visita. Si el
residente no estd, o no contesta el teléfono no es
razén para impedir el acceso al visitante. El Tribunal
Supremo expresd que la Unica razén justificada
para impedir el acceso es porque hay razones
legitimas para pensar que la persona va a
cometer un delito. En ese caso llame a la policia.

12

El Tribunal Federal, primer circuito, en el
caso de Watchtower & Track Soc. N.Y. v
Sagardia de JesuUs, 634 F.3d 3 (2010) reafirmd
que la Ley de Control de Acceso no puede
impedir el acceso libre a las calles. Lo que es
mdas, dijo que cuando en el control de acceso
no hay un guardia y solo el mecanismo
telefénico, se tiene que dejar uno o dos dias a
la semana el portdn abierto. Esta decision no es
solo para los testigos de Jehovd, sino para
todas las personas.

Por Ultimo, en cuanto a las
urbanizaciones que estdn pidiendo la licencia u
ofra identificacidén, que no estd permitido,
estas, o0 sea sus asociaciones de residentes
pueden ser legalmente responsables por robos
de identidad o robos en las casas con el uso de
dicha informacion

servidumbres en equidad, controles de acceso
e instalaciones vecinales

Dra. Margarita E. Garcia Cardenas

KinterJuris




9:00 AM E
QUERELLAS A JUNTAS DE DEFICIENCIAS
DIRECTORES & ADMINISTRACION | EN COBRO DE DEUDAS ENTREG DE FROTECTOS
9:15 AM
LCDA. ANA BELEN
DACO ERIRS LCDO. JUAN NATER
CAMARAS DE SEGURIDAD SERVICIOS NECESARIOS
10:00 AM “EN ARROZ Y HABICHUELA” | PARA MEJOR RENDIMIENTO
GIASPARA DERRARMAS ESS SECURITY DEYA ELEVATOR
IMPERMEABILIDAD DE | NEGLIGENCIA DE LA JUNTAS DE
TECHOS SUSTENTABLES EN DIRECTORES EN LA
10:30 AM CLIMAS TROPICALES CONTABILIDAD
LCDO. ROBERTO A.
S TUERLIRETE CONSPRO / BULLBOND TORRES CPA GROUP
MERCADEO & POLIZAS “FULL VALUE
P A DOUGLAS CANDELARIO REDES SOCIALES O BARE WALLS”

GRAMAS LINDAS

SEGURIDAD DIGITAL

TUKO ALBERTO

COBRO DE CRIM
POR AREAS COMUNALES

CORONA INSURANCE

12:00 M RECESO PARA ALMUERZO

THOOPM SEGURIDAD - LABORES DE
RM SECURETECH CRIM EMPLEADOS Y CONTRATISTAS
PAGOS ELECTRONICOS EN
LAS CONDICIONES DEL TECHO TU COMUNIDAD
1:30 PM
WORLDWIDE PAYMENT
POLYGLASS SERVICES MAC CLIMBER
LIMPIEZA'Y DESINFECCION DE UNA SOLUCION Eficiencia Energética
TANQUES, CISTERNAS DE AGUA PARA CADA SUPERFICIE Energia Renovable
2:00 PM & AHORRO DE ENERGIA Yy Energ
GC COMPANY LANCO POWER COM
INTEGRANDO LA SEGURIPAD AHORRO DE ENERGIA
CON LA ADMINISTRACION Y CONDOMINIOS Y ENTERATE
2:30 PM RESIDENTES COMERCIOS

MANAGE MY NEST

BUSINESS HOME
SOLUTIONS

BANCO POPULAR
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PRUEBAS DE SEGURIDAD F\’/'T(E;&'gfg:\%" I?NE
_ CAMBIOS NUEVOS EN FHA ESPECIALIZADAS CONDOMINGS
35?40 ELEVADORES
MONEY HOUSE CRUZ MOYA Lc:a'Rc;Est:::zA'
BENEFICIOS DE FIBRA OPTICA SISTEMAS IMPERMEABILIZANTES QUIEBRAS
3:30 | EN EDIFICIOS Y COMUNIDADES | ESTACIONAMIENTOS Y BALCONES INTOCABLES
PM FIBER X CONSPRO / BULLBOND LCDO. LUIS R. VIVAS
HERRAMIENTAS EN-LINEA PARA LA
4:00 MANTENIMIENTO EDIFICIOS ADMINISTRACION
PM SPECIALTIES CLEANING MANAGE MY NEST FORO DE PREGUNTAS
Y RESPUESTAS
MITOS Y REALIDADES PROCESO DE MULTAS Y
4:30 CONFLICTOS DE INTERES EN R PLICACIONES
oM CONTRATACIONES
LCDA. MIRIAM GONZALEZ LCDO. RAUL DEL MANZANO p:::;?g:i:;s
EL PROGRAMA PUEDE TENER CAMBIOS O MODIFICACIONES SIN PREVIO AVISO
D A manage
pi] POPULAR. w AUSPCIADORES (gfags. ¢ mvnest
3 = Goung LB SL
LANCO B e ( nonng ST wwess preom SULKY LUGO
INSURANCE www.deya.com pngﬁnggﬁslss
@ Moneyhouse GRAMAS (Cgﬂﬁﬁﬂ?qcﬂiu “ —
Liioas  EZnet 2 o
PSS\AIg™ * RUZ MOYA
Pﬁ:R COM M ELEVATOR CONSULTANTS ){tAc

climber rental

GC Company Corp.

Mechanical & Electrical Contractors

T

JUEVES 6:30PM

VIERNES 6:30PM

RESUMEN CASOS
SUPREMO Y OTROS

Lcdo. Roberto A. Rivera Ruiz

Costo x persona $50

ADMINISTRACION
CONTROL DE ACCESO
Lcda. Miriam Gonzdlez Pérez

Costo x persona $50

AMBOS SEMINARIOS $80.00
Acreditados por: Escuela de Bienes de Raices Sulky Lugo

COCKTAIL
JUEVES 5:30PM

AREA EXIBIDORES

JSusiness gftfter gftour

Wine & Cheese

Libre de Costo v
o 7 VIERNES 5:30PM

Saldn 1- Area Exhibidores
Donativo $15

Networking
Evening
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TU CRECIMIENTO PROFESIONAL
sigue en la Educacién Continua
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Por Sulky Lugo

Toda personaq,
cualquiera sea su oficio o profesidon
que ejerza, debe, constantemente,

ir perfecciondndose en sus estudios.

Md&s aun, cuando estamos en
presencia de una sociedad que
cada dia se torna mds y mds
competitiva.

Si bien desde siempre es sabida la
importancia de seguir,
permanentemente, incorporando
conocimientos, lo cierto es que la
situaciéon actual también obliga 'y
hace imprescindible a ello. La crisis,
el desempleo, la competencia por
ocupar puestos de empleos, entre
otros factores, genera que todos,
desde aprendices, empleados y
profesionales, sigan transitando por
el camino de la ensenanza sin
paradas permitidas.

Esta claro que el camino de la ensenanza

es inmenso, y esta en uno, y sus
posibilidades, la decision de seguir

recorriéndolo. Pero a no olvidarse, en una

sociedad tan competitiva y con

constantes cambios tecnoldgicos, una

permanente actualizaciéon de los

De ofra manera, nuestros conocimientos, rdpidamente,
quedardn obsoletos, situdndonos en una gran desventaja con
quienes prosiguen educdndose continuamente.

Asi mismo las empresas, como contfrapartida, tienen multiples
posibilidades de eleccion de su personal (dado la falta de
equilibrio entre oferta y demanda de trabajo), posibilitando el
requerimiento de personal mds capacitado y con mayores
conocimientos.

Por ello es que la formacién continua, no solo enriquece los
conocimientos que uno fenga, sino tfambién posibilita un
mejor posicionamiento en el mundo laboral.

Sulky Lugo, es una profesional muy experimentada en el
campo de los Bienes Raices, pasada presidenta de la
Asociacion de Realtors y Directora de la Academia Sulky
Lugo. Puede comunicarse con ella al (787) 750-1333 y a
fravés de su correo electronico a: sulkylugo@gmail.com

DELT

Elevator Systems, Inc.
787-261-0077

www.deltaelevatorsystems.net

conocimientos y formacion, son puntos
claves que debemos considerar para el

mercado laboral que venimos

observando desde ya hace un tiempo.
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Engineering Services & Solutions 787.944.3109 / 787.883.6434
www.ess-pr.com infolless-pr.com

* Security Cameras * Air Conditioning, Chillers and
* Fire Alarms Cooling Towers

* Tele-Entry Systems * Energy Management Systems
* Intercom System * Water Pumps, Fire Pumps

* Door Access Controls * Exhaust and Ventilation Fans
* Vehicular Access Control ¢ Electric Systems

* Rolling Doors * Electric Substations

* Electrical Generators * Solar and Wind Energy

>4 PROFESSIONAL SERVICES FOR ALL YOUR NEEDS

;Esta tu Comunidad Protegida? = PODEMOS AYUDAR

QLUIAE SENTEX QEEZECEssy MULTI-CODE LiftMaster

L4 moar
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TRABAJS DE MANTENIMIENTO
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Por: Arg. Eduardo Coldén Zavala

Dentro de la tipologia de vivienda
de condominio, encontramos
dreas comunes el cual pudiesen
servir como dreas de almacén;
dreas de circulacién; dreas de
compartir y recreacioén; y/o distri-
bucion de sistemas de utilidades.
Todas las anteriores tarde o tem-
prano necesifaran mejoras  y/o
reparaciones afendiendo las ne-
cesidades del complejo. Para es-
tas necesidades siempre busca-
MOos A Personas o companias que
atiendan la situacién confiando
en su peritaje y experiencia ante
la tarea.

Este proceso siempre crea roces,
tension y criticas entre los residen-
tes, administraciéon y personal de
mantenimiento. Sin embargo, ante
la necesidad de atender la situa-
cién pudiésemos escoger a la per-
sona mds econdémica, omitiendo
otros factores. Una situacion muy
frecuente ante la amplia gama
de personas o compahnias que
ofrecen los servicios, y el afédn de
poder atender un tema antes de
gue empeore.

Aunque siempre enfatizamos en
averiguar si tiene su licencia de
DACO vy el comparar precio por
los trabajos con similares, dejamos
pasar de cotejar las referencias,
seleccionamos por el primero que
presente un precio bien barato, y
no cotejemos si el trabajo es parte
de su especialidad y/o experien-
cia.

& REPARACION

Ante el tema del costo siempre estd el
refrdn, lo barato sale caro. Aunque un
precio alto o bajo no es indicativo de su
calidad de trabagjo, si la forma de realizar
su trabajo lo es. El preguntar de como
llego a su precio, metodologia, materia-
les, y mano de obra es importante inda-
gar. Alguien que frata de buscar econo-
mia de una de las anteriores pudiese sig-
nificar que el frabajo saldrd defectuoso.
En esta economia hay diferencias de
gue como se pudiese cotizar los proyec-
tos. Una compania que tenga su opera-
cién en la casa, no es significativo de ca-
lidad, sino que puede ser multiples razo-
nes, enfre ellas ahorrar dinero, pasar
fiempo en la casa, efc. Sin embargo, una
anécdota, una persona gque trabaja de
la casa, pudiese convertirse competitivo
por minimizar su overhead, etc. Pero tam-
bién es cierto que una persona que tra-
baje de la casa, posiblemente no tenga
capacidad de brindar fianza.

La especialidad que se pueda ofrecer
sobre el trabajo a realizarse pudiese ser
un tema critico y/o de debate. Cuidado
y atencidén deben de efectuarse a las
referencias y frabajos previos que ofrez-
can como evidencia. Sin embargo, aun-
qgue si es cierto que hay personas diestras
en diversas tareas, la efectividad de es-
peciadlistas ofrece una gama a respues-
tas a tareas que tienen posibilidad de ser
mayor o complicado mds alld de lo que
podamos vislumbrar. Aunque es verdad
que una persona que redliza jardineria,
pudiese redlizar trabajos de ebanisteria y
hasta tareas bdsicas de plomeria, no
creo propio que el jardinero pudiese rea-
lizar observaciones legales de la propie-
dad horizontal.
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Para los condominios, personas
con especialidades es sumao-
mente critico. A nuestro diario se
frabaja con situaciones que pue-
den afectar la convivencia del
complejo, sistemas de infraes-
fructura o la seguridad del com-
plejo. Es vital entender esta ne-
cesidad.

La experiencia que pueda tener
es vital. Aunque fodos merece-
mos oportunidades, si hay que
diferenciar cuando una tarea es
critica para esa primera oportu-
nidad, o cuando debemos de-
pender con alguien que de-
muestre una vasta experiencia.
Alguien sin mucha experiencia
pudiese causar trabajos que se
repitan innecesariamente y i
resulta ser una tarea critica, co-
mo una fuberia sanitaria rota o
problemas eléctricos, es impor-
tante confiar y depender con
alguien con vasta experiencia.

Aunque todos podemos contar
nuestras experiencias positivas y
a lo mejor uno que otro mal rato,
si es importante aceptar que los
frabajos de mantenimiento y re-
paraciones son unos costosos el
cual puede causar molestias en-
fre vecinos y ser complicados.
Aunque errar es humano, la ne-
cesidad de realizar los trabajos
eficaz es imperativo y especial-
mente cuando el fiempo es
esencial.

Arg. Eduardo Colén Zavala
Tel. (787) 234-6222
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DEYA ELEVATOR SERVICE, INC.

Lideres en la industria de transportacion
vertical en Puerto Rico por mas de 50 arios.

Dedicados a la Venta, Diseno, Instalacion,
Servicio, Reparacion y Mantenimiento de
ascensores, escaleras mecanicas, rampas
y trasportes lineales, todos ellos en
instalaciones nuevas y modernizaciones, a
cargo de personal altamente capacitado y
con tecnologia de vanguardia en la
industria puertorriquena.

El énfasis en brindar un

servicio de excelencia ha

sido la clave del éxito.

Deya ofrece: alta calidad, precios
insuperables, garantia, servicio 24 horas
los 7 dias de la semana, laboratorio para
la reparaciéon de equipo electrénico
proporcionando mayor seguridad a sus

clientes y un eficaz centro de capacitacion
para su personal y profesionales de la
industria. La empresa puertorriquena
posee una trayectoria de trabajo integro,
comprometido con la innovacion y el
servicio en la industria de transportacion
vertical.

Nos ubicamos en: Carretera PR-169, Km
6.0, Esq. Ave. David Urbina, Salida
Expreso # 20 / Barrio Camarones,
Guaynabo, PR 00969 (Frente a los
Almacenes de Sears de Guaynabo)

787.268.8777

Superando la excelencia

www.deya.com
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President
M
PMB 254 35 Juan C. Borbon
Ste. 67 Guaynabo PR 00969
Mobile. 787.309.1702

GROUP Office. 787.230.0617

Email. jfontan.ce@gmail.com
Servicios CONSTRUCTION  RESTORATION * PAINTING

TECNOLOGICOS
(787) 675-2580 del Caribe
WWW.SERVICIOSTECNOLOGICOSPR.COM @ M o n eyh o U S e

TEL. 787-731-6032

GeSt Puerto Rico

am
. dmm
Llama ahora al: anmm
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HEEEE RIVERA RUIZ
ABOGADO « NOTARIO
LEY DE CONDOMINIOS
TEL. (787) 767-4279
CEL. (787) 603-3047

WWW.LCDORIVERARUIZ.COM
RRR@LCDORIVERARUIZ.COM
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4 00922 San Juan, Puerto Rico & INVESTIGATION GROUP, CORP AN JUARIER:00922-0272

EN I RO ELEVATOR SERVICE, INC.
i el e N 787-751-5905

info@centroelevator.com

ruz IVlova / W»
ELEVATOR CONSULTANTS VI llAN u EVA

Teléf 787)-706-9804 F 787) 273-0578
e Uelathlgyrent (7%"7‘) 363-9153 PROPERTY SERVICES, INC.
WWW.CRUZMOYA.COM Tel. 787-998-1199

PMB No. 173-B PO Box 194000 San Juan, PR 00919-4000
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DESCUENTOS
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Condomini
OFERTAS
qovy DatLE
/W SERVICIOS
L '\ Gratuinos

Y DESCUENTOS. SOLO IMPRIME ELCUPON Y 1O
ENTREGAS AL SUPLDOR CORRESPONDIENTE.

VISITANOS:  www.condominiospr.com

Ciertas restricciones aplican.

Lame hoy mismo g
para evaluacion GRA I !g
de su techo

Escoja el sistema de techo que
MEJOR selle su edificio

atolotion mecdnico

Flastemerioes de Avitco Inswdociin oweosdesve
¥ do Silcara de precoss frio

Le orientamos durante todo el
proceso para seleccionar la solucion
PERFECTA de sellado.

* Extienda la vida dtil de su techo.

g 2 No confie la salud de su hogar
* Sistemas que protegen el techo, I P B LE MAS 0 negocio en manos inexpertas

existente de fallos prematuras. o desconocidas. LLAME a los

® Reduce costos de energia. P As I Guardianes del Ambiente que
han servido a Puerto Rico DE DESCUENTO EN SERVICIOS
: = DE COMEJEN O POLILLA
v © @ 2 e
L . - ——tme i - = " R )
GARANTIAS DISPONIBLES QUE | i s.d $ 2 5
ALCANZAN HASTA LOS 20 ANOS \

DE DESCUENTO EN
Sobwe SPECS Tundads en Posiie B 5 PRIMER SERVICIO
12 indssmia de achos, Specs es we dis * Solo aplica o acuerdo ’
Polglost y proves ayedo y guio sobae bach nuevo y servicio de 1aiio

ot > Valido 142016 -1/2017

Scbre Polygleas® U.S.A., Iee. - Polpgon as ider as bo
asoln b =
de i

Llame hoy mismo para evaluacién

de su techo GRATIS 7 ESTIMADOS

(787) 795-0215 ' GRA Is EXTERMINATING 4 /

Jk'ssi

RGN AND W ATUAT BOCDIN SYNTIMA « !

G2 ="l POLYGLASS | Q] . 4
e -

San Juan 787764-2000 Caguas 787 744-2134 Bayamon 787 786-4555 . -w
www.specspr.com www.polyglass.us Arecibo 7878812985  Ponce 7878421213 Mayagiiez 7878322565 ~ www.oliverexterminatingpr.com
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Ahorre hasta un * | 3%/, de su consumo en el sistema de agua potable.
AV &

El sistema (IC$&VPI' es la alternativa

ideal para reducir el costo de energia eléctrica —

en su sistema de agua potable. \ r%; i 5 "

SISTEMA DE VELOCIDAD VARIABLE PARA BOMBAS DE AGUA POTABLE

—-—-_:?_:_L-—— = —— —_— —".
GO Company 0rp =~
SlolelZell  Mechanical & Electrical Contractors

wWww.gccompanypr.com Info: 787-731-2362

*Ahorro basado en estudio realizado en el Condominio Segovia por una compania independiente

Powered by OSNet

Fiber
7Y

GO FAST GO BEYOND
27

21



\RTICIPA DE NUESTROS SORTEOS

tadia en Hotel El Conquistador

\ \
Para participar debe visitar los Auspiciadores y Exhibidores en la Convencion. Cada \
Auspiciador o Exhibidor le entregard un “sticker” que pegard en cada espacio provisto abajo.
No puede repetir la misma compania en los espacios. Este sorteo es Unicamente para
nuestros visitantes, NO podran participar de este sorteo; cmpleados, familiares o
representantes de nuestros Auspiciadores o Exhibidores, Staff de la Convencion, ni
conferenciantes, invitados, sus empleados o familiares. EL SABADO de la conve\pci_én el sorteo
se readlizard a las 4:00pm. Tiene que estar presente personalmente durante el sor%-o, no por

represen’rociér\
\ \ : \rl
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wwwIedsoIarprcomIEmall bhscelecservmlo@gmall com | .

T.787.215.4147 1 930.218.3758 CELGCM -

CRUZ LUGO & TORRES 1|11 1l
MALDONADO GERENCIA SUSTENTABLE

Attorneys & Counselors at Law, LLC

) PREPHRHQIﬂI‘I DE PROTOCOLOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO PARA SUS EQUIPOS.
<+ ASESORIA EN TODO EL PROCESO DE CONTRATACION — CONTRATISTAS DE PINTURA

jConsultas Libre de Costo!

Tel. (787) 257-8444

Email: tureclamolegal@gmail.com
Marginal Ave. Monserrate en Carolina, PR

'PARA COMUNICARSE CON NOSOTROS LLAME AL 787-585- 3239 0 VISITE WUW.GEAMSPR.COM

YV
==
G=AMSS
ING. DAIANA SOTO GARCIA = ’
PRESIDENTR I D.SOTO® GERMSPR.COM

GREEN ENGINEERING ADMINISTRATION & MANRGEMENT SERVICES
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JUNTA DE
DIRECTORES

Asegure su condominio
con las alternativas

de mayor alcance y
cubierta.

Valorizacién libre de costo. T

e | T (0 |
iCoordine su | iEn
presentacién hoy mismo! | A

' gu
. '

SEGUROS DE CONDOMINIOS

\: =

CORONA
CORONA INSURANCE GROUP, INC. INSURANCE

iLldmenos hoy!

787-783-0927
787-783-0973

Facilidades para condominios costeros.




