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La Asociacion de Condominios y Controles de Acceso
tiene todos los dias un reto y es hacer que mds y mds
personas que viven, administran o le bridan servicios a
condominios y urbanizaciones estén lo mds orientados
posibles.

Para esto, buscamos siempre traer temas de interés y
que a su vez les ayude a poder entender de forma
simple las ejecutorias en los condominios vy
urbanizaciones.

Estamos muy agradecidos con las companias que nos
respaldan en cada evento. Esto nos permite seguir
haciendo actividades masivas libre de costo para los
participantes, los cuales aumentan sus conocimientos en
cada evento.

CERT
Conspro / Bull Bond
Corona Insurance
Deya Elevator
Popular Mortgage
Nest
PPG Industries

Tenemos un equipo de trabajo comprometido por hacer
gue la Asociacion logre sus objetivos en cada actividad,
por lo que es importante siempre reconocer su gran
aportacién y tiempo.

Confiamos en que le saguen provecho a los 2 dias de la
cumbre ...

NOS VEMOS EN NOVIEMBRE
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Mary Ortega

PMB 450 PO BOX 7891
GUAYNABO, PR 00970-7891
aphpr.info@gmail.com
Tel. 787-692-6176 O
Fax 787-957-6082

www.AsoclacionDeCondominiosPR.com
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1 - Asoclacion de Apoyo a Condominios
~ m—— - | bajo Propiedad Horizontal, Inc.

APH, ni sus organizadores se hacen responsables de cualquier oferta u ofrecimiento de nuestros anunciantes y auspiciadores



Por: Diana | Morales Rosado
Asesor en Ambiental, Salud, Seguridad

Cuando usted planifica un vigje, escoge el lugar y con
cuanto presupuesto cuenta para su disfrute. Sin
embargo en alguna ocasion nos ha sucedido que nos
llega el dia del vigje, y no encontramos el pasaporte
o no nos fijamos que esta vencido, y ahora que
hacemos?

Un plan de manejo de emergencia o como también
se conoce plan de contingencias, contempla el
manejo de situaciones 'anormales’ y nos da guia o
direccién a seguir para restablecer nuestro entorno al
nivel conocido. En esencia la informacién que debe
ser incluida en nuestro plan va dirigida a los riesgos
que pueden afectar los servicios criticos del complejo
de vivienda.

Entre los riesgos mds comunes incluidos en planes de
manejos de emergencias se incluyen interrupciones
de energia, agua y huracanes, pero hay ofras mds a
considerar tales como deslizamientos de tierrq,
inundaciones, bloqueos al acceso del complejo
(huelgas, accidentes) etc.

Qué ofras cosas podemos incluir en nuestro plan:

1- La preservacién de documentos criticos como
copias de seguros y pdlizas, garantias de equipos
como generadores de emergencias, controles de
accesos e informacién de accesos autorizados por
residentes, llaves de emergencias y su localizacién,
etc.

2- Rutas alternas para llegar al complejo ( por lo
menos 2)

3- Un esquemdtico (layout) con la identificacion de
equipos criticos y/ o esenciales tales como
localizacién de generadores de emergencias,
sistemas de acceso, sistemas de supresion de
incendios, subestaciones, etc.

4- Debemos tener un Demogrdfico- cantfidad de
residentes, personas discapacitadas 'y con
necesidades especiales.

5- identificacion de servicios criticos y suplidores
(diesel, agua, electricistas, mecdnicos, recogidos de
escombros, manejos de desperdicios, efc.)

6- Qué sistemas de comunicacion (telefonia, radios,
celulares) tenemos disponible

7- Los sistemas de vigilancias y sus alternativas

Acciones preventivas que podemos ir considerando
para mejorar nuestro plan serian:

La auto-sustentabilidad es importante en tiempos
dificiles, asi que si comenzamos un buen andlisis de que
necesitamos, podemos llevar la informaciéon a nuestras
asambleas con la vision de proyectar y cuanto nos
cuesta.

Eiemplo de esto seria; sistemas de iluminacién solar,
biodiesel, bombillas de alta eficiencia, composta, entre
otros.

Las contrataciones de servicios como suplidos de diesel
enfre ofros en fiempos cuando no hay una alta
demanda, nos da la ventaja de conseguir buenos
precios.

También debemos redlizar inspecciones periddicas de
nuestros sistemas para el control de incendios
(extintores, mangas de incendios, bombas de incendio,
etc.) es sumamente importante que estas inspecciones
se redlicen en el fiempo requerido, ya que nos
garantizan gue estardn en optimas condiciones cuando
sean necesarias.

Un plan para manejo de emergencias no es efectivo si
no se practica, por lo que es necesario que los
residentes estén comprometidos y una vez al ano se
realice un simulacro. No se puede mejorar lo que no se
practica.

Recuerde el plan es importante, pero saber como se
hard el proceso de recuperaciéon y sostenimiento antes,
durante y después de una situacion de emergencias es
importante.

Busque un  profesional que evalué los riesgos del
complejo de vivienda para que le ayude a disenar el
plan de emergencia y recuperacion.

Planes de Emergencia, Andlisis de Riesgo
Nos puede contactar a
MoralesRosado.Diana@gmail.com
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MANLEJO

Cuon’ros veces lo citan a una Asamblea y

sale desilusionado, porque la Junta de
Directores no pudo controlar la misma.

Muchas veces, enfre vecinos se insultan, o la
asamblea se sale completamente de lo
propuesto en Agenda. Esto desalienta a los
Titulares en asistir a las mismas, dejando que
otros decidan por ellos.

No hay razén, para estar hasta altas horas de
la noche discutiendo de todo, menos de lo
que se convoco, la Asociacion de Apoyo a
Condominios y Controles de Acceso le ofrece
los servicios de Manejo de Asamblea.

Le ayudamos, en todo el proceso de
convocar una Asamblea:

* Que la Asamblea que se esté
convocando, cumpla con lo dispuesto
enla Ley y Reglamento.

* El Parlamentarista ayudard a la Junta,
a llevar la Asamblea conforme a la
Agenda propuesta.

Ya hemos estado en varios condominios vy
urbanizaciones los resultados han  sido
excelentes, ya que el tiempo extenso que
usualmente tardaban las Asambleas, las
hemos realizado en menos de (3) horas y con
Agendas extensas como lo son; Asamblea
Anual, Aprobacion de Derramas, Aumento
de Cuotas entre oftros.

Asambleas

Cuando se fiene un Parlamentarista conocedor de las
Leyes de: Condominios y Confroles de Acceso, se fiene
un resultado organizado y exitoso. Esto facilita el
proceso, ya que los Titulares est&n mejor orientado y no
se pierde tiempo atendiendo asuntos que no estdn en
agenda y que muchas veces son controversiales.

Entre los beneficios que se tiene con un Parlamentarista
estan:

= Reunidn previa de 1 hora, con la Junta de
Directores, encaminarlos a una Junta con propdsito
y establecer estrategias.

= Aclarar dudas sobre el proceso

= Manejo de las Normas Bdsicas de Expresion, en una
Asamblea por la Junta y los Titulares.

=  5Cudl es el alcance que tiene el Parlamentarista en
la Asamblea?

= 3COmo se debe trasmitir los asuntos en Agenda y
aprobar los mismos?e

= Se orientard al Secretario la forma y manera en
que tomard el Acta de los acuerdos en la
Asamblea.

= E Paramentarista, entregard a cada Titular
registrado con derecho a voto, las Normas Bdsicas
del Procedimiento Parlamentario a llevar, y se
repasardn antes de comenzar con los asuntos en
Agenda.

Para informacion de costos y separar fecha, puede

TEL. 787-692-6176

También puede entrar a nuestra pagina web:

llamar:

www.AsociacionDeCondominiosPR.com
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Si conoces una joven que NO podra celebrara sus QUINCE en el 2012
por la situacién econémica, ella puede participar del

Sus padres NO tienen que aportar dinero.

wwolaﬁﬁ@g@@wnﬁg@@ﬁm@@o@@m

”
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Disefio y Construccién de Jardlns“

Mantenimiento de Areas Verdes =
Abono y control de Plagas en .lardim
Instalacién de Sistemas de Riego

Re;idenclal, Comercial e Industrial

TEL. (787-355-7889 Fax (787-355-7894
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Porn. ulah.y. Dh.teg.a.
Cada vez que se hace un refinanciamiento con
productos de FHA, Reverse Mortgage o Veteranos
se tiene que completar la informacién que solicita
el banco. La institucidn bancaria tiene que
asegurarse que ol momento de hacer el
refinanciamiento o compra, el condominio sigue

cumpliendo con los requisitos de HUD.

Es importante que la informacién sea veridica y no
altere o cambie informacién por salir del paso, o
por simplemente ayudar al que estd vendiendo o
refinanciando, ya que se considera un delito
federal. Si al momento de completar el

documento el condominio fiene alta su
morosidad, que es la situacion que normalmente
se presenta cada mes, debe esperar por lo menos
a finales de mes para ver si la morosidad baja y

cumple con los requisitos de HUD.

Déjele saber al banco y al Titular que esperard
unos cuantos dias o a final del mes, ya que la
morosidad en ese momento va hacer que no le
aprueben el préstamo. Pero avisele por escrito y
no lo deje esperando, ya que pensard que usted

es un irresponsable.

Sabemos que como Administrador siempre esta
cargado de trabajo y estos documentos son bien
extensos e inferrumpen su rutina diaria, por lo que

le recomendamos que ponga un dia en particular

¢POR QUE TENGO QUE LLENAR
EL BENDITO DOCUMENTO DEL BANCO

42 el Condominio cata Centificados?

para llenar este tipo de documento u otros, de

tal manera que no se interrumpa su itinerario.

Oriente a los Titulares del dia en la semana que
se estard llenado el documento, entregando
certificaciéon de deuda o facilitdndole copia
de los documentos que le soliciten como parte
de este formulario u otro. Todos sabemos que
en el momento que el Titular empieza el
tramite, el banco los orienta de los
documentos y formularios que tiene que tener
para analizar el caso o para el cierre y la

mayoria lo deja para lo Ultimo.

Le recomendamos también, que cuando el
Titular lo visite para que usted le ayude a
completar la informacién de los formularios,
certificaciones u otros, es un buen momento
para verificar si el expediente del apartamento
tiene copia de la Escritura de Compra Venta y
tiene el Registro de Titulares al dia y con su
frma. Si no tiene alguno de estos en el
expediente, es la perfecta ocasidon para
negociar que usted enfrega lo solicitado

inmediatamente el Titular cumpla con lo

requerido por Ley y esto le ayudard a

actualizar sus récords.

Mary Ortega es la Directora de la Asociacién de

Condominios, es Agente  Administrador vy

Parlamentarista Certificada.
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enovation

General Contractors

Diseno, Construccion y Remodelacion en General

TN

PO Box 506 Palmer PR 00721 Email: renovationgeneralcontractors@gmail.com

Asociacion de Apoyo a Condominios
& Controles de Acceso de Puerto Rico

*****Bienvenidos a la comunidad cibernética*****
mas grande de Condominios y Controles de Acceso

HAZTE MIEMBRO GRATIS

WWW.AsociacionbbeCondominiosrFr.com
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HOTEL P[L CONQUISTADOR EN FAJARDO

A TODAS LAS COMPANIAS Y
PROFESIONALES

Nuesira convencion es una de
las mas exitosas en
participacion del pdiblico, ya
que cada ano preparamos und
agenda con temas de actualidad,
reuniendo a las agencias
gubernamentales y al sector privado
para que los mismos presenten los
recursos mejor preparados en cada
tema.

También nos preocupamos cada ano
porque  nuestros  Exhibidores vy
Auspiciadores tengan las mejores
condiciones para presentar  sus
productos y  servicios a  los
participantes de la convencién, los
cuales son verdaderos consumidores
y prospectos, logrando las companias
sus metas y posiciondndose como
producto o marca en estos
consumidores.

Este aho el Tema de la
Convencion es

“MANTENIMIENTO
PREVENTIVO”

Nuestra convencion se ha
distinguido a diferencia de
otras Convenciones, ya que
todo el programa educativo de
Charlas es ofrecido dentro del

drea de convencion, haciendo
que los participantes y visitantes
entren y salgan por el drea de
exhibicion, dédndole la oportunidad a
cada Auspiciador o Exhibidor de
capturar la atencién de los mismos.

Dentro del Programa de la Convencién por mencionar
algunas estaremos realizando:

e Amplia Agenda de Charlas por Agencias de Gobierno
Estatales & Federales, Empresas Privadas, Abogados
Especializados y Profesionales Libre de Costo

Area de Exhibicién de Compaiiias y Servicios

Seminarios y Talleres de Educaciéon Continua Acreditados
por la Academia Sulky Lugo

Foro de Preguntas y Respuestas

Feria de Empleo

Actividad Nocturna

Fin de Fiesta con Auspiciadores y Exhibidores

En fin queremos que nuestros Auspiciadores y Exhibidores tengan un
contacto directo con el publico. La entrada al drea de
Exhibicion y Charlas es completamente libre de costo,
siendo gran atractivo para el publico que nos visita.

Busque las alternativas de Auspicio o categoria de
Exhibidores vdlidos hasta el 03/31/2012, disponibles ya en
la pagina web, para que pueda elegir a su conveniencia y se

pueda acoger a las ofertas de Pre-Separaciéon. Contamos con
su participacién, donde sabemos tendrd una excelente oportunidad
de negocio y ampliard sus conocimientos sobre la Administracién de
Condominios, Edificios Comerciales y Controles de Acceso en Puerto
Rico.

Comuniguese con nosotros para que un Coordinador del Comité de
Convencién le oriente de cdmo separar su espacio y se acoja a las
ofertas de pre-separacion.

Te esperamosl!!

Atentamente,

| s

\ Directora APH
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HOTEL EL CONQUISTADOR EN FAJARDO
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PLAN DE PAGO
Disponible

ALTERNATIVAS DESCRIPCION
CATEGORI'A A [ Espaci_o para Exhibid(?r 8 x10 . :
e Anuncio a Color '+ Pagina en Revista <
$1,650.00 e Logo e informacién Directorio pagina web x (1) afio
CATEGORIA B o Espacio para Exhibidor 8 x10 22 *
$1,200.00 e Anuncio a Color Business Card
CATEGORIA C o Espacio para Mesa de 4’
$800.00 e Mencidn en Revista
CATEGORIA D e  Stand Banner en Entrada o Hojas sueltas dentro de
$600.00 bolsa de convencion.

AUSPICIADORES

ALTERNATIVAS

DESCRIPCION

Espacio para Exhibidor 8 x20
Estadia en Suite 4 dias y 3 Noches
Charla de 30 Minutos i
Comida para (2) Personas y (2) Boleto Parque EALON
Acudtico

(4) Boletos Actividad Nocturna

CATEGORIA A : ,
e Anuncio a 1 Pagina en Revista y una Pagina de
$4,000.00 Editorial

e  Estacionamiento para (2 Vehiculos en Valet
Parking)

e Logo e informacién Directorio pagina web x (1) afio

Mencién y Logo como Auspiciador

SALON DE CHARLAS

ENTRADA AREA EXHIBIDORES

*

A2 *‘A—ﬂ
Espacio para Exhibidor 8 x 10
Estadia en Hotel 3 dias y 2 Noches

Charla de 30 Minutos TARIFA ESPECIAL

Comida para (2) Personas DE HOTEL PARA
(2) Boletos Actividad Nocturna

Anuncio a Color 1/2 Pagina Revista EXHIBIDORES
Estacionamiento para (1 Vehiculo en Valet) $139 X NOCHE
Logo e informacién Directorio pagina web x (1) afio No incluye taxes ni propinas
Mencién como Auspiciador

CATEGORIA B
$2,300.00

PRECIOS VALIDO HASTA EL 31 MARZO 2012, SEPARA TU ESPACIO CON SOLO $500.00

Luego de esta fecha no incluira comidas ni estadia en hotel en las categorias donde lo menciona.
PMB 450 PO BOX 7891 GUAYNABO, PR 00970-7891 aphpr.info@gmail.com TEL. 787-692-6176 FAX 787-957-6082

www.AsociaciondeCondominiosPR.com
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estamos para cumplir sus mas altas expectativas.
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« Administracion general y Supervision
- Gerencia Financiera y Contabilidad
- Mantenimiento

» Ocupacion y Subsidios

« Servicios Comunitarios

ABOGADO ¢ NOTARIO

787-748-7076

www.gmancorp.net
info@gmancorp.net

TEL. (787) 767-4279
CEL. (787) 603-3047

WWW.LCDORIVERARUIZ.COM
RRR@LCDORIVERARUIZ.COM

P. O. BOX 10972
SAN JUAN, PR 00922-0972

gmanagement corporation

TWTRES  Teh 776500001 FaB7.650404
Cons | l@ Road 175 Km. 0.02

Construction & Waterproofing Products Rio Cafias Industrial Park Lot # 35
www.bull-bond.com  Caqyas, Puerto Rico 00725

PPG
POPULAR @ PITTSBURGH PAINTS
MORTGAGE.

E E-MAIL: consuelo@ o E?g;g ;%S:gggg

CONSUELO REVUELTA
PRESIDENT

Mora Housing
Management, Inc.

PO BOX 40168

Tel- 787'793'81 81 MINILLAS STATION 430 CESAR GONZALEZ

SAN JUAN, PR 00940 HATO REY, PR 00918
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QUE
LA RESERVA

Por Lcdo. Roberto A. Rivera Ruiz

Esta es una pregunta que me hacen frecuentemente. La confusién
viene porque una parfe de la Ley de Condominios ha sido mal
interpretada.

En el Articulo 38 (d) de la Ley de Condominios, Ley NUm. 104 del 25 de
junio de 1958, segun enmendada, establece todo lo referente a la
reserva. Esto fue producto de la enmienda que sufrié la ley el 5 de aboril
de 2003, mediante la Ley NUm. 103 de dicha fecha, ya que antes de
es0 no se establecia nada sobre como se creaba o se podia utilizar la
reserva. La Unica mencién que se hacia en la ley era en el Articulo 38-
D (f) donde se establecia que como parte del estado de cuentas se
tenia que indicar “la cantidad disponible por concepto de fondo de
reserva.”

La intencidn de esta enmienda a la ley era que se creara un fondo de
reserva que sirviera para llevar a cabo obras extraordinarias, obras
urgentes y mejoras, sin necesidad de tener que hacer una derrama. El
fondo se fiene que nutrir del cinco por ciento (5%) del presupuesto
operacional.

La Unica forma que se puede sacar dinero de la reserva es que haya
sido aprobado por el Consejo de Titulares en una asamblea
extraordinaria. No se puede incluir en la agenda de una asamblea
ordinaria el sacar fondos de la reserva.

El pdrrafo que ha creado la confusidon es el siguiente:

“Dicho fondo se ird nutriendo hasta alcanzar una suma igual al dos por
ciento (2%) del valor de reconstruccion, cuando el Consejo de Titulares
decidird si se continia o no aportando al mismo. Los dineros se
conservardn en una cuenta especial, separada de la de operaciones,
y sélo podrd disponerse de todo o parte del mismo para la realizacion
de obras extraordinarias o urgentes y para las obras de mejora, segun
se dispone a continuacion. Tan pronto el balance del fondo baje del
limite antes indicado, serd obligacion hacer las aportaciones
necesarias para restituir dicho limite.”

Desde que entré en vigor la enmienda a la Ley de Propiedad
Horizontal, ahora conocida como Ley de Condominios, el 4 de julio de
2003, es obligatorio que todos los condominios tengan una cuenta de
reserva y se aporte ala misma el cinco por ciento (5%) del presupuesto
operacional a la misma. Esta tiene que ser una cuenta especial,
independiente de cualquier ofra cuenta del condominio. Sin
embargo, esta obligacién de aportar a dicha cuenta finaliza una vez
el balance de la misma es equivalente o mayor al dos por ciento (2%)
del valor de reconstruccion.

Desde hace un tiempo es obligacion de todos los condominios, que
deseen adquirir un seguro comunal, tienen que obtener una tasacion,
cada dos anos, sobre el valor de reconstruccion. Esto es muy distinto a
lo que se conoce como el valor en el mercado de la propiedad. El
primero es lo que costaria reconstruir el condominio en su totalidad vy el
segundo lo que vale el condominio en el mercado, lo que costaria
comprar el mismo.

DEVOLVE
CUAN

=

m

EL D
DO SE

NERO
UTILIZA?

I—

Si un condominio llegara a tener en su cuenta
de reserva un balance equivalente al dos por
ciento (2%) del valor de reconstruccion, podria
aprobar un presupuesto sin la partida de un
cinco por ciento (5%) para aportar a dicho
fondo. Esto podria conllevar una reduccién en
las cuotas de mantenimiento.

Vamos a suponer que se llegara a dicho
balance y el Consejo de Titulares, al aprobar el
presupuesto, determinara  eliminar  dicha
partida del cinco por ciento (5%) para aportar
a la reserva. Si posteriormente, se decidiera
hacer un trabajo con el dinero de la reserva y
este desembolso ocasiona que el balance de la
cuenta de reserva ahora sea menor que el dos
por ciento (2%) del valor de reconstruccion se
tendric que enmendar el presupuesto,
implementando nuevamente la partida del
cinco por ciento (5%). En este caso Is ley
requiere que se restablezca la partida de la
reserva nuevamente. No que se haga una
derrama para remplazar el dinero utilizado.

El ejemplo anterior no es la norma. La mayoria
de los condominios, por lo general, ni siquiera
estdn cerca de acumular ese dos por ciento
(2%) del valor de reconstruccién.

Si en un condominio, que no tiene el referido
balance, deciden aprobar que se utilice dinero
de la reserva para un proyecto como pintarlo,
no es necesario hacer una derrama para
rembolsar el mismo. La idea de crear una
reserva es eliminar las derramas. Cuando la Ley
de Condominios indica que “[tlan pronto el
balance del fondo baje del limite antes
indicado, serd obligacion hacer las
aportaciones necesarias para resfituir dicho
limite.” Esto aplica solamente cuando ya se
tenia una balance igual o mayor al dos por
ciento (2%) del valor de reconstruccion y se
habia eliminado la partida del cinco por ciento
(5%) del presupuesto. Se tiene que cumplir con
ambas premisas para que aplique. Cuando se
indica gue tendrdn que hacer las aportaciones
necesarias se refiere a que se tiene que restituir
la partida del cinco por ciento (5%) en el
presupuesto, no que se haga una derrama.

Los condominios pueden decidir usar la
totalidad de la reserva y dejar la cuenta con un
balance de $0.00. Si en el presupuesto ya
cuentan con la parfida del cinco por ciento
(5%) de reserva, no ftfienen que hacer

aportacion adicional a la que se hace a través
Aal nrec iniiactn
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Reservacion directo con la Asociacion de Condominios
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Anayansi Ramirez
Presidenta

Emergenaas
con mascotas

uchos son los casos que se presentan en una comuni-

dad en referencia a animales, ya sea por ser una

mascota o por la presencia de animales realengos. Las

emergencias son comunes y el no saber que hacer, a

quien recurrir, y la falta de informacién de la salubridad
y cantidad de mascotas por residentes son algunos factores que
influyen en la posibilidad de acertar en una buena toma de
decisiones.

El Censo de mascotas es una de los elementos que puede ser imple-
mentado en las comunidades con el fin de:

- Prevenir enfermedades,

- Saber que hacer en casos de emergencia,

- Controlar la cantidad de animales por residente,

- Asegurar el mantenimiento y trato adecuado a dichas mascotas.

- Evitar controversias entre vecinos, entre otras variantes.

La sobrepoblacién de gatos y/o perros realengos es una de las
situaciones que frecuentemente se presentan en las comunidades,
resultando un riesgo de posible transmisién de enfermedades entre los
mismos animales e inclusive a humanos, desconfort de ruido entre
especies, constante presencia de crias no deseadas entre otras
situaciones de la misma indole, lo cual afecta de manera directa la
seguridad y bienestar de las comunidades.

Proyectos de Control de sobrepoblacién gatos realengos puede ser
implementado en las comunidades con el fin de:

- Eliminar Crias no deseadas,

- Eliminar Nuevos gatos atraidos por el olor de la hembra fértil,

- Disminucién de orina como marca de territorio.

- Peleas territoriales entre machos,

- Maullidos “llamados de apareamiento” entre machos y hembras,

- Ruidos estruendosos que emanen las gatas al ser montadas.

Para mas informacién y/o tarifas:
Tel.: (787) 518-1003
petfreaks.pr@gmail.com

Pet Freaks

PRO ANITMAL

Diferencia entre los vecinos por aparentes maltrato a animales, por
ladridos excesivos, suciedad en drea comunes son temas diarios de
cada comunidad a administrar.

Oficiales de Control e Investigador de Control Animale — PR, es uno de
los recursos que pudieran ser utilizados para la intervencién de
situaciones concernientes entre vecinos y sus mascotas como también
las denuncias por un maltrato a un animal.

- Una gata y sus crias pueden procrear alrededor de
420,000 gatos en SOLO 7 afos!

- Una perra y sus crias pueden procrear alrededor de
67,000 perros en SOLO 6 anos!

- Todos los albergues y refugios de Puerto Rico estdn
sobrepoblados de animales!

Entre los servicios que ofrece Pet Freaks, estan:

1) Charlas Educativas e Informativas de temas Pro Animal.

2) Aplicacién y Desarrollo de Proyectos para el Control de Sobrepobla-
cién de Animales Realengos dentro de las comunidades.

3) Importancia, Aplicacién, Asesoria y Desarrollo del “Censo de
Mascotas”, como medio preventivo y mejor manejo de emergencias
suscitadas con vecinos y sus mascotas.

La seguridad y bienestar de las comunidades estd es sus manos,
utilizando los recursos ofrecidos para brindar opciones positivas y
soluciones a los constantes casos y situaciones suscitadas entre
vecinos, mascotas y animales realengos.

www.petfreaks.org

TN ACTION



NUEVOS REQUISITOS DE EDUGACION

PARA LOS CORREDORES
Y VENDEDORES DE BIENES RAICES

Pon Sulhy Lugo

En diciembre del 2010 se aprobd el
Reglamento 7962.

Este reglamento dispone los requisitos
nuevos de educacidén contfinua para
Corredores y Vendedores de Bienes
Raices, en adicién crea la figura de
Instructor General, Instructor
Especializado vy Recurso Especial,
ademds de cambios en el curriculo
para los Cursos preparatorios
manteniendo las 90 horas para
corredor y 60 hora para vendedor.

En cuanto a educacidon continua se
establecen  penalidades por el
incumplimiento de las horas requeridas
de acuerdo al ano de vigencia de la
licencia, si no se cumple con las horas
requeridas en un ano en particular
debe tomar el doble de ellas si en los
cuatro anos no se tomo ninguna
educacion continua deberd tomar el
curso preparatorio si ha pasado un ano
de vencida la licencia y no ha tomado
educacién continua deberd tomar la
revdlida nuevamente.

En adicidn se establecen materias mandatorias de
educacion continua. Los Corredores deberdn tomar
dentro de los cuatro anos de vigencia de su licencia:

e 9 horas aspectos legales
e 6 horas de financiamiento
e 3 horas de ética

Para un total de 18 horas. Las 6 restantes serdn materias
electivas.

Los vendedores deberdn tomar:
e 64 horas en aspectos legales
e 3 horas en financiamiento
e 3 horas de ética

Para un total de 12 horas. Las 4 horas restantes serdn en
materias electivas.

Es importante que tomen la educacién en los temas vy el
tiempo requerido para que evite las penalidades.

No debemos tomar educaciéon continua solamente para
cumplir con los requisitos, debe ser nuestra
responsabilidad mantenernos al dia en nuestra profesion,
para ofrecer un servicio de excelencia a nuestros
clientes.

Sulky Lugo, es una profesional muy experimentada en el
campo de los Bienes Raices, pasada presidenta de la
Asociacion de Realtors y Directora de la Academia Sulky
Lugo. Puede comunicarse con ella al (787) 750-1333 y a
través de su correo electrénico a: sulkylugo@gmail.com


mailto:sulkylugo@gmail.com
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un problema comudn en los
condominios son las filtraciones,
especialmente en los que tienen varios
anos de construidos. Estas pueden
afectar tanto dreas comunes como
privadas. Las responsabilidad caerd

sobre quien ocasione las mismas. Si la
filtracion proviene de wun
drea comuin le corresponde
a la Junta de Directores

repararlaq, sila fitracion proviene de
un drea privada le corresponde al
fitular que la ocasione repararla.

La responsabilidad de la Junta de
Directores se deriva del Articulo 38-D
de la Ley de Condominios, Ley NUm.
104 del 25 de junio de 1958, segin
enmendada. Este articulo trata todas
las responsabilidades de la Junta de
Directores y entre ellas estdn las
siguientes:

(a) Atender todo lo relacionado
con el buen gobierno,
administracion, vigilancia y
funcionamiento del régimen en
especial lo relafivo a las cosas y
elementos de uso comun vy los
servicios generales, y hacer a
estos efectos las oportunas
advertencias y apercibimientos a
los titulares.

(9) Atender a la conservaciéon del
inmueble y disponer las
reparaciones ordinarias 'y en
cuanto a las extraordinarias,
adoptar las medidas necesarias
dando inmediata cuenta al
Consejo.

En cuanto a las responsabilidades de
los titulares nos indica el Articulo 15 de
la Ley de Condominios lo siguiente:

“El uso y disfrute de cada
apartamento estard sometido a
las reglas siguientes:

En el ejercicio de los derechos
propietarios al amparo de esta ley
regirdn los principios generales del
derecho, particularmente, los
enunciados en el Articulo 1-A de esta
Ley.

La infraccién de estos principios o la de
las reglas enumeradas en los incisos
subsiguientes dard lugar al ejercicio de
la accién de danos y perjuicios por
aquel ftitular u ocupante que resulte
afectado, ademds de cualquier otra
accién que corresponda en derecho,
incluidos los interdictos, las dispuestas
en la Ley Sobre Confroversias y Estados
Provisionales de Derecho y cualquier
otfro remedio en equidad.

(d) Cada titular deberd
ejecutar a sus Unicas expensas las
obras de modificacién, reparacion,
limpieza, seguridad y mejoras de su
apartamento, sin perturbar el uso y
goce legitimo de los demds. Serd
deber ineludible de cada titular realizar
las obras de reparacién y seguridad,
tan pronto sea necesario para que no
se afecte la seguridad del inmueble ni
sU buena apariencia. Todo ftitular u
ocupante de un apartamento vendrd
obligado a permitir en su unidad las
reparaciones o frabajos de
mantenimiento que exija el inmueble,
permitiendo la enfrada al
apartamento para su realizaciéon.

i) Todo fitular u ocupante cumplird
estrictamente con las disposiciones de
administracion que se consignen en
esta ley, en la escritura o el
Reglamento a que se refiere el Articulo
36.

"

Como puede apreciarse la responsabilidad
de la Junta de Directores es velar por los
elementos comunes generales y la
responsabilidad de los titulares es por
mantener en buen estado su apartamento y
no perturbar a los demds titulares con sus
acciones U omisiones a estos principios
enumerados en el Articulo 15.

RESPONSABILIDAD

Cuando un titular nofifica a la
Junta de Directores que tiene
un problema de filtracion la
responsabilidad de la Junta de
Directores en este tipo de
problema es contratar a
aquellos peritos que puedan
determinar a ciencia cierta la

procedencia de la filtracion. Esto
podria ser, en la mayor parte de los
Ccasos, un plomero.

Una vez se determina la procedencia
de la filtraciéon se puede determinar si
la misma proviene de un elemento
comun general o de un drea privada
perteneciente a un fitular. En el primer
caso corresponderia a la Junta de
Directores llevar a cabo la reparacion
del drea comuin inmediatamente. En
caso de que la filtracién provenga de
un drea privada de un fitular, lo que
procederia seria que la Junta de
Directores notifique su hallazgo tanto al
fitular que su apartamento produce la
filtracién como a los titulares que sufren
por la misma. Una vez hecha esta
notificacién termina la responsabilidad
de la Junta de Directores.

Al determinarse que la filtraciéon
proviene de un drea privada la accién
a seguir les corresponde a los fitulares

afectados. El Articulo 15 de la Ley
de Condominios, supra, impone
una responsabilidad a los
titulares de hacer las obras de
mantenimiento y reparacion en
sus apartamentos de forma que
no se perturbe el uso y goce

legitimo de los demads titulares.
Indica el mismo articulo que cuando
se viola este principio le corresponde al
fitular afectado, no a la Junta de
Directores, el tomar una accién en
contra del ftitular que provoca el
problema.

Puede conseguir al Lcdo. Roberto A.
Rivera Ruiz en el 787-603-3047



N,

8 CONDOMINIUNMMANAGEMIENTF

IR AND ACCOUINITING SERVICES, INC.:

SONAL
iR EFICIENCIA INTEGRIDAD PROFESIONALISMO
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El Primer Portal de Condominios en Puerto Rico
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16 y 17 marze 2012

CULTURAL CENTER
Donado del Man

Ultimas

enmiendas a Ila Ley de
Condominios y casos resueltos por el Tribunal

10:00 AN SUPTEMo
Lcdo. Roberto A, Rivera Ruiz
12:00 M ALMUERZO
Regulaciones nuevas de FHA para
1:00 PM condominios
Sra. Wilma Alegjandro - Banco Popular
Seguridad Estructural y Codigos de Bomberos
2:00 PM aplicables a edificios nuevos y viejos incluyendo los
) condominics
Ing. José L. Sierra
330 PM Emergencias en Elevadores
Ing. Guillermo Deya
4:00 PM Maneja tu condominio desde el internet

Mest

S I U TPUETE « TR S TP S
Bohemia & Cocktail Participantes, Recu

Exhibidores

SABADO - 17 MARZO 2012

Planes de Emergencia Terremote y Tsunami

10:-30AM CERT ¥ Agencia Estatal para el Manejo de Emergencias vy
Administracion de Dezastres (Aemead)
Como la Junta 32 puede proteger de
11:00 AM reclamaciones o demandas cuando ya no
) sean miembros de la Junta de Directores
5r. Orlando Montano
12:00 M ALMUERZIO
i Descubre tus Ahorros
1:00 P14 sra. Cindy Galarza - Banco Popular
Proyecto de Ley gque nombrara Comision
para investigar a los Condominios
1:30 PM Proyecto para eliminar gque los bancos
solo paguen 6 meses de deuda de
apartamentos reposeidos
Perros y Gatos Realengos (ya tienes quien te
2:30 PM resuelva esa pesadilla)
PET FREAKS, Corp.
CONTROLES DE ACCESO :iervidumbre en
330 PM Equidad a quienes les aplica?

Lcdo. Roberto A, Rivera Ruiz

Administracion de  Condominios, Edificios

Comerciales y Controles de Acceso
Administracion Interna, Remoto y Combinada

Consultoria en Transferencia de Proyectos Nuevos y
Reposeidos e Imagen Corporativa

Adiestramiento y Entrenamiento a: Juntas vy
Administradores en Manejo  Administrativo,
Operacional y Financiero

787-363-7837

Webmail Marketing

C.H.R.

REAL ESTATE
SERVICES, INC.

find us on

? Facebook

ASOCIACION DE CONDOMINIOS Y CONTROLES DE ACCESO

LALLM LR LI I | *RedSocal Comunitaria
*Pagos conTarjeta de
Créditoy ACH
*Seguridad

*Reservacion de facilidades
*Otros

Tel.787.614.4787




JUNTA DE
DIRECTORES

Asegure su condominio
con las alternativas

de mayor alcance y
cubierta.

Valorizacién libre de costo. T

. '\ "
iCoordine su » Hun
presentacién hoy mismo! b ELLL B
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SEGUROS DE CONDOMINIOS

iLldmenos hoy!

787-783-0927
787-783-0973

Facilidades para condominios costeros. —
CORONA
CORONA INSURANCE GROUP, INC. INSURANCE




Maximice la seguridad
de sus residentes

Green LighT

Free energy from the Sun

r al ladrén

Preglintenos como puede actualizar su sistema de seguridad actual para que esté preparado
en contra de la ola criminal que amenaza la isla. Brinde a sus residentes la seguridad que merecen.
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Point of Sales Solutions

Computer




