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MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROGRAMA

Introduccion

El Municipio de San Sebastian, en virtud del Capitulo XTII de la Ley 81 del 30 de agosto
de 1991, segiin enmendada, conocida como Ley de Municipios Auténomos, mici6 en octubre de
1995 la elaboracién del Plan de Territorial. Esta ley le otorga a los municipios la facultad de
adoptar planes de Ordenacién para disponer del uso del suelo dentro de sus limites territoriales,
a la vez que promueve el bienestar social y econémico de la poblacion.

El Plan Territorial lo componen tres documentos bésicos que en forma mtegrada
establecen las bases para el desarrollo armonioso del municipio. Sus componentes principales
son: Memorial, Programa y Reglamentacién. Su elaboracion se realiza a través de cuatro etapas:
Enunciacién de Objetivos y Plan de Trabajo, Memorial, Avance del Plan y Programa y
Reglamentacién, que constituye la cuarta etapa. El municipio ba cumplido con los requisitos
establecidos para las tres etapas anteriores, incluyendo la celebracion de vistas publicas. Estas
se llevaron a cabo en los siguientes fechas: 7 de marzo de 1996, primera etapa - Enunciacion de
Objetivos y Plan de Trabajo; 21 de octubre de 1996, segunda etapa - El Memorial del Plan; yel
4 de marzo de 1997, Avance del Plan Territorial, tercera etapa.

El documento (Programa) que se exponme a continuacion constituye junto a la
Reglamentacion la cuarta etapa del Plan ‘Territorial. Este identifica las obras y proyectos
generales, dentro de un periodo de tiempo determinado, dirigidas hacia la consecucién de los
objetivos enunciados en el Plan. El documento se divide en cinco partes las cuales establecen los
planes de accion para cada programa. Este incluye los siguientes programas: programa de
proyectos generales, programa de vivienda de interés social, programa de suelo rustico, programa
de ensanche y programa de proyectos de inversién certificados por las agencias. La
Reglamentacién que constituye el conjunto de normas que rigen la calificacién o zonificacién del
territorio se establecerd conforme al Reglamento de Planificacién Nim. 4, Reglamento de
Zonificacién. .

1. Contenido del Programa

Este documento, Programa, ha sido organizado conforme al Reglamento Num. 24,
Reglamento sobre los Planes de Ordenamiento Municipal y la Transferencia y Administracién de
Facultades. El mismo contiene. la identificacion, evaluacién financiera y programacion de
proyectos propuestos. '




La programacién, evaluacién econémica y financiera de los proyectos se ha realizado
tomando en consideracién su localizacién en los distintos tipos de suelo: urbano, urbanizable y
ristico. Esta se puede clasificar en dos clases: Obra Programada y Obra Propuesta.

Obra programada: proyectos programados por las agencias estatales, federales y/o el
gobierno municipal y que cuenta con los recursos financieros para su ejecucion en un periodo
determinado. La obra programada por las agencias estatales se encuentra enmarcada dentro del
Plan de Inversiones de Proyectos Capitales de las agencias estatales (PICA) y esta condicionada,
en muchas ocasiones, a fluctuaciones en las asignacién de fondos ya que las prioridades varian
con frecuencia dentro del presupuesto a nivel central.

La politica que rige el ordenamiento territorial mediante la Ley 81, Ley de Municipios
Autonémos, establece que Ias agencias publicas y los municipios formalizaran el compromiso de
inversién para la realizacién de las obras contenidas en el Programa de Inversion, mediante
certificacién. Se espera que mediante este mutuo acuerdo se garantice el desarrollo de las obras
en el municipio.

Obra propuesta: proyectos recomendados para cumplir con los objetivos enunciados en
el Plan Territorial. Esta obra estard considerada dentro del futuro desarrollo del Municipio y
condicionada a la asignacién de fondos.

El Programa del Plan Territorial se ha organizado en las siguientes partes:

Programa de Proyectos Generales

Programa de Vivienda de Interés Social

Programa de Suelo Rustico

Programa de Ensanche

Programa de Proyectos de Inversion, certificados por las agencias

Se incorporan al documento los planos y diagramas para ilustrar graficamente el desarrollo
propuesto.

o




CAPITULO I
PROGRAMACION




I. PROGRAMA DE PROYECTOS GENERALES

El Municipio de San Sebastidn, como parte de su politica publica para promover el
crecimiento y desarrollo dentro de sus limites territoriales, ha identificado los siguientes proyectos
generales de indole socio-economico y fisico. Este recomoce la necesidad de proveer
infraestructura y dotaciones adecuadas en su jurisdiccién para mejorar la calidad de vida de la

poblacién.

Parte esencial de la programacién es la evaluacion econémica y financiera de los proyectos
de desarrollo identificados. Esto es necesario para evaluar la ejecucién de los mismos en un
periodo de tiempo determinado. El Gobierno Municipal de San Sebastidn cuenta con algunas
fuentes de financiamiento para la ejecucion de los proyectos. No obstante, los mismos estin
condicionados a su aprobacion por los organismos estatales y/o federales. Por otra parte, los
fondos municipales tienen su origen en aportaciones directas del gobierno estatal por concepto
de arbitrios, transferencias de agencias o corporaciones publicas y la contribucion de la propiedad,
las cuales constituyen la principal fuente de ingresos seguido de fondos federales y otros arbitrios.
Otras fuentes de inversidn lo constituyen las asignaciones de fondos federales, fondos de la
legislatura y fondos municipales producto de sus recaudaciones, tales como patentes, permisos
de construccidn, etc.

La programacién expuesta dentro del Plan Territorial incluye aquellos proyectos a los
cuales se les ha asignado y aprobado el financiamiento, tanto estatal, federal o municipal. Ademas
incluye aquellos proyectos donde su desarrollo es necesario para mejorar la calidad de vida en la
poblacidn tanto rural como urbana. Para el financiamiento de éstos es necesaria la coordinacién
con las agencias concernientes.

Los proyectos propuestos dentro del territorio municipal como parte de la programacion
del Plan se exponen a continuacion.

A. Infraestructura
1. Sistema de Agua Potable

Las obras mayores de infraestructuras sanitarias y de acueductos son las que tienen
particular interés en la ciudadania en general por sus implicaciones sobre las necesidades presentes
y el desarrollo futuro. Los proyectos propuestos para satisfacer las necesidades de infraestructura
de agua potable y alcantarillado sanitario son los siguientes:

» Construccion de un Tangue de Agua de 2.0 MG con el propésito de mejorar el sistema
principal de agua potable que sirve al Municipio.




Este proyecto serd financiado por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados a un
costo estimado en 1.5 millones. Estd programado para iniciar en el afio 1999 y finalizar en el
2002. Proyecto certificado PMP Num. 2-03-6030. Actualmente en su fase de disefio.

+ Expansion a la Planta de Filtracién, Area Urbana.

Se propone mediante el financiamiento por la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados la expansion de la planta de filtracién de 2.0 MGD a 4.0 MGD. El costo
estimado del proyecto es de $ 6 millones. Su construccion estd programada para el aflo
1999 y finaliza en el 2002.

« Construccién de Sistema de Tratamiento y Disposicion de Cienos, Area Urbana,

Este proyecto serd financiado a través de la Autoridad de Acueductos
Alcantarillados a un costo estimado de $ 543,000. Esta construccién tiene una
programacién de 1995 al 1997. Proyecto certificado PMP Num. 2-03-6200.

« Mejoras al Sistema de Abasto, Bo. Eneas

Este proyecto serd financiado a través de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados a un costo estimado de $ 965,000. Esta construccion estd programada
para el 1999 y finaliza en el 2003. Proyecto certificado PMP Num. 2-03-9012.

» Construccion Sistema de Tratamiento y Disposicion de Cienos, Bo. Perchas

Este proyecto serd financiado a través de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados a un costo estimado de $ 500,000. El mismo estd programado dentro del
plan de mejoras permanentes para realizarse durante el periodo 1996 al 1998. Proyecto
certificado PMP Num. 2-05-7010.

2. Alcantarillado Sanitario

« Rehabilitacion de la Planta de Tratamiento Sanitario Existente, Area Urbana.

Proyecto dirigido a rehabilitar la planta de tratamiento existente la cual estd
trabajando sobrecapacidad. Este sera financiado a través de la Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados a un costo estimado de $ 1 millén. El proyecto habia sido pro gramado
para comenzar durante el periodo de 1994 al 1997. No obstante, el mismo no ha
comenzado. Por ser un proyecto de prioridad para el Municipio, se mantiene dentro de
los proyectos propuestos. Proyecto certificado PMP Num. 2-68-5025.




« Construccion de I aterales Sanitarias, Comunidad Gonzalez, Area Urbana

Este proyecto es financiado por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados a
un costo de $2,153,900. Su ejecucion se estimé durante el periodo de 1993 al 1996.
Actualmente se encuentra en construccion. Se recomienda la extension de laterales al
sector La Estancia contigua a La Comunidad Gonzilez con el propdsito de proveer
alcantarillado sanitario al suelo urbano. PMP Num. 2-68-5025.

3. Transportacién

Promover la construccidn de nuevas y/o mejores vias de comunicacion que fortalezcan
el sistema existente inter/intra municipal y estimulen el desarrollo econdmico. El Municipio de
San Sebastidn propone los siguientes proyectos.

« Extension al Desvio Norte desde la PR 119 ala PR 111.

El proyecto forma parte del programa de construccién y mejoras de la Autoridad
de Carreteras y Transportacion. Su costo se estima en aproximadamente $7,545,000
millones y estd programado para ejecucion durante el periodo de 1997 al 1998. Al
presente se encuentra en construccion. :

» Relocalizacion de 1a PR 111 desde Lares a San Sebastian.

El proyecto forma parte del programa de construccion y mejoras de la Autoridad
de Carreteras y Transportacién. Su costo se estima en aproximadamente $18 millones
y estd programado para realizarse durante el periodo de 1996 al 2001. Se encuentra en
su fase de disefio.

» Reconstruccién de Caminos Municipales en el Area Rural.

La red vial intramunicipal es necesaria para la mobilidad de la poblacin entre las
comunidades. Al presente, el Municipio realiza este proyecto con fondos de SBGP del
afio 1996 y fondos municipales a un costo estimado de $600,000.

» Extension de la Calle Severo Arana hasta la PR 111, Area Urbana.

El Municipio propone la extensién de la calle Severo Arana hasta la PR 111 con
el proposito de aliviar el transito en el Centro Urbano. El costo estimado es de $2
millones. Se coordinard su financiamiento con la Autoridad de Carreteras y
Transportacion.




« Rehabilitacién de puente # 231, Km. 14.90 sobre quebrada Hato Arriba (El Salto). Se
encuentra en su fase de disefio. Esta programado para desarrollarse durante el periodo de mayo
1999al 2000. Su costo esta estimado en $ 337,000.

« Reemplazo de puente # 234, sobre €] Rio Guatemala, PR 135 Km. 20.3. Se encuentra
en su fase de planificacion. Su construccién esta pro gramada para mayo 2001 a noviembre de
2002. Su costo esta estimado en $ 1,090,000.

» Reemplazo de puente # 236, sobre Quebrada Collazo, Km. 26.69. Se encuentra en su
fase de disefio. Su construccion esta programada para noviembre de 1998 a abril del 2000. Su
costo esta estimado en $ 1,103,000.

« Reemplazo de puente # 929, sobre el Rio Culebrinas, Km. 2.30. Se encuentra en su
fase de planificacién. Su construccién esta programada para febrero 1998 a febrero del 2000.
Su costo esta estimado en $ 2,753,331.

B. Dotaciones
1. Facilidades Recreativas

Subsanar las deficiencias existentes en las facilidades recreativas del Municipio. Como
parte de su politica, el Municipio establecera coordinaciones con las agencias concernientes para
la identificacion de estas necesidades y la asignacién de fondos. '

Los proyectos programados para realizarse durante el periodo de 1996 al 2000 son los
siguientes:

» Construccion de Coliseo Para Usos Miultiples, Desvio Norte, PR 111,

Su costo estimado es de $ 4.2 millones. La primera etapa del proyecto serd
financiada con fondos del programa SBGP 1997. Al presente se coordina con el
Departamento de Recreacion para el financiamiento de la segunda etapa. Se encuentra
en su fase de disefio de planos.

« Construccion de Complejo Deportivo, Bo. Aibonito Guerrero.

El costo de este proyecto es de $695,000. El mismo es financiado con fondos
federales del programa SBGP 1993 y 1996 ($395,000), la Corporacién de Desarrollo
Rural ($200,000) y la Legislatura ($100,000). Estd programado para completarse durante
el periodo de 1997-98. Actualmente en cosntruccion.

Existen otras actividades de indole recreativa tales como techado de canchas y
equipamiento en comunidades rurales que estan siendo financiadas con fondos
municipales y de la Corporacién de Desarrollo Rural. '




2. Facilidades Culturales

Es pblitica del Municipio de San Sebastian la promocidn de las artes y cultura pepiniana
mediante el desarrollo de dotaciones culturales. Con este proposito se realiza el siguiente
proyecto:

» Construccion del Centro de Bellas Artes. Calle Severo Arana, Area Urb ria.

Este proyecto se encuentra actualmente en construccion a un costo de $ 3.095.
millones. Es financiado con fondos federales del programa SBGP 1995 ($ 1 millén) y
fondos municipales mediante empréstito al Banco Gubernamental de Fomento. Se espera
que finalice para el afio 1998. '

3. Educacion

Implantacién de una politica de mejoras a las dotaciones de educaciéon. Mediante esta
politica se debe coordinar con el Departamento de Educacién Publica para proveer o realizar
mejoras a aquellas dotaciones relacionadas con la educacion (escuelas, bibliotecas, centros de
estudios). Al presente se realiza el siguiente proyecto dirigido a satisfacer parcialmente esta
necesidad.

- Construccion de Escuela Vocacional Regional, Bo. Guatemala (Uljbano ), PR 125.

Estas facilidades actualmente en construccion estdn financiadas a través del
Departamento de Educacién a un costo de $13,089,249. Estd programada para
completarse en diciembre de 1997.

4. Comunicaciones

Es necesario mejorar la capacidad del sistema telefonico con el propdsito de aumentar la
penetracion telefénica de 52.9% a un 75% aproximadamente para el 1998. Los proyectos
programados para el 1997 al 2000 por la Compaififa Telefénica ( Puerto Rico Telephone
Company) ascienden a total de $6.2 millones. Estos se dividen en proyectos de planta externa
( mayormente reemplazo e instalacién de nuevas lineas) y oficina central.




5. Otras Facilidades Propuestas

El Municipio de San Sebastidn como parte de la programacién propone los siguientes
proyectos con el propdsito de mejorar otras instalaciones publicas.

« Adquisicion de Terreno para Expansion del Cementerio Municipal.

Este proyecto incluye la adquisicién de 16 cuerdas de terreno adyacentes al
cementerio municipal para su expansion y desarrollo. Este se encuentra localizado en la
carretera PR 119. La adquision esta programada para el 1997-98.

Los siguientes proyectos forman parte de las obras que se consideran de vital importancia
en el centro urbano para mantener su patrocinio y evitar la fuga de oficinas gubernamentales y
comercios hacia la periferia.

» Construccién de Centro de Oficinas de Gobiemo. Calle Hostos, Centro.Urbano.

Este proyecto tiene un costo estimado de $6.4 millones. Estd programado para
financiarse con fondos estatales a través de la Autoridad de Edificios Publicos durante el
periodo de 1997 al 1999. El Municipio inicié la coordinacién para conseguir la
aprobacion de la asignacion de fondos.

« Facilidades de Estacionamiento, Centro Urbano

Es politica del Municipio proveer facilidades de estacionamiento en el Centro
Tradicional Urbano que fomenten su patrocinio y eviten su deterioro paulatino. Con este
propdsito se inici6 la planificacién y preparacién de una propuesta a traves de la

- Seccién 108 del Programa SBGP para el financiamiénto de unas facilidades de
estacionamiento y otros usos en la calle José M. Cardona, al lado del Terminal de Carros
Publicos. El costo estimado de este proyecto es de $ 2 millones y su construccién esta
programada para el 1999.

» Omato v Embellecimiento, Area Urbana.

Se confirma la necesidad de establecer un programa dirigido a mejorar la estética
y paisaje del 4rea urbana. Este programa incluye: aumentar el inventario de depdsitos de
basura (zafacones), siembra de drboles, siembra de grama y la construccién de areas de
descanso (placitas).

En las tablas I, IT y III se incluyen los proyectos antes mencionados de acuerdo
a la clasificacion del suelo: urbano, urbanizable y ristico comin. Véase apéndice 1.




II. PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El Municipio de San Sebastidn estd experimentando un ripido crecimiento poblacional.
Los datos de poblacién estimada para el 1996 reflejaron un total de 42,573 personas, un
crecimiento de 9.7% respecto al 1990. La Junta de Planificacién habia proyectado para el afio
2005 la cantidad de 42,568 personas. Esto evidencia su rapido crecimiento. Tomando como base
los datos del 1996 se proyect6é un aumento de vivienda de 1,661 unidades adicionales para
acomodar el crecimiento poblacional del Municipio hasta el 2005. El Departamento de la
Vivienda estim6 un total de necesidad de vivienda para el 2005 de 704 unidades. El cambio en
el estimado de poblacién aumenta la proyeccién de vivienda para el 2000 y 2005 no obstante se
continuard utilizando este dato como una cantidad conservadora.

El objetivo principal del Municipio en torno a la actividad de vivienda es preservar y
expandir la oferta de vivienda segura y decente. Su politica se dirige hacia la coordinacién con
las agencias estatales y federales, asi como desarrolladores privados, para la construccién de
viviendas de interés social con el proposito de satisfacer la necesidad de vivienda a las familias
de ingresos bajos y moderados que no pueden adquirir una vivienda debido a los altos pagos de
hipoteca. Los programas de subsidios a viviendas, a través del Departamento de la Vivienda,
Rural Development y SBGP han sido 1a fuente para proveer viviendas adecuadas y seguras a estas
familias. Estos programas ofrecen la oportunidad de adquirir viviendas mediante subsidios de
renta subvencionados por el gobierno estatal o federal.

El Municipio de San Sebastian ha tenido un auge en la actividad de vivienda durante Jos
tltimos afios. Se puede constatar la construccién de caréacter privado en solares lotificados para
esos fines y en las propuestas de desarrollo de urbanizaciones las cuales estdn en construccién o
bajo consideracién de la Junta de Planificacién. No obstante el Gobierno Municipal continda con
su estrategia para satisfacer la demanda de vivienda. Esta se clasifica en tres actividades

principales:

a. Coordinacién con el Departamento de Vivienda y desarrolladores para la construccién
de viviendas para familias de ingresos moderados y bajos.

b. Aumento de la disponibilidad de viviendas de alquiler mediante subsidio de rentas a
través del Programa de Seccidn 8 y buscar otras fuentes de financiamiento para el alquiler de
vivienda.

¢. Promocién de los programas de rehabilifacién de viviendas para mejorar la calidad de
vida y entorno urbano.




A. Inversiones de Proyectos de Viviendas

El Programa de Proyectos de Vivienda para atender las necesidades de interés social se
puede dividir en dos sectores principales. El sector de inversién privada, el cual mediante una
accién conjunta de gobiemo y desarrollador, provee viviendas con subsidios de renta para el pago
de 1a hipoteca. El sector piblico, el cual incluye los programas de vivienda para personas de
ingresos bajos y moderados. '

1. Sector Inversion Privada

La empresa privada se encuentra activa en el desarrollo de solares para la construccion
de viviendas. Al presente estan en desarrollo los siguientes proyectos de urbanizaciones que se
encuentran en construccién y otros bajo analisis de consulta de ubicacién en la Junta de
Planificacion. Estos totalizan la cantidad de 948 unidades de vivienda segiin se desgloza a
continuacion:

A

1.a. Proyectos en Construccién

‘ « Villas de Piedras Blancas - proyecto residencial que combina viviendas unifamiliar (70)
y multipisos (79 unidades). Este tiene Subsidio a través de Rural Development
(anteriormente Farmer’s Home Administration).

1.b. Proyectos Propuestos

Los siguientes proyectos de vivienda propuestos se encuentran bajo la consideracion de
la Junta de Planificacién mediante consulta de ubicacion:

« Urb.Paseo del Valle construccién de 164 unidades de vivienda en el Bo. Guatemala,
Carretera PR 111, interseccién PR 446, Km 1.2 a 1.4. Consulta Nim. 96-30-0725-JPU.

« Urb. San Andrés, Bo. Bahomamey (detras del Reparto Villa Rita) Bo. Guatemala,
aproximadamente 231 unidades. Consulta NGm. 96-30-1361-JPU-ISV. Este proyecto
récibira subsidio del Programa HOME del Departamento de la Vivienda. Se propone
construirse en dos etapas, Etapa I (164 viviendas) y Etapa II (67 viviendas).

Como se puede apreciar, estos proyectos de inversién privada estn sujetos a la
aprobacién final del proyecto y programacion de los desarrolladores.

1.c Proyectos Aprobados

Los dos proyectos mencionados fueron autorizados pero no han comenzado su
desarrollo.
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« Proyecto Paseo de San Sebastidn, Bo.Sonador. Se propone la construccién de 181
viviendas de interés social. Proyecto aprobado por la Junta de Planificacion mediante
consulta nim. 96-30-1361. Este proyecto no ha comenzado.

* Proyecto de venta de solares Bo. Saltos (175). Departamento de la Vivienda, Turn-
Key Program.

2. Sector Piblico

El Municipio de San Sebastidn en su esfuerzo por alcanzar el objetivo de proveer una
vivienda adecuada a los ciudadanos administra los siguientes programas y proyectos:

« Construccion de la Egida Ciudad de Oro - Bo. Culebrinas.

Este proyecto esta dirigido a satisfacer las necesidades de vivienda para envejecientes.
Consiste de 48 unidades de viviendas. El mismo es financiado a través de fondos federales a un
costo de $2.7 millones. Esta égida contara con facilidades de centro diurno. Su ejecucién estd
programada para 1997-98. Se encuentra en construccion y se espera finalice para marzo de 1998.

« Rehabilitacion de Viviendas.

Este programa es subvencionado con fondos federales, incluyendo: Rural Development
(FmHA), Asigpacion en Bloque al Estado (SBGP), fondos estatales de la Oficina de Asuntos de
la Vejez y fondos municipales. El programa provee materiales para reparaciones y rehabilitacién
de viviendas en el 4rea rural y urbana. Los fondos municipales de rehabilitacion y donativos de
materiales para viviendas a personas de escasos recursos econémicos forman parte de la
programacion anual del municipio con un presupuesto de $150,000 para el afio fiscal 1997-98.
Los fondos de SBGP y Rural Development se solicitan a través de propuestas.

+ Programa Subsidio de Renta (Seccion 8)

Provee subsidio federal en el pago de la renta a familias de ingresos bajos y moderados.
Actualmente el programa cuenta con 117 participantes.




III. PROGRAMA DEL SUELO RUSTICO

Los Planes Termitoriales tienen el propésito de organizar el territorio dentro de la
jurisdiccién municipal. La ley establece que el territorio municipal debe clasificarse en tres tipos
de suelo: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rustico. El Municipio de San Sebastidn, luego
de evaluar su territorio, propone la delimitacion de los suelos conforme a las disposiciones del
Reglamento Num. 24. Este se ilustra en el Plano de Clasificacién de Suelo. Los terrenos no
comprendidos en suelo urbano y urbanizable se delimitan como suelo mistico comun y suelo
ristico especialmente protegido.

A. Suelo Rustico

‘ Uno de los objetivos fundamentales contenidos en el capitulo XIII de la Ley 81' es
propiciar el uso y manejo del suelo ristico evitando su excesiva lotificacién y prohibiendo el
proceso urbanizador en dicho suelo. Estos terrenos denominados suelo ristico de acuerdo a su
definicion estaran constituidos por los terrenos que el Plan considere que deben ser expresamente
protegidos del proceso urbanizador por razén de su valor agricola y pecuario, actual o potencial;
de su valor natural; de su valor recreativo, actual o potencial; de los riesgos a la seguridad o salud
piiblica; o por no ser necesarios para atender las expectativas de crecimiento urbano en el futuro
previsible de ocho (8) aiios. :

El suelo ristico de San Sebastisn comprende la mayor cantidad de terreno,
aproximadamente el 95% del territorio. Es predominantemente montafioso. Al Sur y Oeste se
concentran porciones de terrenos llanos y semi-lanos. Aproximandamente el 59.6% del suelo
ristico esta dedicado a la agricultura. Estos terrenos representan un elemento importante por su
valor agricola, por lo cual se establecera reglamentacién para su proteccion. Otras 4areas a
proteger en el suelo ristico son: cuerpos de agua tales como lagos, rios y quebradas que sirven
de abastos de agua potable; lugares y rutas escénicas; lugares con potencial arqueold gico; habitat

de animales y plantas en peligro de extincion; y proteccion de dreas por razones de seguridad,
tales como areas susceptibles a deslizamientos e inundaciones.

Basado en las 4reas designadas para proteccion y conservacion en el suelo ristico, el
programa que se expone a continuacion establece las normas propuestas para regir el suelo
riistico con el propésito de lograr los objetivos enunciados.

l. Agriculturd

Conservacién de los suelos con capacidad agricola, especialmente los terrenos agricolas
hacia el Oeste del Municipio. Estos albergan la Central Azucarera La Plata en el Bo. Guatemala,
Carretera PR 125. Estos terrenos en el valle del Municipio han sido objeto de presién de
desarrollo durante los dltimos aiios.

1. Ley de Municipios Autonémos, Ley 81 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada.



1.a. Usos Recomendados

Usos de distritos para designar dreas de alta capacidad agricola, Agricola
Mecanizable (A-1), Agricola General (A-2) y Agricola Agropecuario (A-3). La
zonificacién especifica se realizard conforme al Reglamento Num. 4, Reglamento de
Zonificacién de Puerto Rico y en coordinacién con el Departamento de Agricultura. La
calificacién de los terrenos agricolas considera la clasificacién establecida por el Servicio
de Conservacion de Suelos y el Departamento de Agricultura.

Se recominenda que los desarrollos en édreas de suelo con alto valor agricola (A-1)
deberan ser limitados a los usos necesarios para apoyar las actividades agricolas. Estas
incluyen produccién, estructuras para procesamiento y vivienda para albergar familias que
trabajen en la finca. La densidad residencial no debe exceder de una (1) unidad por
veinticinco cuerdas. En aquellas fincas donde existen lotificaciones debidamente
registradas deberdn ser consolidadas y compactas con el propésito de evitar que las
mismas afecten la produccién agricola.

Uso de distritos agricola generales (A-4) para designar 4reas, conforme al
tamafio prevaleciente de las fincas, para potenciar los usos risticos, preservar el caracter
ristico de pequefios asentamientos o concentraciones de viviendas donde la topografia
y problemas de infraestructura y dotaciones lo ameriten. Toda lotificacién autorizada en
estos suelos deber estar dirigida a consolidar comunidades existentes.

El uso de los terrenos agricolas debera hacerse tomando en.consideracion las
recomendaciones de las agencias pertinentes, tales como Servicio de Conservacion de
Recursos Naturales Federal y el Departamento de Agricultura, entre otras; la
conservacion de agua, suelo y otros dentro de la finca.

2. Recursos Naturales

Las areas con recursos naturales que se encuentran en el suelo rustico deben ser
preservadas para evitar la introduccién de usos incompatibles. Las reas de conservacion
propuestas se exponen a continuacion:

Conservacién de lugares y rutas con valor escénico. El drea montafiosa del
Muricipio ofrece oportunidades para el disfrute recreativo. Areas tales como el Salto de
Collazo, facilidades para la pesca recreativa en el Lago Guajataca, el Campamento
Guajataca y otros rutas con atractivos, invitan al viajero a su deleite y admiracion.

Hidrologia del Municipio, entre lo; cuales se destacan el Rio Culebrinas, Rio
Guatemala, Rio Grande de Afiasco el cual bordea el Municipio al Sur; Rio Sonador y Rio
Guajataca. Estos fueron evaluados para su conservacion.
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Lugares que albergan un potencial valor arqueol6gico, de acuerdo a estudios
de la Oficina Estatal de Preservacion Histérica. Existe evidencia de suelos que albergan
yacimientos arqueolégicos y lugares que son testimonio de la historia del Municipio.

2.a. Usos Recomendados

Uso de distritos de proteccién de recursos naturales (bosques, cuencas
hidrogréficas,cuevas y otros) en Suelo Ristico Comun y Suelo Ruistico Especialmente
Protegido.

Se propone una franja o margen de amortiguamiento de 30 metros de distancia
de los bordes de los rios Culebrinas, Guajataca, Guatemala y Sonador. Para las quebradas
perennes se propone un margen de 20 metros de distancia de los bordes de las quebradas.
Este tiene el propésito de mantener un margen de espacio para establecer un plan de
reforestacién en las cuencas de los rios antes mencionados.

Uso de distritos de conservacion para lagos y embalses. Los terrenos alrededor
del Lago Guajataca se proponen con una calificacién de Conservacion de Recursos Uno
(CR-1) y Conservacién de Recursos Tres (CR-3) con el propésito de proteger las
mérgenes del lago evitando la introduccién de usos no compatibles con el area.

El tratamiento que se le dé a los terrenos del Bosque y Campamento Guajataca
tiene mucha importancia. Esta reserva natural combina elementos de flora, fauna y agua
que deben ser especialmente protegidos para su conservacién por su valor ecoldgico.
Posee una amplia variedad de arboles endémicos e introducidos y es refugio de vida
silvestre. Aunque tiene facilidades para acampar desde el 1938, el 4rea se ha ido
- desarrollando en forma ordenada y mantiene su apariencia de bosque natural. Se propone
clasificar este suelo como mistico especialmente protegido y se califica con una
zonificacién de Conservacion de Recursos Uno ( CR-1).

Hacienda Mantillas - estos terrenos albergan una cueva subterrinea que debe
conservarse debido a su recurso natural y potencial arqueolégico. La cueva estd
localizada en el Bo. Juncal, Carr. PR 111, colindando con el Municipio de Lares. Este
suelo se califica como de Conservacién de Cuevas, Cavernas y Sumidero, (CR-4)

Los terrenos del Salto Collazo - quebrada con una caida de agua ( salto)
localizado en el Bo. Piedras Blancas, Carr. PR 111, interseccion 448, km 26.6. Estos
terrenos aledafios al salto se califican como Conservacién de Recursos Dos ( CR-2) por
su valor natural y escénico.

Las dreas identificadas con elementos de flora y fauna en peligro de extincion se
califican como Conservacion de Recursos Dos (CR-2).
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Todo uso propuesto en terrenos donde existan recursos naturales prevaleceran las normas
y reglamentacién del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y las del Servicio de
Conservacion de Recursos Naturales Federal. Se prestard atencion a la reglamentacién que aplica
a las cuencas hidrograficas y elementos de flora y fauna en peligro de extincion.

Se recomienda que todo suelo calificado como de conservacién que esté localizado en una
propiedad privada y se proponga un tipo de desarrollo no compatible con el drea y que pueda
afectar adversamente su condicién natural se le provea la oportunidad de transferencia de
derechos de desarrollo segin se dispone en el Reglamento de Planificacion Num.21%. Las
facilidades para usos turisticos deben ser compatible con el paisaje visual del 4rea.

3. Areas Sensitivas a la Seguridad Publica

Se han identificados 4reas que presentan caracteristicas susceptibles a deslizamientos e
inundaciones para evitar que continue su urbanizacion a la vez que se protege la vida humana.
Estas areas identificadas responden a los suelos donde se conoce €l riesgo actual.

El Plan recomienda la clasificacién de Suelo Rustico Especialmente Protegido para
aquellos terrenos asociados a la seguridad: deslizamiento y zonas inundables, Zona I y para Suelo
Ristico la Zona II. Se delimitan para efectos del Plan como especialmente protegidas las
siguientes dreas y se califican como Conservacion de Recursos dos (CR-2) la dreas de
deslizamiento.

3.a. Deslizamientos

Tramo Carr. PR 445, Bo. Saltos, San Sebastidn
Tramo Carretera PR 111, Bo.Piedras Blancas, San Sebastian

3.b. Zonas Inundables

Zona I - Rio Culebrinas
Zona II - Rio Guatemala, Rio Culebrinas ( tramo Central La Plata) y Rio Grande de
Afiasco al Sur del Municipio de San Sebastian

Aunque considerados como componentes del tejido urbano, las areas y corredores verdes
asociados a los rios y quebradas en suelo urbano merecen tratamiento especial y se delimitan en
el plano de Clasificacion de Suelo.

4. Comunidades Rurales

3. Reglamento de la Nuevas Competencias Para Viabilizar el Desarrollo Urbano. 15 de septiembre de 1992.
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Existen terrenos en el suelo ristico que han sido desarrollados con intensidad y formas
de uso urbano. Estos terrenos los cuales son el productos de la parcelacion y lotificacion intensa
se identifican como comunidades rurales. Algunas de éstas estdn aisladas del micleo urbano y
desparramadas en forma lineal a través de la red vial intramunicipal. Es necesario establecer un
balance que permita armonizar el desarrollo de las comunidades con la conservacion de terrenos
agricolas y dreas de espacios abiertos que forman parte del paisaje rural. Se recomienda que el
desarrollo de las comunidades en el suelo ristico sea de baja densidad.

4.1 Usos Recomendados

Uso de distritos AD (Areas Desarrolladas) para identificar aquellas dreas que estén
fuera del 4mbito de expansion urbana y que presentan caracteristicas de orden urbano y
de crecimiento. Este distrito se establecera con el propdsito de promover y facilitar la
consolidacion de las comunidades evitando que su desarrollo se haga en forma dispersa
y se dificulte la provisién de infraestructura.

Dentro de las comunidades rurales se pueden establecer otros usos no residenciales de
acuerdo a sus necesidades y que contribuyan a un crecimiento balanceado y auto-contenido.

5. Programa de Revitalizacion Agricola

San Sebastidn tiene como parte de su politica publica la proteccion de los terrenos aptos
para fines agricolas del Municipio. La agricultura ain tiene un rol importante dentro de su
economia. No obstante, es necesario establecer un programa dirigido hacia la bisqueda de
altenativas para mejorar el rendimiento de la produccién actual y la introduccién de nuevos
cultivos. A tales fines se propone en su programa:

5.1 Actualizar el banco de datos de fincas y agricultores del municipio con €l propdsito
de obtener informacién de la actividad agricola. Su fin es establecer un plan de accion que
permita revitalizar y fortalecer el sector agricola. Este plan sera coordinado con el Departamento
de Agricultura, la oficina de Extensién Agricola y la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estd
programado para comenzar en el 1998 por el municipio en coordinacion con el Departamento de
Agricultura.
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IV. PROGRAMA DE ENSANCHE

E] Municipio de San Sebastian estd experimentando un répido crecimiento poblacional.
Este estd acompafiado de la provision de viviendas, nuevos servicios, dotaciones e infraestructura
que fomenten el bienestar de las comunidades. El Plan reconoce la necesidad de establecer dreas
de ensanche tanto para consolidar los desarrollos existentes asi como absorber el crecimiento
urbano. Este debe realizarse de una forma arménica, por lo que los suelos urbanizables deben
desarrollarse de modo que produzcan un ambiente urbano de calidad

La delimitacién de suelo urbanizable consiste de dreas urbanizadas y no urbanizadas que
paulatinamente se incorporaran al suelo urbano, a mediano y largo plazo. Estas se subdividen en
dos categoria:

. Programados: aquellos terrenos a ser incorporados al suelo urbano en un periodo de
cuatro afios a partir de la vigencia del Plan. '

. No Programados: aquellos terrenos identificados para ser urbanizados en un periodo
previsible de cuatro a ocho afios a partir de la vigencia del Plan. Estos pueden considerarse como
reservas para absorber el crecimiento futuro. El Plan identifica dos (2) dreas con potencial de
desarrollo en los préximos cuatro a ocho afios: Area al Noreste (Desvio Norte PR 111) y Area
Este (Piedras Blancas urbano). '

La politica publica seguida por el Plan Territorial de San Sebastidn es alentar el desarrollo
compacto persiguiendo limitar la cantidad de terrenos a ser desarrollados y localizar las 4reas de
expansién y ensanche en los suelos adyacentes al drea construida. Algunos sectores de los
ensanches se reservaran para usos industriales, asi como para actividades comerciales y de

Servicios

Los terrenos de expansion identificados para acomodar el futuro crecimiento urbano
consisten de aproximadamente 485.68 cuerdas, equivalente al 1.03 % del territorio municipal.
Estos fueron clasificados como suelo urbanizable.

Los terrenos de expansién clasificados como urbanizables para acomodar el crecimiento
de la poblacion en los préximos ocho (8) afios consisten de aproximadamente 485.68 cuerdas.
Estos se distribuyen en 231.90 cuerdas de Suelo Urbanizable Programado y 253.78 cuerdas de
Suelo Urbanizable No Programado. Véase Figura 1.

En la determinacién de la composicién de usos y de intensidad se consider¢ el rol de los
sectores de expansién con relacién al suelo urbano, en términos de su localizacién y su futura
integracién. Los terrenos de expansién contiguos al suelo estan clasificados como suelo
urbanizable programado tomando en consideracion su desarrollo y programa de proyectos.
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Para efectos de las dreas de expansion o ensanches se establecerd el programa para el
suelo urbanizable programado. Para las dos areas que contienen el suelo urbanizable no
programado ‘se estableceran unas recomendaciones de desarrollo ya que estén planificadas para
atender las necesidades de expansion en el segundo cuatrenio luego de la vigencia del plan.
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A. Programa de Ensanche del Suelo Urbanizable Programado
1. Ensanche Oeste (O)

Este ensanche se localiza al Oeste del drea urbana, especificamente en la PR 111
interseccion PR 445 ( Cruce de Saltos). Estos terrenos se encuentran al momento en ua proceso
de presion de desarrollo debido a su proximidad con la PR 111.

l.a. Meta

Integrar este sector al oeste del rea urbana. actualmente en desarrollo, al suelo urbano

1.b. Objetivos

» Consolidar al espacio urbano a través de la red vial existente, utilizando la PR 111 yla
PR 445 como elementos principales de ordenacion. -

« Mejoras al entorno mediante un programa de embellecimiento y ornato, incluyendo la
construccion de dreas para la recreacion pasiva (placitas) con mobiliario € iluminacién.

- Establececimiento de 4reas para absorber parte del crecimiento poblacional en un
periodo de cuatro aiios. -

« Construccién de un acceso de aproximadamente 13 metros de seccidn que facilite la
conexion con la PR 445 y PR 446 para los nuevos desarrollos de viviendas. Véase Figura 2.

1.c. Necesidad del ensanche

La combinacién de usos mixtos que actualmente prevalecen en este ensanche favorecen
su integracion. El 4rea esta potenciada por la PR 111 como corredor principal, con la PR 445
al Norte y al PR 125 al Sur. Los usos que actualmente existen en €l 4rea son distritos de uso
comercial ( C1 y C2), residencial (R-1 y R-2) e institucional. Actualmente est4 en construccion
la escuela vocacional regional, Manuel Méndez Liciaga, la cual ocupa un 4rea de 16.8 cuerdas
de terreno. Al Este del ensanche se encuentran en desarrollo tres proyectos comerciales que
cubren un area de 75,000 pies cuadrados y hay programados dos proyectos residenciales de
vivienda de media y alta densidad.

Es necesario que ¢l sector ( ensanche ) se integre al suelo urbano a corto plazo ya que
la politica del municipio es alentar el desarrollo compacto y localizar las dreas de expansion en
los suelos adyacentes al area construidas, como se puede apreciar en la figura 2.




En cuanto a las necesidades de infraestructura, especialmente alcantarillado sanitario y
agua potable, todo proyecto de vivienda o que requiera su consumo se debe evaluar previa
consulta con las agencias concernientes a la luz de la capacidad existente.

El acceso principal, la PR 111, no tiene infraestructura de alcantarillado sanitario Los
servicios de agua, luz y alcantarillado sanitario se obtienen de la infraestructura existente en las
intersecciones PR 445 y PR 446. Esta consiste de tuberias de agua de 4 y 6 pulgadas de didmetros
a lo largo de las vias principales y que suplen aguas a las familias residentes y comercios. Los
servicios de alcantarillado sanitario los proyectos comerciales lo obtiene mediante coneccion a
la tuberia del sistema sanitario del Parque Industrial Guatemala.

El estimado del caudal de sistema de acueducto necesario para satisfacer la demanda de
vivienda y escuela propuesta para el ensanche Oeste es de 173,600 galones/dia. El caudal del
sistema sanitario se estima en 563,625 galones/dia. Para suplir la necesidad de sistema sanitario
se construirdn pozoz sépticos y/o instalacion al sistema de alcantarillado existente en los casos
de proyectos comerciales y/o urbanizaciones. '

El Municipio de San Sebastidn recomienda la instalacion de laterales al sistema de
alcantarillado sanitario existente de tal forma que este ensanche que constituye la entrada principal
hacia el suelo urbano pueda desarrollarse en forma eficiente disponiendo de la infraestructura
necesaria para facilitar su crecimiento.

En términos de las carreteras cuenta con accesos adecuados entre las que se encuentran
laPR 111, 125, 119, 445 y 446, no obstante se recomienda la mejoras mediante las construccion
de aceras, puente peatonal e instalaciéon de alumbrado y semaforos.

Existe facilidades para la instalacidn de lineas telefonicas.

1.d Usos, niveles de intensidad v caracteristicas de las estructuras y el espacio publico.

Uno de los objetivos que persigue el plan terrritorial es alentar el desarrollo compacto.
Este propulsa el uso de terrenos en suelos adyacentes al drea construida. Por lo tanto es
necesario armonizar los desarrollos propuestos con los existentes pero evitando o resolviendo
aquellos problemas que afectan lo existente, problemas que van desde los relacionados con
circulacion vehicular, hasta seguridad piblica y estética.

Las dreas de nueva construccién que dardn continuacion al plano urbano existente
deberan poseer, de forma real o abstracta, rasgos de proporcion, altura, tamafio y materiales de
éste. '

Los siguientes criterios generales ayudaran a obtener un desarrollo ordenado, equilibrado
y funcional de las propuestas de desarrollo del plan. Estas contribuirdn ademas a establecer el
caracter de lo propuesto y conservar el existente.




1.d.1. Areas recreativas y espacios abiertos

Deben de proveerse 4reas recreativas planificadas para que satisfagan las necesidades de
las comunidades o desarrollos propuestos para disfrute de la ciudadania.

* Areas verdes, servidumbrey parques

Con el crecimiento desarrollo urbanistico en Puerto Rico las dreas verdes y los bosques
son cada vez mas escasos deteriorando cada vez mds localidad ambiental y de vida en nuestra

Zona sur.

La siembra planificada de arboles y plantas y el debido mantenimiento de éstos es
indispensable para propiciar la concientizacidn ciudadana de la importancia de las 4reas verdes
dentro de las zonas urbanas. Este principio aplica a San Sebastin.

Se pueden proteger pequefias dreas boscosas colindantes a la via, integrandolas a las 4reas
verdes de la servidumbre, ensanchando, de esta forma, la faja verde. Algunas de estas dreas
podrian formar parte de un conjunto de pequefios parques pasivos a lo largo de la via. Para esto,
es necesario identificar los lotes apropiados para este uso a lo largo de las vias mas importantes
de la zona urbana de San Sebastian.

* Paradas, plazas y parques

Estos tres (3) tipos de lugares de apoyo a la via deben ser disefiados y planificados en
unién e integrado con la via en un sistema que funcione y se sienta como un todo con sus
diferentes ambientes, formas y finciones.

Enlas 4reas destinadas a parques y plazas debe disefiarse un sistema de muebles de indole
préctico / funcional y que reflejen carécter y unién con el entorno natural y urbana del area. Estas
deben considerar en todo momento la instalacién de depdsito de basura ( zafacones) para
mantener las dreas limpias y la instalacién de hydrantes como elemento de seguridad.

« Mobiliario Urbano

Tuminacién - la iluminacién de la via, las dreas de recreo pasivas y demds areas deben ser
apropiadas para cada uso y ambientacién requeridos. No solo el tipo de luz proyectada, sino el
tipo de postes utilizados deben ser tomados en consideracion a la hora de seleccionarse. Esto es
de suma importancia porque el tipo y forma en que se proyecta la luz sirve para enfatizar un rea
o elemento arquitecténico, aportando asi al cardcter arquitectdnico del lugar. En adicion, los
postes y su colocacién con respecto al entorno, sirven para crear patrones de circulacion y
distraer la vista de los puntos especificos.

Cables telefonicos- 1a instalacién de lineas telefonicas y cabinas en lugares estratégicos
para facilicitar la rapida comunicacidn.




Semaforos - dentro del 4rea urbanizable y urbana es necesario la instalacién de seméforos
en las intersecciones con vias principales que controlen el flujo de trafico y el movimiento

peatonal.

Aceras - la construccion de aceras a lo largo de las carreteras principales y calles del
centro urbano es un elemento de integracion de suma importancia ya que facilita la mobilidad
peatonal hacia las dreas comerciales y de servicios a la vez que retardan el deterioro de las
carreteras por causa de las escorrentias.

Rotulacién - de suma importancia para la buena realizacién del transito, un buen sistema
de rotulacion de vias, de reglas y de identificacién de sectores y rutas debe ser establecido.

Las guias antes mencionadas deben ser aplicadas al tratamiento a lo largo de las vias
principales de los ensanches propuestos en este documento para el drea urbana de San Sebastian.
Asi se lograra darle el caricter necesario de expansion urbana ordenada y agradable a dichos

ensanches.

Como ejemplo de esto, se incluye una serie de bocetos graficos conceptuales aplicados
al proyecto de embellecimiento y ornato a la Avenida Aracadio Linares Estrada (Desvio PR111),
via principal del propuesto Ensanche Oeste. Véase Anejo 1.

1.d.2. Areas para uso institucional

Espacios para escuelas y otras instituciones deberan ser agrupados alrededor de areas
centrales o puntos comunes y combinados con los espacios para usos recreativos.

1.d.3. Comercio

Deberén ser ubicados en las intersecciones de vias principales y adyacentes a otras areas
comerciales cerca de los desarrollos propuestos o existentes, tomando en consideracion la

densidad de los desarrollos.

1.d.4. Calles

Las redes de calles deberan de ser disefiadas para facilitar la circulacién dentro de los

" desarrollos con buen acceso a las vias principales y para desalentar el trafico a través de los

desarrollos. Los tipos y anchos (secciones) de via deberan ser consistentes con los requeridos
por los reglamentos de la Junta de Planificacion.

1.e. Caracteristicas de las estructuras
Las caracteristicas de las estructuras en este sector es de edificacién tipo horizontal en
densidades alta y media-alta. Se recomienda la introduccion de edificacion vertical para uso

residencial tipo walk-ups (dos apartamentos) en espacios disponibles dirigidos a aumentar la
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densidad. Su arquitectura debe armonizar con las estructuras y el entorno existente.  Las
caracteristicas en torno a Ia altura, densidad y 4rea de ocupacién del terreno se regirdn conforme
al distrito de zonificacién delimitado en el plano de calificacién y el Reglamento de Planificacion
Num. 4, Reglamento de Zonificacién.

Los usos recomendados preliminarmente para este ensanche son Comercial (C-1 y C2)
y Residencial ( R2 - R-3). Este debe contener espacios publicos (4rea verdes, plazas) que se
integren al 4rea y mejoren €l paisaje urbano.

1.f Densidad

Este ensanche consiste de aproximadamente 126.90 cuerdas de terreno. Para efectos de
analisis de densidad se divide en dos éreas: sector Oeste y Noroeste. El sector noroeste
adyacente al drea industrial, actualmente vacante, contempla el desarrollo de viviendas unifamiliar
de densidad media. Este se integra a los desarrollos de vivienda existente cuyas cabidas varian
entre trescientos metros hasta una y dos cuerdas. El Plan propone aumentar la densidad
poblacional introduciendo el desarrollo de viviendas unifamiliares de media densidad. La
densidad poblacional propuesta para este sector del ensanche es de 15.4 persoras por cuerda.

La naturaleza del sector occidental del ensanche lo clasifica como de baja densidad. Este
contiene la entrada principal hacia el pueblo donde se combinan distritos de usos comercial,
institucional (Escuela Vocacional Regional) y residencial de baja densidad. El Plan propone
aumentar la densidad en un proceso coordinado con los duefios de los terrenos a una densidad
media introduciendo desarrollos de vivienda de dos plantas, tomando en consideracién su

topografia.
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FIGURA 2

ENSANCHE OESTE LOCALIZACION: CARRETERA PR 111 Int, 445
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO AREA: 126.90 CUERDAS

Objetivos:

1. Consolidar al espacio urbano a través de la red vial existente, la PR 111 como
elemento principal de ordenacién y la PR 445.

2. Mejoras al entorno mediante un programa de embellecimiento y ornato. Incluyendo
la construccion de dreas para la recreacion pasiva ( placitas) con mobiliario e iluminacion.

3. Establecer dreas para absorber parte del crecimiento poblacional en un periodo de
cuatro afios.

”

4. Construccion de un acceso que facilite la conexién con la PR 445 y PR 446 para los
nuevos desarrollos de viviendas.




2. Ensanche Sur (S)

Estos terrenos se ubican al Este.de la PR 109 y la Comunidad Gonzalez. Véase
Figura 3. '

l.a. Meta

Desarrollar este ensanche como un area residencial de densidad media y consolidarlo al
suelo urbano.

1.b. Objetivos

« Potenciar los terrenos del ensanche Sur para el desarrollo residencial.

» Construir un acceso de aproximadamente 13 metros que permita el facil acceso a la
carretera PR 109 y/o camino municipal existente. '

« Conservar un area verde de interior a orillas del rio Culebrinas.
1.c. Necesidad del ensanche

La ubicacién de dichos terrenos vacantes adyacentes al 4mbito urbano los convierten en
vulnerables al desarrollo. Como se puede apreciar en el diagrama, éstos se encuentran entre dos
4reas residenciales, Urb. La Estancia (residencial de baja densidad) y Villa Sofia (residencial de
mediana densidad). Cabe sefialar que el desarrollo de la Urb. La Estancia ba utilizado parte de
estos terrenos. Ademis, en direccién hacia el Sur se encuentra en construccién el proyecto de
urbanizacién Ciudad de Oro, el cual consiste de 12 villas de cuatro (4) unidades de vivienda y
facilidades de centro diurno para envejecientes.

El Plan propone el desarrollo residencial, principalmente de estos terrenos, para
consolidarlo a los desarrollos existentes.

Las necesidades del ensanche en torno a infraestructura de éste requieren la provisién de
una carretera de aproximadamente 13 metros de seccién que permita el acceso hacia la PR 109
y/o al camino municipal existente al Sur que sirve al Bo. Culebrinas.

El ensanche Sur no tiene infraestructura disponible, no obstante es accesible mediante la
coneccion a los sistemas existentes de alcantarillado sanitario, agua y electricidad aledefios. En
términos del sistema sanitario la coneccién se realiza al sistema existente de la Urb. El Culebrinas
y el agua potable mediante coneccién a una linea de 4" de diametro que se construir para suplir
la demanda de agua la Egida Ciudad de Oro. EIl Municipio esta realizando las gestiones para que
se instalan laterales sanitarias a la Urb. La Estancia y facilitar la coneccién a futuros desarrollos
de vivienda.




El estimado del caudal de sistema de acueducto necesario para satisfacer la demanda de
vivienda propuesta para el ensanche Sur es de 120,000 galones/dia. El caudal del sistema
sanitario se estima en 412,500 galones/dia. Para suplir la necesidad de sistema sanitario se
construirdn pozoz sépticos y/o instalacion al sistema de alcantarillado existente. Los servicios de
agua potable a ser provistos deben ser consultados a la Autoridad de Acueductos para evaluar
la capacidad existente y establecer la necesidad de hincar un pozo, de ser requerido, para
satisfacer la demanda.

1.d. Usos, niveles de intensidad v caracteristicas de las estructuras v el espacio publico.

Como se mencionara anteriormente, uno de los objetivos que persigue el plan terrritorial
es alentar el desarrollo compacto estimulando el uso de terrenos en suelos adyacentes al drea
construida y armonizando los desarrollos propuestos con los existentes. El drea bajo estudio,
Ensanche Sur, en constraste con el ensanche Oeste es primordialmente residencial por lo cual los
usos, niveles de intensidad y caracteristicas de las estructuras estaran asociados al mismo.

Los criterios expuestos a continuacién se observaran en el desarrollo del ensanche Sur de
forma que se pueda establecer un equilibrio con su entorno.

1.d.1 Areas recreativas y espacios abiertos

Las areas recreativas deberan ser planificadas para que se satisfagan las necesidades de
las comunidades o desarrollos propuestos

1.d.2 Calles

Las calles deberan de ser disefiadas para facilitar la circulacién dentro de los desarrollos
con buen acceso a las vias principales y para desalentar el trafico a través de los desarrollos. Los
tipos y ancho de via deberan ser consistentes con los requeridos por los reglamentos de la Junta

de Planificacion.

Caracteristicas de la estructura: las estructuras existentes en este sector son de
edificacién tipo horizontal en terrenos de densidad alta hacia el Oeste ( R-1) y media- alta al Este
(R-4). Serecomienda la introduccién de edificacién vertical para uso residencial tipo walk-ups
(dos apartamentos) y residencial de mediana densidad en espacios disponibles dirigidos a
aumentar la densidad. Su arquitectura debe armonizar con las estructuras y el entorno existente.
Caracteristicas en tomo a la altura, densidad y 4rea‘de ocupacion del terreno se regiran conforme
al distrito de zonificacion delimitado en el plano de calificacion y el Reglamento de Planificacién
Nim. 4, Reglamento de Zonificacion.




Los usos preliminarmente recomendados para este ensanche son residencial (R-2 y R-3).
El residencial R-2 se propone para definir el uso existente y el R-3 para el establecimiento de
futuros desarrollos. Usos de cardcter comercial (C-6) seran evaluados de acuerdo a las
necesidades de los vecindarios establecidos en el ensanche.

El 4rea posee unos terrenos adyacentes al Rio Culebrinas, aproximadamente con una
extension de cinco (5.8) cuerdas, para los cuales se propone su conservacion como éarea verde
de interior, a la vez que se restringen construcciones que puedan ser afectadas por futuras
inundaciones. Se recomienda la calificacién de este drea como conservacion de recursos uno

(CR-1).

1.e. Densidad

La densidad de este ensanche actualmente es clasificada como distrito residencial de baja
densidad. Esto es, una vivienda por cada ochocientos y/o mil metros cuadrados . El Plan propone
aumentar esta densidad en un proceso coordinado con los duefios de los terrenos a una densidad
intermedia o media introduciendo desarrollos de vivienda multipisos ( dos o tres unidades por
edificio) tipo (walkup).

Este ensanche que consiste de aproximadamente 104.83 cuerdas de terreno y para el cual
se propone su desarrollo principalmente residencial debe tener una densidad de 10.9 personas
por cuerda. Este dato considera las cabidas de terrenos desarrolladas en el ensanche .

El desarrollo del suelo urbanizable programado considerard los criterios antes
mencionados. Estos deben ser en coordinacién con los duefios de terrenos, desarrolladores,
ciudadania y el Gobierno Municipal en conjunto. Todo desarrollo debera ser sometido a la Oficina
de Ordenamiento Territorial para evaluar su cumplimiento con los objetivos del Plan y emitir sus
comentarios. Provisiones respecto a la infraestructura, en particular el tratamiento de aguas
sanitarias y agua potable, deben ser consideradas previo a cualquier desarrollo.
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FIGURA 3

ENSANCHE SUR LOCALIZACION: CARRETERA PR 109, BO.
CULEBRINAS (URBANO)
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO AREA: 105 CUERDAS

Objetivos:
1. Desarrollar los terrenos del ensanche Sur como un sector residencial.

2. Construccién de un acceso que conecte con la PR 109 y un camino municipal existente.




V. PROGRAMA DE PROYECTOS DE INVERSION

Parte integral del Plan Territorial es el Programa de Proyectos de Inversion Certificados
por las agencias estatales. Este formaliza el compromiso de inversion, mediante certificacién,
entre las agencias piblicas y el Municipio. Estos constituyen la fuente principal para proveer la
infraestructura bésica de los municipios. Segin lo establece Ia Ley 81, Articulo 13.011 “ Una vez
aprobado el Plan por el Gobernador, el Plan de Ordenacién obligara a las agencias publicas al
cumplimiento con los programas de obras y proyectos incluidos en la Seccién del Programa de
Proyectos de Inversion certificados por las agencias publicas”. Sin embargo, se ha hecho dificil
establecer un acuerdo formal, mediante certificacién, para la realizacién de los proyectos
programados por las agencias piblicas debido a razones presupuestarias. Para efectos de
establecer el programa de proyectos de inversion del Municipio de San Sebastidn, se incluyen las
obras programadas, atn sin certificar por las agencias. No obstante, el gobierno municipal
continuard en sus gestiones para obtener el firme compromiso para llevar a cabo las obras para
la construccién y mejoras de infraestructura, la cual constituye la base estructural del municipio.

El Municipio de San Sebastidn ha identificado los proyectos de infraestructura bésica de
agua potable, alcantarillado sanitario y electricidad como de mayor importancia para la poblacion.
Para el gobierno municipal éstas obras que se presentan son meritorias y se les debe asignar
recursos financieros para su ejecucion.

A continuacién, se exponen los programas de inversidn de proyectos de las agencias
publicas. ,

A. Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

+ Construccién de un Tanque de Agua de 2.0 MG. Estd programado para iniciarse
durante el 1999 y finalizar en el 2002. El costo estimado es de $ 1.5 millones. Esta en
su fase disefio. Certificado por AAA, PMP Num. 2-0-6030.

« Expansion a la Planta de Filtracién, Area Urbana. Expansién de la planta de filtracién
de 2.0 MGD a 4.0 MGD. El costo estimado del proyecto es de $ 6 millones. Su
construccion estd programada para comenzar en el 1999 y finalizar en el 2002.

+ Construccién de Sistema de Tratamiento y Disposicién de Cienos, Area Urbana. El
costo del proyecto es estimado en $ 543,000. Esta programado para comenzar en el afio
1999 y terminar en 2002. Certificado por AAA, PMP Num. 2-03-6200.

+ Rehabilitacién de la Planta de Tratamiento Sanitario Existente, Area Urbana. Este
proyecto habia sido programado para realizarse durante el periodo de 1994 al 1997. No
obstante, el mismo no ha comenzado. Por ser un proyecto de prioridad para el
Municipio,el mismo se mantiene dentro de los proyectos propuestos. El costo estimado
esde $ 1 millén. Certificado por AAA PMP Num. 2-68-5025.
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« Construccion de Laterales Sanitarias, Comunidad Gonzilez, Area Urbana. Este
proyecto se encuentra en construccion actualmente un costo de $2,153,900.

B. Autoridad de Energia Eléctrica

La Autoridad de Energia Eléctrica tiene programado para el Municipio de San Sebastian
obras ascendente a un total de $4,120,000 para el periodo de 1996 al 2000. Estas obras incluyen
mejoras a la oficina técnica de San Sebastian, construccidén de una nueva subestacion (7802-2)
e instalacion y aumentos en calibres para suplir el servicio, entre otros. Véase Anejo 2 -
Programa de Proyectos Programados de las Agencias Estatales.

C. Transportacién

La red vial constituye un elemento de ordenacién importante sobre el cual se estructuran
los pueblos. El programa de la Autoridad de Carreteras y Transportacién

» Extension al Desvio Norte desde Ia PR 119 a la PR 111. Su costo se estima en
aproximadamente $7.45 millones y esta programado para ejecucion durante el periodo
de 1997 al 1998. Al presente se encuentra en construccion.

 Ampliacién y mejoras geométricas PR 111, Lares a San Sebastidn. Su costo se estima
en aproximadamente $17.41 millones y esta programado para realizarse durante el
periodo de 1999 al 2001. Se encuentra en su fase de disefio.

» Relocalizacion PR111, desde Lares a San Sebastidn. El costo estimado de este
proyecto es de $11.970 millones y esta programado para el 1999-2000.

» Rehabilitacién Puente # 236, PR 111 km.26.69, sobre la Quebrada Collazo. Costo
estimado del proyecto $1 millén y esta programado para el periodo de 1998-2000.

* Reemplazo de Puentes en varios sectores:

| = © 7 Sector | | Costo Estimado - | ‘Programa
| Puente TS . © (Millones (8) |:
234 PR 125 km. 20.3 sobre el Rio Guatemala 1.090 2001-2002
231 PR 125 km. 14.90 sobre Quebrada Hato 0.337 1999-2002
Arriba (EI Salto) .
929 PR 423 km. 2.30 sobre ¢l Rio Culebrinas 2.753 1998-200

Véase Anejo 2 - Programa de Proyectos de las Agencias Estatales
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CAPITULO II
RECOMENDACIONES
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
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A. Suelo Urbanizable No Programado

Los - terrenos identificados como suelo urbanizable no programado son para ser
urbanizados en un periodo previsible de cuatro a ocho afios a partir de la vigencia del Plan. Estos
pueden considerarse como reservas para absorber €l futuro crecimiento del municipio. El Plan
identifica dos (2) dreas con potencial de desarrollo en los préximos cuatro a ocho afigs: Area
al Noreste ( Desvio Norte PR 111) y Area Este ( Piedras Blancas urbano). Véase Figura 4. Para
éstos se han establecido unas recomendaciones dirigidas a su potencial desarrollo.

1. Ensanche Noreste (N-E)

Estos terrenos al Noreste del area urbana presentan un potencial para su desarrollo ya que
forman parte del Desvio Norte de la PR-111. Este Desvio Norte forma parte de las mejoras que
se realizardan a la PR 111 en direccién hacia Lares. La construccion de este tramo vial que
conectard la PR 119 con la PR 111 al Este facilitard el rdapido desplazamiento vehicular, en
direccion hacia Lares y Las Marias, asi como el desarrollo de solares a ambos lados de la via..
Actualmente no existen desarrollos en el area. Su topografia es semi-llana en direccion hacia el
Sur y accidentada hacia el Norte. Una vez realizada la construccién del Desvio Norte (PR 111),
se debe regir su desarrollo mediante un plan de ensanche que organice su forma.

Recomendaciones para el desarrollo fisico

Debido a su formacién geoldgica, los desarrollos que se planifiquen para este ensanche
estaran condicionados a la preparacion de estudios hidrogeologicos del terreno. A través de estos
terrenos discurren corrientes de agua subterranea que afectan su permeabilidad.

Desarrollar conexiones viales con los desarrollos existentes. La conexién de la PR 119
con la PR 111 facilitar4 el rdpido desplazamiento vehicular hacia el Este y Oeste del Municipio.

" Instalacién de sistema pluvial para canalizar las aguas subterdneas que discurren por el
ensanche.

Preliminarmente los usos recomendados para el mismo son: dreas verdes y uso comercial
liviano. No se recomienda €l uso residencial.

Estos terrenos se han clasificado en Suelo Urbano No Programado con el propdsito de
proteger los mismos del proceso urbanizador desparramado a corto plazo.

Este ensanche tiene facilidades de instalacién a infraestructura de agua y electricidad. No
hay sistema sanitario propiamente existe una tuberia de alcantarillado construida para proveer
servicios a la Escuela Superior Pablo Latorre mediante bombeo hasta la Urb. Raholiza.
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FIGURA 4

ENSANCHE NORESTE LOCALIZACION: CARRETERA PRA PR 111
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO AREA: 138.85 CUERDAS

Objetivos:

1. Desarrollar conexiones viales con los desarrollos existentes. La conexion de la PR 119
con la PR 111, de acuerdo como se presenta en el diagrama.

2: Desarrollo de 4reas verdes que sirvan para la recreacion familiar.




2. Ensanche Este (E)

Actualmente, los terrenos al Este del Municipio estdn siendo objeto de construccion de
viviendas de interés social y usos comerciales. El desarrollo denso de estos terrenos, el cual debe
considerar usos mixtos compatibles, estd potenciado por: 1) la presencia del Rio Culebrinas
como elemento visual y ambiental fisico para su acondicionamiento como corredor/parque
urbano y 2) las vias existentes (PR 111 y PR 119), como elementos de ordenacion. Véase

Figura 5.
Recomendaciones para el desarrollo fisico

Este ensanche, aunque se encuentra en desarrollo mediante la pro gramacion y
construccién de proyectos dotacionales (cementerio, estacién de trasbordo, etc.) que benefician
a la comunidad en general, se clasifica como urbanizable no programado con el propdsito de
conservarlo e incorporar en el quinquenio del Plan proyectos residenciales. La mayor parte de
los terrenos disponibles para desarrollo son de caracter privado por lo cual se requiere una
coordinaci6n con sus propietarios. Hay que tomar en consideracion la topografia del terreno y
la presencia del Rio Culebrinas que discurre al Norte del ensanche.

« Establecer areas de expansion hacia el Este del municipio para el desarrollo residencial.

. Establecer una comunidad que integre usos mixtos dirigidos a.promover su bienestar
y crecimiento.

« Desarrollo de espacios aledafios al suelo urbano con densidades medianas,
aproximadamente quince viviendas por cuerda.

« Integrar las dotaciones, que ofrecen servicios a a la comunidad en general, al suelo
urbano.

. Desarrollo de 4reas verdes que fomenten la recreacion familiar.

« Los usos preliminarmente recomendados para esta area son comercial, residencial e
institucional.

Este ensanche posee acceso vial a través de las PR 119 y la PR 449. Existe facilidades de
lineas eléctricas y agua potable. No existe infraestructura de sistema sanitario.




FIGURA 5

ENSANCHE ESTE LOCALIZACION: CARRETERAPR 119
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO AREA: 114.93 CUERDAS

Objetivos:

1. Establecer un area de expansién hacia el Este del Municipio para el desarrollo
residencial.

2. Establecer una comunidad integrada para usos mixtos con el propdsito de promover
su bienestar.

3. Integrar la dotaciones, que benefician a la comunidad en general, al suelo urbano.

4. Desarrollo de 4reas verdes que fomenten la recreacion familiar.
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CAPITULO III
PLANES DE AREA PROPUESTOS
SUELO URBANO
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I. PLANES DE AREA

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San Sebastidn recomienda como
parte de su programacion incluir los planes de 4rea propuestos para el suelo urbano. El suelo
urbano debe constituir un atractivo para sus residentes asi como para los visitantes. A tales fines
se debe disefiar un programa de renovacion de las dreas urbanas que presenten deficiencias
urbanisticas. Estas deben ser dotadas de la infraestructura necesaria y mobiliario urbano que
faciliten su fincionamiento. Los planes de areas propuestos dentro del Plan Territorial son: Bda.
Paralelo 38, y Bdas. Tablastillas y Pueblo Nuevo. Véase Figura 6.

A. Meta General

Establecer un programa de revitalizacién de las comunidades dentro del nuicleo urbano
que presenten serias deficiencias urbanisticas.

A. Plan de Area del Noreste (PA-I)

Consiste de los terrenos que colindan con el centro comercial tradicional. Estos albergan
las cominidades Pueblo Nuevo y Tablastillas. Véase figura 6.

Estrategias de intervencion

« Revitalizacién de la comunidad, incluyendo infraestructura de alcantarillado sanitario
y pluvial. '

« Rehabilitacion de viviendas. Esta rehabilitacién puede ser en sitio o la reubicacion de
la vivienda hacia otro solar de mayor cabida en la vecindad. Existen espacios vacantes en el
entorno de las comunidades que pueden ser usados para la construccién de nuevas viviendas de
densidad mediana (R-3).

La planificacién de este sector debe tomar en consideracién los siguientes elementos:
» Desarrollo de espacios verdes.

» Conexion con los desarrollos residenciales existentes y su trazado vial. Actualmente
se construye al norte de la comunidad la prolongacién de la PR 111 (Desvio Norte).

= La presencia de la quebrada al este de la Bda. Pueblo Nuevo.
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2) Sector El Paralelo (PA-2)

Esta -comunidad localizada al Sur del Centro Urbano, en la Carr. PR 125, presenta
deficiencias en su infraestructura y morfologia urbana. Su ubicacion colinda con el cauce del Rio
Culebrinas por lo cual se recomienda un plan de reforma interior.

Estrategias de intervencion -

» Mejorar la infraestructura existente, incluyendo la provision de un sistema de
alcantarillado sanitario y pluvial.

» Rehabilitacion de viviendas en sitio. La limitacién de espacio impide que se establezcan
nuevas viviendas para reubicar familias dentro del mismo lugar. De ser necesario se deben
trasladar a una nueva comunidad.

» Mejorar los accesos para que faciliten el movimiento peatonal y vehicular.

La planificacién de obras dentro de esta comunidad debe tomar en consideracion los
siguientes elementos:

» La presencia del Rio Culebrinas
« La condicion de hacinamiento de viviendas.
+ Su localizacién respecto a la PR 125 y el entorno urbano.

Existen otras dreas que forman el conjunto del suelo urbano que ameritan intervencién
desde el punto de vista de planificacién urbana para las cuales se exponen estas recomendaciones

« Centro tradicional - se propone el disefio de un programa dirigido a atender las
necesidades de los comerciantes, residentes y visitantes en general. La planificacion del
programa debe contener proyectos, usos y reglamentacion que promuevan su
revitalizacion. Ademds se deberd identificar las estructuras de valor histérico y la
designacidn de sitios histéricos. La identificacion y designacion de sitios historicos serd
coordinada con el Instituto de Cultura Puertorriqueia.

= Area verde de interior en suelo urbano - se propone la conservacion de un predio de
terreno con abundante vegetacién que discurre por el Rio Culebrinas. Este 4rea constituye uno
de los pocos sitios que no ha sido deforestado en el suelo urbano, conservando atin los elementos
de agua y vegetacion. Se recomienda su conservacion en estado natural como espacio verde
dentro del suelo urbano y se califica como distrito CR-1 (Conservacién Recurso Uno). Véase

figura 7.
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FIGURA 7

AREA VERDE RIO CULEBRINAS

CARRETERA PR 125 KM
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ANEJO 1
DIAGRAMA CONCEPTUAL
PROYECTO EMBELLECIMIENTO URBANO
DESVIO PR 111, SAN SEBASTIAN
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ANEJO 2
PROGRAMA DE PROYECTOS
DE LAS AGENCIAS ESTATALES
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Gobierno de Puerts Rico

m-unldad de scueductos y alcantarillados

9 de septicmbre de 1997

Hon. Justo Mcdina Estleves
Alecalde

Muuniciplo de San Schastian

P O: Box 1603

San Schastian. PR 00685 1603

Estimado scior Alcalde:
RE: PLAN DE ORDENACION TERRIVORLAL

lucluimos la certiftcacton de proyectos para ¢l plan de referencia, segin solicitado en su
comunicacion del 15 de agosto de 1997.

Es politica de nuestra Agencia cerlificar solmnente aqueltos proyectes incluidos en el Programa
dc Mejoras Permanentes (PME) que licnen disponiblcs fos [ondos necesarios para su desarrollo.
Fsla se debe a gue ¢l PMP es un documento dindmico que serevisa periodicamente constderando.
entre atras. ol criterio de stluacton fscal de L Autoridad, lo que puede darlugara que un proyecto
programaclo para un ane s¢ adelante o sc atrase. Ademas de lo anterior, se puede iniclar el
desatrolle de proyectos gque no estin incluidos en of PMY pero que por distinlos faciores amerftan
que se te deé prioridad, aungue no este progaamado par e|e and,

Signlendo la politica anterior. pordemos certificar los siguientes proyectos por Categora;

Acueductos Rurales:

Tratamienlo y Disposicion de Cienos - Perehas
PMP Num. 2 05 7010
Costo Estimada  $500.000

Acueductos Urbanos:

Conaslroecion 1o Tangue Uroan Ga 50 MG
PMI* Num. 2 03 6030

Costo Estimada - $800,000

Tralamlento y Disposicion de Clenos Urbana
PMP Num. 2 03 6200

Cosio Estimada  $585.100

Alcantarillado Sanitario:
Laterales Sanitarias. Contunidad La Ganzalez

PMP Num. 2 68 500D
Costo Eslimado  $2.153,900

Ave. Borboso 404, Hoto Rey, PR 00917 « P0 Box 7066, Son Juan, PR 00916-9990




9 de scptiembre de 1997 2
Hon. Justo Medina Esteves ‘

Rehablilitacion Planta de Tratamiento Existente
PMP Num. 2 68-5025
Casto Estimade  $713.000

Renovacién y Reemplazo:

Mejoras Sistema de Abasto, Bo. Eneas
PMP Num.2 03-8012
Costlo Estimado  $96.500

Est., Diseno y Reloc, Troneal Sanitarfa PR 111
PMP Num, 2-68 8010
Cosio Estimnado - $331.800

Espcramos que ¢sla tnformacion sca utll a sus propositos.

Eslamos a sus érdencs para proveer cualquier informacién adiclonal que sca necesaria sobre este
asunto,

Cordialmente,
Benedicto N{n‘ i
Directar

Area Planificacton Eslralcégica
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TELEFONICANE=—

pE PUERTO RICDO

23 de mayo de 1997

Sr. Wilfredo Ramirez Font
Director Ordenamiento Territorial
Gobiemo Municipal

San Sebastign, Puerto Rico

Estimado sefior Ramirez:

Conforme a su solicitud del 20 de febrero de 1997, me place incluirle la informacion sobre el Plan
de Expansion y Mejoras al Sistema Telefonico para el Municipio de San Sebastian. Espero la misma
le sea de utilidad para el Plan de Ordenacién Territorial.

Los proyectos programados y el presupuesto asignado para éstos, estén sujetos a revision por
inconvenientes que pudieran surgir, sin embargo, estamos confiados en cumplirlos segun programado.

Debido al ambiente competitivo prevaleciente en la industriz de las telecomunicaciones,
agradeceremos que esta informacion sea distribuida de forma limitada y se le otorgue un caracter de

confidencialidad.
Deseandole éxito continuos en su gestion.

Cordialmente, L

e

2. .00

Miguel Reyes Davila
Director de Grupo

Ingenieria y Construccion de
Planta Externa

MRD/Amd

RG97 san

P.O. Box 360998 San Juan, Puerto Rico 009360098
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PUERTO RICO TELEPHONE COMPANY

PROGRAMA DE EXPANSION Y MEJORAS
1997 - 2000

SAN SEBASTIAN

HONORABLE JUSTO MEDINA ESTEVES
ALCALDE

ABRIL 1997
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4 de marzo de 1997

Hon. Justo Medina Esleves

Alcalde

Oficina del Alcalde.
PO BOX 1603

Sai Sebastian, Puerio Rico 00685
Estimado sefior Medina:

de febrero de 1997, en le
cionada con los proyeclos
tian, la cual sera ulilizada
Territorial del referido

Me refiero a comunicacion con fecha del 20
cual solicita a eslta Autoridad, informacion rela
programados para el Municipio de San Sebas
en la elaboracion del Plan de Ordenacion
Municipio.
a informacion solicilada por
| presente Y los
-97 al 1999-2000,

eclivas agencias.

que presenta |
fos en construccion @
los aiios fiscales 1996
tablecidas por las resp

construccion del Centro de Oficinas
la Oficina de Gerencia y

para realizar eslas obras.

Al respecto, adjunlo relacion
usted, indicando los proyec
programnados a iniciar durante
de acuerdo a las prioridades es

ndos para la
ha sido aprobada por

a dicha aprobacion

La aulorizacion de’fo
de Gobierno aun no
Presupuesto. Es necesari
Cordialmente,

it K

Raimundo Matos Igle ias
Director Ejecutivo

Anexo




AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS
Oficina Planificacién y Programacion

PROYECTOS EN CONSTRUCCION AL PRESENTE

Y PROGRAMADOS A INICIAR CONSTRUCCION
DURANTE LOS ANOS FISCALES 1996-97 AL 1999-2000

PARA EL MUNICIPIOS DE SAN SEBASTIAN

Salones Fecha .| Fecha
Costo Total Unidades Inicio Term.
Municipio y Proyecto $ o P/C Constr. | Constr.
I- PROGRAMA MEJORAS PERMANENTES (2)
A- En Construccién (1)

1- Escuela Sup. Voc. Méndez Liciaga 13,089,249 | 63 salones 5/95 12/97

B- Programados (1) i

1/99

1- Centro de Oficinas de Gobiemo 6,359,462 | 49,000 p/c 8/97

~

25/feb./97



APENDICE 1
TABLAS
PROGRAMA DE PROYECTOS
POR
CLASIFICACION DE SUELO
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