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GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

7 de mayo de 2019
JP-RP-38: Reglamento Conjunto

ADOPTANDO EL REGLAMENTO CONJUNTO PARA LA EVALUACION Y EXPEDICION DE PERMISOS
RELACIONADOS AL DESARROLLO, USO DE TERRENOS Y OPERACION DE NEGOCIOS
(REGLAMENTO CONJUNTO)

La Junta de Planificacién de Puerto Rico conforme a las facultades conferidas por la Ley 161-2009, segin
enmendada, conocida como Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico; la Ley 38-2017, conocida
como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme y la Ley NGm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada,
conocida como Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion, celebré vistas publicas para presentar el borrador del
Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y
Operacion de Negocios (“Reglamento Conjunto”), los dias 19, 20, 21 y 23 de marzo de 2018, en los municipios de
San Juan, Aguadilla, Fajardo, Cayey y Ponce.

La Ley 161-2009, supra, creé el sistema integrado de permisos del Gobierno de Puerto Rico. No empece
a los esfuerzos realizados, la fase de implementacién de la Ley 161-2009 quedé inconclusa, existiendo atn la
necesidad de repensar, agilizar, integrar y uniformizar los procesos para la concesion de permisos en la Isla. La
Ley 19-2017 enmendé sustancialmente la Ley 161-2009, supra, a los fines de crear un sistema uniforme para
evaluar las solicitudes que se presenten relacionadas al desarrollo de negocios, construccién y uso de propiedades
en Puerto Rico, tales como licencias, permisos, inspecciones, querellas, certificaciones, consultas, autorizaciones
y cualquier trdmite necesario para la operacién o que incida de alguna forma en la operacién de un negocio en
Puerto Rico. Esto a través del disefio e implementacién de un sistema digital unificado y exclusivo, mediante el
cual se tramitardn y evaluardn todas las solicitudes de permiso en Puerto Rico.

La Ley 161-2009, supra, dispone que la Junta de Planificacién, con la colaboracion de la Oficina de Gerencia
de Permisos (OGPe) del Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio y las entidades gubernamentales
concernidas, prepararan y adoptaran un Reglamento uniforme para todo Puerto Rico. El referido Reglamento
regira no tan solo al gobierno central, sino a todos los municipios auténomos autorizados a evaluar y conceder
permisos en la Isla. El Reglamento Conjunto debera ser adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el
Gobernador.

La Seccién 15.1 de la Ley 161-2009, supra, dispone que “la preparacién del Reglamento Conjunto de
Permisos estara exenta de cumplir con la Ley NUm. 416 de 22 de diciembre de 2004, segtin enmendada, conocida
como Ley de Politica Piblica Ambiental.”

Conforme a lo expresamente dispuesto por la Ley 161-2009, ante, las disposiciones del Reglamento
Conjunto prevalecerdn sobre cualquier otro reglamento de planificacién vigente.

Aplicardn en la jurisdiccién del municipio del Culebra, las disposiciones contenidas en el “Volumen Il —
Reglamentacién del Plan de Ordenacién Territorial, Normas Especiales para el Municipio Auténomo de Culebra”,
vigente, y la Ley Nim. 66 de 22 de junio de 1975, conocida como la “Ley de Conservacién y Desarrollo de Culebra”.
Para todo aquello que no esté contemplado o que no conflija con esta reglamentacién aplicaré el Reglamento
Conjunto, vigente, conforme lo dispuesto en la Ley 161-2008, supra.

Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran sobre las disposiciones de los siguientes reglamentos
vigentes que puedan ser de aplicacién en cada caso en particular:

1. Departamento de Salud (DS):

a) Reglamento General de Salud Ambiental (Reglamento del Secretario de Salud NGm. 135);
Reglamento NUm. 7655, Departamento de Estado, 29 de diciembre de 2008.

2. Departamento de Hacienda (DH):

a) Reglamento paraimplantar las disposiciones del Subtitulo D - Impuestos sobre Bebidas Alcohdlicas
y las Secciones 6026(a), 6026(b) y 6026(c) de la Ley Niim. 120 de 31 de octubre de 1994, segtin
enmendada, conocida como "Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994", promulgado al
amparo de la Seccién 6145(b) del Cédigo que faculta al Secretario de Hacienda a aprobar aquellas
reglas y reglamentos que sean necesarios para hacer efectivo el Subtitulo D de dicho Cédigo y de
la Seccién 6130 del Cédigo que faculta al Secretario de Hacienda a adoptar los reglamentos
necesarios para poner en vigor dicho Cédigo; y para derogar los Reglamentos NUm. 1494 del 29
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b)

de septiembre de 1971, 2188 del 30 de noviembre de 1976, 3022 del 2 de septiembre de 1983,
3023 del 2 de septiembre de 1983, 3024 del 2 de septiembre de 1983, 3025 del 2 de septiembre
de 1983, 3026 del 14 de septiembre de 1983, 3028 del 14 de septiembre de 1983, 3134 del 2 de
agosto de 1984, 3686 del 30 de noviembre de 1988, 4005 del 17 de agosto de 1989, 4016 del 5
de septiembre de 1989, 4392 del 25 de enero de 1991, 4716 del 17 de junio de 1992, 4745 del 30
de julio de 1992, 4856 del 29 de diciembre de 1992, 5085 del 9 de junio de 1994, 5127 del 5 de
octubre de 1994, 5128 del 5 de octubre de 1994, 6125 del 6 de abril de 2000, 6256 del 29 de
diciembre de 2000 y 6595 del 17 de marzo de 2003; Reglamento Num. 7432, Departamento de
Estado, 30 de noviembre de 2007.

Reglamento para implantar las disposiciones del Subtitulo B - Arbitrios de la Ley Num. 120 de 31
de octubre de 1994, segun enmendada, conocida como "Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico
de 1994", promulgado al amparo de la Seccién 6130 del Cédigo y de las Secciones 4y 5 de la Ley
Num. 11 de 22 de agosto de 1933, segiin enmendada, conocida como "Ley de Juegos de Azar",
que facultan al Secretario de Hacienda a adoptar los Reglamentos necesarios para poner en vigor
las disposiciones de dicho Cédigo y de dicha Ley; y para derogar el Reglamento Nim. 7215 del 1
de septiembre de 2006; Reglamento Nim. 7437, Departamento de Estado, 14 de diciembre de
2007.

3. Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP):

a)

b)

c)

El Regla

Reglamento para reglamentar la inspeccién de vehiculos de motor, la certificacion de estaciones
oficiales y personal, Reglamento Num. 6271, Departamento de Estado, 2 de enero de 2001.

Reglamento sobre normas y requisitos para obtener y renovar licencia de concesionario y
distribuidor de vehiculos de motor y arrastres, Reglamento Nim. 6274, Departamento de Estado,
2 de enero de 2001.

Enmienda al Reglamento 6271 para incorporar el procedimiento de cobro de la prima del Sequro
de Responsabilidad Obligatorio en las Estaciones Oficiales de Inspeccion de Vehiculos de Motor
autorizadas al cobro de derechos de renovacion y a la entrega del correspondiente marbete,
Reglamento Nim. 8617, Departamento de Estado, 16 de julio de 2015.

mento Conjunto esta ordenado en Tomos, Reglas y Secciones, con el fin de tener un documento

manejable y estructurado. Cada Tomo tiene su tabla de contenido para facil referencia. Los Tomos del
Reglamento Conjunto son los siguientes:

Tomo | —Sistema de Evaluacién y Tramitacion de Permisos para el Desarrollo
Tomoll  —Procedimientos Administrativos, Funciones y Actividades Delegadas
Tomo Il —Permisos para el Desarrollo de Negocios

Tomo IV - Licencias y Certificaciones para la Operacién de Negocios

TomoV  —Urbanizaciones, Lotificaciones y Residenciales de Interés Social
Tomo VI - Distritos de Calificacion

Tomo VIl —Procesos ante la Junta de Planificacion

Tomo VIII - Edificabilidad y Construccién

Tomo IX - Infraestructura y Ambiente

Tomo X — Conservacion de Recursos Histdricos

Tomo XI - Revisiones, Querellas, Multas y Auditorias

Tomo Xll - Glosario de Planificacion

Los Tomos del Reglamento Conjunto podrdn enmendarse de forma parcial. La enmienda de una parte de
este Reglamento no requerird la enmienda de la totalidad del mismo. Enmiendas parciales al Reglamento
Conjunto sélo requeriran la adopcién por parte de la OGPe y la aprobacién de la Junta de Planificacion.
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Una vez considerados los planteamientos sometidos en las vistas plblicas llevadas a cabo, asi como los
memoriales que se recibieron al efecto, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico en conformidad con las
disposiciones de las leyes antes citadas, en su reunién de 7 de mayo de 2019, ADOPTA el Reglamento Conjunto
para la Evaluacion y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacién de Negocios
(Reglamento Conjunto)

Las Entidades Gubernamentales Concernidas del Gobierno de Puerto Rico y los municipios, revisaran,
enmendaran o derogaran sus reglamentos administrativos, drdenes administrativas, memorandos estableciendo
procedimientos, politicas y formularios de permisos con la intencién de unificar, simplificar, aclarar y reducir los
procesos de permisos para atemperarlos a la politica publica establecida mediante la Ley 161-2009, supra, y este
Reglamento.

Las disposiciones de los Reglamentos de Planificacién Especiales no incluidos en este Reglamento
prevalecen sobre las disposiciones de este Reglamento. .

Los siguientes reglamentos de la Junta de Planificacion, la OGPe y los Municipios Auténomos quedan
derogados por este Reglamento:

1. Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccidn y Usos de Terrenos (Reglamento de
Planificacién Nam. 31), con vigencia de 29 de noviembre de 2010 y sus subsiguientes enmiendas.

2. Reglamento para Regir la Auditoria de las Determinaciones Finales, Certificaciones y Permisos
Expedidos (Reglamento NUm. 8572, Departamento de Estado), con vigencia de 20 de marzo de 2015.

3. Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento de Planificacion Nam. 34), con vigencia de
26 de febrero de 2016.

4. Reglamento de Ordenacion Territorial de aquellos Municipios Auténomos que no habian adoptado
el Reglamento Conjunto del 2010.

5. Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Divisién de Reconsideracion de Determinaciones
Finales de la Oficina de Gerencia de Permisos (Reglamento NdUm. 8457) con vigencia de 25 de marzo
de 2014.

6. Reglamento de Ordenacidn de los Terrenos y la Forma Urbana de Vieques (ROTFUV), de 2016 y los
documentos de Distritos de Ordenacicn del Territorio y la Forma Urbana (DOTFU) de los Municipios
de Barceloneta, Corozal, Lajas y Rincén, de 2016.

Las siguientes Resoluciones Especiales de la Junta de Planificacion quedan derogadas por este
Reglamento:

1. JP-218 - Estableciendo como Casos Especiales de Lotificaciones Simples aquellos que surjan en las
Areas Especiales en Distritos Residenciales de Baja Densidad R-O en los Municipios de Aibonito y
Barranquitas

2. JP-218, Primera Extension — Enmendando Resolucién Nam. JP-218 donde se establecen como Casos
Especiales de Lotificaciones Simples aquellos que surjan en Areas Especiales en Distritos
Residenciales de Baja Densidad R-0 en Aibonito y Barranquitas.

3. JP-221 - Adoptando Norma para proveer para impedidos fisicamente rampas de accesos en aceras
de nuevas urbanizaciones.

4. JP-221, Primera Extensién — Enmendando Norma para proveer Rampas de Acceso para Impedidos
Fisicamente en Aceras de Nuevas Urbanizaciones.

5. JP-221, Segunda Extension — Estableciendo Normas sobre Rampas de Acceso para los Fisicamente
Impedidos en Aceras a Construirse y a Reconstruirse en Urbanizaciones Nuevas y Existentes.

6. JP-232 - Estableciendo Normas y Requisitos de Construccion para Proyectos de Rehabilitacion en su
sitio a Desarrollarse bajo las Disposiciones de la Seccidon 312 de la Ley Federal de Vivienda.

7. JP-93-253 — Estableciendo criterios para la consideracion de Segundas Plantas para Vivienda por la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).

8. JP-93-253, Primera Extension — Ampliando Criterios para la consideracion de Segundas Plantas para
;B GOBIERNO DE PUERTO RICO
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10.

11,

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

26.

Viviendas por la Administracion de Reglamentos y Permiso (ARPE).

JP-97-260 — Adoptando Normas que aplicardn en los Distritos de Zonificacién comprendidos dentro
los Limites de una Zona de Interés Turistico.

JP-2010-297 — Resolucion para Establecer un Distrito Residencial Turistico de Baja Densidad (RT-B)
en la Zona de Interés Turistico de los Municipios de Rincdn-Afasco.

JP-2010-298 — Para adoptar las especificaciones de Sistemas de Informacién Geografica (GIS) para la
creacion de Geodatos de Calificacion y Clasificacion de Puerto Rico.

JP-2015-312 — Para Adoptar las Guias de Auditoria de las Determinaciones Finales, Certificacién y
Permisos Expedidos por los Profesionales Autorizados.

JP-2016-315 — Para establecer disposiciones sobre los Planos de Calificacion de Suelos de los Planes
Territoriales.

JP-2016-315, Primera Extension — Para establecer disposiciones sobre enmiendas a los planos de
ordenacion de los municipios auténomos con delegacion de facultades otorgadas.

JP-2016-316 — Para establecer que las disposiciones procesales contenidas en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos relacionados al desarrollo y uso de terrenos
(Reglamento de Planificacion nim. 31) son de aplicaciéon a los Municipios que cuentan con sus
propios Reglamentos de Ordenacién.

JP-2016-317, Sexta Extensién — Para establecer Disposiciones sobre la Ubicacién de Propuestas para
el Cultivo, Manufactura, Fabricacién, Dispensacion, Distribucién e Investigacion del Cannabis para
Uso Medicinal.

JP-2018-323 — Para establecer proceso de enmiendas a mapa de calificacion y disposiciones sobre la
revision y adopcién de enmienda a los planos de ordenacién y geodatos de los municipios auténomos
con delegacién de facultades otorgadas.

JPI-17-1 - Interpretacion de la Seccion 8.02 (1) del Reglamento de Zonificacion de la Zona Costanera
y de Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Nam. 17.

JPI-31-01-2011 — Para Interpretar las Secciones 5.2.7 y 8.1.7 del Reglamento Conjunto de Permisos
para Obras de Construccion y Usos de Terrenos (Reglamento Numero 31).

JPI-31-02-2011 — Para interpretar disposiciones sobre certificados de salud ambiental y certificados
de prevencion de incendios.

JPI-31-03-2012 —Para interpretar definicion de lotificacién en casos de arrendamientos para la
instalacion y operacion de Sistemas Fotovoltaicos y Aerogeneradores segtin el Reglamento Conjunto
(Reglamento de Planificacion Namero 31).

JPI-31-03-2012, Primera Extension — Para Hacer Extensiva las Disposiciones de la Resolucién JPI-31-
03-2012 al Arrendamiento de Parte de una Estructura y/o Parcela de Terreno para la Ubicacién de un
Uso Relacionados con el Fin Principal.

JPI-31-04-2012 — Para Aclarar e Interpretar las Disposiciones del Reglamento Conjunto en lo
Referente a la Notificacion de Vecinos en Proyectos de Construccidn, Instalacién y Ubicacion de
Torres y Facilidades de Telecomunicaciones.

JPI-31-05-2014 - Para aclarar el cardcter prospectivo y la naturaleza discrecional de las disposiciones
del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos, contenida en
la Seccion 17.3.2.a.

JPI-31-06-2014 — Para interpretar disposiciones sobre la ubicacién de Sistemas Fotovoltaicos seglin
el Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccién y Uso de Terrenos (Reglamento de
Planificacién Num. 31).

JPI-31-07-2015 — Para Interpretar Disposiciones sobre la Ubicacion de Sistemas Fotovoltaicos segiin

el Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Uso de Terrenos Vigente (Reglamento de Planificacion Nam. 31).
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27. JPI-31-08-2015, Primera Extension — Para Interpretar Disposiciones sobre Co-Ubicacién en Torres de
Telecomunicaciones segin Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos vigente (Reg. de Planificacion Nam. 31).

28. JPI-31-09-2016 — Para Interpretar Disposiciones sobre Verjas segun el Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos vigente (Reg. de
Planificaciéon Nam. 31).

29. JPI-31-09-2016, Primera Extensién — Para Interpretar Disposiciones sobre Verjas segin el
Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso
de Terrenos vigente (Reg. de Planificacién Nim. 31).

30. JPI-31-10-2017 - Resolucion para Aclarar y tomar providencias inmediatas ante la Anulacién del
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicidon de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso
de Terrenos (Reglamento Num. 31), por el Honorable Tribunal de Apelaciones.

31. JPI-31-11-2017 — Para Aclarar e Interpretar la Seccién 44.1.3 del Reglamento Conjunto Vigente sobre
la Aplicacién de la Supremacia de las Especificaciones de Vigentes de la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones de Puerto Rico (JRTPR), sobre cualquier otra Norma o Reglamento que esté en
conflicto o duplicidad con el Reglamento 7393 de la JRTPR y el Reglamento Conjunto vigente.

32. JPI-31-12-2017 - Para aclarar y establecer medidas transitorias relacionadas a disposiciones
contenidas en la secciéon 15.3.5 sobre prohibiciones del Inspector de Obra de Construccion del

Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso
de Terrenos (Reglamento de Planificaciéon Nam. 31).

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 7 de mayo de 2019.

Al . GORDIELg P%Rg
p

residenta

~

W
EILEEN M. POUEYMIXOU YUNQUE REBECCA RIVERA TORRES
Miembro Asociado Miembro Asociado

EUHElDa 'giéRETO SOTO

Miembro Asociado

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacién de Puerto
Rico en su reunion celebrada el 7 de mayo de 2019, para su conocimiento y uso general expido y notifico la
presente copia bajo mi firma y sello oficial de esta Junta.

EnSanJuan, PuertoRicohoy,  (J § MAY 2019

'Ck’ﬂ—ﬁd‘{?
A SOTO NOGUERA!

Secretaria
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SISTEMA DE EVALUACION Y TRAMITACION DE PERMISOS PARA EL
DESARROLLO

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA
DISPOSICIONES GENERALES

a. LaleyNum. 161 de 1 de diciembre de 2009, segiin enmendada, conocida como la “Ley para
la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, creé un Sistema Integrado de Permisos
del Gobierno de Puerto Rico. No empecé a los esfuerzos la fase de implementacion de la
Ley 161-2009, supra, quedd inconclusa existiendo aun la necesidad de integrar vy
uniformizar, en alineacién productiva, a los demas componentes gubernamentales
responsable de esa gestion de permisos como los Municipios Auténomos.

b. Ahora, la Ley Nium. 19 de 4 de abril de 2017, creé un sistema uniforme para evaluar las
solicitudes que se presenten relacionadas al desarrollo, construccidén y uso de propiedades
en Puerto Rico, tales como licencias, permisos, inspecciones, querellas, certificaciones,
consultas, autorizaciones y cualquier trdmite necesario para la operacién o que incida de
alguna forma en la operacidn de un negocio en Puerto Rico. Esto a través del disefio de un
sistema unificado de informacién computadorizado, mediante el cual se tramitard y
evaluardn estos procesos en todo Puerto Rico con los objetivos de:

1. Dar certezay transparencia al proceso de otorgamiento de permisos, facilitado por un
Reglamento uniforme, que brinde mayor celeridad a dicho proceso.

2. Guiar la evaluacién y determinacion de solicitudes de permisos por profesionales de
forma rdpida, integrada, eficaz y transparente en la Oficina de Gerencia de Permisos y
Municipios Auténomos con Jerarquiadelalala V.

3. Lavalidacidon de los procesos garantizando la seguridad, integridad y el mejoramiento
continuo de todos sus componentes en la Junta de Planificacion.

JUNTA DE PLANIFICACION

La Junta de Planificacion ejercera las funciones, deberes y responsabilidades delegadas en la Ley

161-2009, supra, o cualquier otro estatuto que no sean incompatibles con las disposiciones de

la misma o la Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida como “Ley

Organica de la Junta de Planificaciéon”. Entre estos deberes estan:

a. La Junta de Planificacion, con la colaboracion de la Oficina de Gerencia de Permisos vy las
Entidades Gubernamentales Concernidas, segun aplique, prepararan y adoptaran, con
sujecion a las disposiciones de la Ley 161-2009, supra, las disposiciones contenidas en la Ley
75-1975, supra, la Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segliin enmendada, conocida como
la “Ley de Municipios Autonomos”, y la Ley Nim. 38 de 30 de junio de 2017, conocida como
“Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, un Reglamento Conjunto para establecer:
1. Unsistema uniforme de adjudicacion.

2. Procesos uniformes para la evaluacidon y expedicion de determinaciones finales,
permisos y recomendaciones relacionados a obras de construccidén y uso de terrenos.

3. Guias de disefio verde para la capacitacion de los Profesionales Autorizados y a
cualquier otra persona que le interese certificarse bajo estas en Puerto Rico.

4. Procedimiento de auditorias y querellas a seguir por la Junta de Planificacién, las
Entidades Gubernamentales Concernidas y los Municipios Auténomos con Jerarquia de
lalalaV, segun aplique.
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CAPITULO 1.3

REGLA 1.3.1

REGLA 1.3.2

b.

5. Cualquier otro asunto que la Ley 161-2009, supra haya referido atenderse mediante
reglamentacion y aquellas especificamente concernientes a la Oficina de Gerencia de
Permisos.

La Junta de Planificacidn fiscalizard el cumplimiento de las determinaciones finales y los

permisos otorgados por la Oficina de Gerencia de Permisos, Municipios Auténomos con

Jerarquia de lalalaV o el Profesional Autorizado, al amparo de esta Ley.

OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS (OGPe)

DEBERES Y FACULTADES DE LA OGPe

Los deberes y facultades de la OGPe, estan contenidas en la Ley 161-2009, supra, y las mismas
se ejercen a través de su Secretario Auxiliar, la Junta Adjudicativa de la OGPe, los Profesionales
Autorizados, Inspectores Autorizados, Gerentes de Permisos o cualquier otro funcionario
facultado en Ley, quienes segun aplique, emitiran determinaciones finales, permisos, licencias,
certificaciones relacionados directa o indirectamente al desarrollo, el uso de terrenos y
estructuras, con sujecion a lo siguiente:

a.

Para aquellos procesos que se requiera de una notificacidn al Centro para la Coordinacién
de Excavaciones y Demoliciones, la OGPe servira de centro de presentacién de la misma.
La OGPe o su Junta Adjudicativa, segin sea el caso, evaluara y emitird licencias y
determinaciones finales para las consultas de variacién en uso, construccién y consultas de
ubicacién, incluyendo, pero sin limitarse a las mejoras publicas, proyectos de impacto
regional o suprarregional.

La OGPe podra formalizar acuerdos interagenciales para expedir certificaciones, licencias
o documentos de otras agencias, instrumentalidades, corporaciones gubernamentales o
entidades gubernamentales que sean requeridos en el tramite y expedicién de licencias,
certificaciones o permisos para realizar u operar negocios en Puerto Rico.

UNIDADES DE PERMISOS

a.

La organizacion administrativa de la OGPe queda establecida por Unidades de Permisos,
donde el Secretario Auxiliar, sus Gerentes y demas funcionarios que las componen tendran
los deberes y responsabilidades que se establecen mediante la Ley 161-2009, supra, las
disposiciones de este Reglamento, asi como cualquier otro reglamento interno de la
agencia que les sea aplicable.

Las Unidades de Permisos evaluaran las solicitudes presentadas ante la OGPe y desde
donde se emitiran todas las recomendaciones sobre las mismas.

Las Unidades de Permisos de la OGPe y las Entidades y las Entidades Gubernamentales
Concernidas que las componen, son:

Secretaria y Servicio al Cliente

Permisos de Medioambiente

Salud y Seguridad

Infraestructura

Divisién de Acreditacién de Profesionales Autorizados, Inspectores Autorizados y

Profesionales Licenciados

Permisos de Uso

Edificacidon y Conservacion de Energia

8. Consultas y Variaciones

ukhwnN e

N
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CAPITULO 1.5
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9. Revisiones Administrativas.

10. Evaluacién de Cumplimiento Ambiental

11. Cualquier otra divisidn, unidad o componente operacional que la OGPe estime
necesaria para el desempefio de las obligaciones que le impone esta Ley. De igual
modo, en animo de aunar, ahorrar y evitar la duplicidad de recursos, el Secretario
Auxiliar podra consolidar en todo o en parte las unidades o componentes
operacionales antes descritos con otros componentes, oficinas o unidades de las
Entidades Gubernamentales Concernidas.

JUNTA ADJUDICATIVA DE LA OGPe

a. La Junta Adjudicativa es el organismo adscrito a la OGPe, responsable de evaluar y
adjudicar determinaciones finales sobre asuntos de caracter discrecional y tiene los
deberes y responsabilidades establecidos mediante la Ley 161-2009, supra, las
disposiciones de este Reglamento, asi como cualquier otro reglamento interno de la OGPe
que les sea aplicable.

b. Las determinaciones finales de la Junta Adjudicativa se considerardn determinaciones
finales de la OGPe, quien:

1. Notificara cualquier determinacion final de la Junta Adjudicativa a todas las partes en
un término no mayor de diez (10) dias desde que se emite la misma.

2. La notificacion de determinacién final de la Junta Adjudicativa contendra
determinaciones de hechos y conclusiones de derecho.

DIVISION DE EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

La Divisién de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental (DECA) de la OGPe tendrd a su cargo la
evaluacion y trdmite de todos los documentos ambientales que se radiquen ante la agencia. El
Director y los funcionarios de la DECA tienen los deberes y responsabilidades establecidos en
la Ley 161-2009, supra, las disposiciones de este Reglamento, el Reglamento de Evaluacion y
Tramite de Documentos Ambientales (DRNA) en relacion al trdmite de aquellas solicitudes de
permisos que seran emitidos por la OGPe, asi como cualquier otro reglamento interno de la
OGPe que les sea aplicable.

MUNICIPIOS AUTONOMOS CON CONVENIOS

a. Los Municipios que en virtud de lo establecido en los Capitulos XllIl y XIV, conocida como la
Ley de Municipios Autdonomos tenga u obtenga del Gobierno Central un convenio de
transferencia de facultades de la Junta de Planificacién y de la OGPe, las competencias para
la evaluacién, concesion o denegacion de los permisos, le aplicaran todas las disposiciones
de la Ley 161-2009, supra, de este Reglamento, asi como cualquier otro reglamento de la
OGPe o la Junta de Planificacion que les sea aplicable.

b. Los Municipios Auténomos con Jerarquia de lalalaV podrdn emitir determinaciones finales
y permisos, con sujecion a lo facultado en sus respectivos Convenios, a lo establecido en la
Ley 161-2009, supra, y este Reglamento.

PROFESIONAL AUTORIZADO (PA)
a. El Profesional Autorizado (PA) podran emitir los permisos sefialados en el Seccién 2.3.1.2

del Tomo Il de este Reglamento, utilizando el SUI.
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CAPITULO 1.6

REGLA 1.6.1

REGLA 1.6.2

REGLA 1.6.3

REGLA 1.6.4

REGLA 1.6.5

b. El Alcalde o la persona designada por éste, en Municipios Auténomos con Jerarquia de la |
alaV, tuvieron la facultad de limitar la cantidad maxima de PA’s, que podrian ejercer en su
Municipio, basado en criterios de razonabilidad. Lo anterior, mediante Resolucidn o Carta
Circular promulgada no mds tarde de noventa (90) dias después de la aprobacién de la Ley
19-2017, supra.

REGLAMENTO CONJUNTO DE PERMISOS
TiTULO

Este Reglamento se denominard y citara como el “Reglamento Conjunto para la Evaluacién y
Expedicién de Permisos relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacion de Negocios”
o como el “Reglamento Conjunto”.

PROPOSITO Y OBJETIVOS GENERALES

Este Reglamento tiene el propdsito de detallar el sistema unificado de informacidn relacionado
al desarrollo y uso de terrenos, conforme a la politica publica esbozada en la Ley 161-2009,
supra, a través de normas claras, objetivas y uniformes para el manejo agil y eficaz de procesos,
consolidando en un solo lugar, en un orden légico y sin duplicacién innecesaria, todas las reglas
aplicables a los mismos.

AUTORIDAD

a. Este Reglamento Conjunto se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones del
Articulo 15.1 de la Ley 161-2009, supra.

b. La preparacién de este reglamento estara exenta de cumplir con la Ley NUm. 416 de 22 de
septiembre de 2004, seglin enmendada, conocida como la “Ley sobre Politica Publica
Ambiental”.

APLICABILIDAD

a. Este Reglamento Conjunto aplicard a:
1. Toda la extensidn territorial de Puerto Rico y a toda persona natural y juridica, publica
o privada, o cualquier agrupacién de ellas, sobre las cuales el Gobierno de Puerto Rico
tenga jurisdiccién; y
2. Regiratodos los aspectos procesales relacionados a la evaluacién y adjudicacién de una
solicitud por parte de la OGPe, los Municipios Autbnomos con JerarquiadelalalaV,
del PA y las Agencias Concernidas.
b. Estas disposiciones no se aplicaran a ninguna mejora o adquisicién publica autorizada, o de
otro modo emprendida, exclusivamente por el Gobierno de los Estados Unidos de América
(EEUU).

TERMINOS EMPLEADOS

Los vocablos y frases definidos en este Reglamento tendran el significado establecido en el

mismo siempre que se empleen dentro de su contexto, estableciendo que:

a. Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento se entenderd que toda palabra usada en
singular también incluye el plural y viceversa, asi como el masculino incluira el femenino y
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viceversa.

b. Eltexto de cualquier regla en este Reglamento tendra precedencia sobre cualquier figura o
representacion grafica en el mismo.

c. Cuando se utilice el término “dias” en este Reglamento y el mismo esté relacionado a un
término de tiempo, el mismo deberd ser interpretado como “dias naturales”, excepto
cuando se indique expresamente otra cosa.

d. Prevalecerd el texto en espafiol en caso de discrepancia, entre el texto en espanol y su
traduccién al inglés.

e. ElTomo XIlI, Glosario de Planificacion, Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo, Uso de Terreno y Operacion de Negocios, provee un listado de los acrénimos
comunes y referencia prdactica de términos y conceptos utilizados en este Reglamento.

DISPOSICIONES DE OTROS REGLAMENTOS

a. Las disposiciones de este Reglamento prevalecerdn sobre cualquier otro Reglamento
vigente que pueda ser de aplicacién al caso en particular.

b. Sus disposiciones se complementaran e interpretaran a la luz de las politicas publicas
establecidas mediante la Ley 161-2009, supra.

c. Aplicaran en la jurisdiccion del municipio del Culebra, las disposiciones contenidas en el
“Volumen Ill — Reglamentacion del Plan de Ordenacion Territorial, Normas Especiales para
el Municipio Autdonomo de Culebra”, vigente, y la Ley NUm. 66 de 22 de junio de 1975,
conocida como la “Ley de Conservacion y Desarrollo de Culebra”. Para todo aquello que
no esté contemplado o que no conflijan con esta reglamentacion aplicara el Reglamento
Conjunto, vigente, conforme lo dispuesto en la Ley 161-2009, supra.

d. Las disposiciones de este Reglamento prevalecerdn sobre las disposiciones de los
siguientes reglamentos vigentes que puedan ser de aplicacién en cada caso en particular:
1. Departamento de Salud (DS):

a) Reglamento General de Salud Ambiental (Reglamento del Secretario de Salud
Num. 135); Reglamento Num. 7655, Departamento de Estado, 29 de diciembre de
2008.

2. Departamento de Hacienda (DH):

a) Reglamento para implantar las disposiciones del Subtitulo D - Impuestos sobre
Bebidas Alcohdlicas y las Secciones 6026(a), 6026(b) y 6026(c) de la Ley Num. 120
de 31 de octubre de 1994, segun enmendada, conocida como "Cédigo de Rentas
Internas de Puerto Rico de 1994", promulgado al amparo de la Seccion 6145(b) del
Cddigo que faculta al Secretario de Hacienda a aprobar aquellas reglas vy
reglamentos que sean necesarios para hacer efectivo el Subtitulo D de dicho Cddigo
y de la Seccién 6130 del Cddigo que faculta al Secretario de Hacienda a adoptar los
reglamentos necesarios para poner en vigor dicho Cédigo; y para derogar los
Reglamentos Num. 1494 del 29 de septiembre de 1971, 2188 del 30 de noviembre
de 1976, 3022 del 2 de septiembre de 1983, 3023 del 2 de septiembre de 1983,
3024 del 2 de septiembre de 1983, 3025 del 2 de septiembre de 1983, 3026 del 14
de septiembre de 1983, 3028 del 14 de septiembre de 1983, 3134 del 2 de agosto
de 1984, 3686 del 30 de noviembre de 1988, 4005 del 17 de agosto de 1989, 4016
del 5 de septiembre de 1989, 4392 del 25 de enero de 1991, 4716 del 17 de junio
de 1992, 4745 del 30 de julio de 1992, 4856 del 29 de diciembre de 1992, 5085 del
9 de junio de 1994, 5127 del 5 de octubre de 1994, 5128 del 5 de octubre de 1994,
6125 del 6 de abril de 2000, 6256 del 29 de diciembre de 2000 y 6595 del 17 de
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REGLA 1.6.7

REGLA 1.6.8

REGLA 1.6.9

marzo de 2003; Reglamento Num. 7432, Departamento de Estado, 30 de
noviembre de 2007.

b) Reglamento para implantar las disposiciones del Subtitulo B - Arbitrios de la Ley
Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segun enmendada, conocida como "Cddigo de
Rentas Internas de Puerto Rico de 1994", promulgado al amparo de la Seccién 6130
del Cédigo y de las Secciones 4y 5 de la Ley NUm. 11 de 22 de agosto de 1933, seguln
enmendada, conocida como "Ley de Juegos de Azar", que facultan al Secretario de
Hacienda a adoptar los Reglamentos necesarios para poner en vigor las
disposiciones de dicho Cddigo y de dicha Ley; y para derogar el Reglamento Num.
7215 del 1 de septiembre de 2006; Reglamento Num. 7437, Departamento de
Estado, 14 de diciembre de 2007.

3. Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP):

a) Reglamento para reglamentar la inspeccion de vehiculos de motor, la certificacion
de estaciones oficiales y personal, Reglamento NUum. 6271, Departamento de
Estado, 2 de enero de 2001.

b) Reglamento sobre normas y requisitos para obtener y renovar licencia de
concesionario y distribuidor de vehiculos de motor y arrastres, Reglamento Num.
6274, Departamento de Estado, 2 de enero de 2001.

c) Enmienda al Reglamento 6271 para incorporar el procedimiento de cobro de la
prima del Seguro de Responsabilidad Obligatorio en las Estaciones Oficiales de
Inspeccidn de Vehiculos de Motor autorizadas al cobro de derechos de renovacion y
a la entrega del correspondiente marbete, Reglamento Nim. 8617, Departamento
de Estado, 16 de julio de 2015.

PERMISOS Y CERTIFICACIONES

Se prohibe expresamente realizar actividad alguna de desarrollo o de uso del terreno, en
cualquier propiedad bajo la jurisdiccion de este Reglamento, sin que se obtengan todos los
permisos, autorizaciones y certificaciones aplicables de la OGPe, los Municipios Auténomos
con Jerarquia de la | a la V, el PA, el IA o las entidades gubernamentales competentes
autorizadas a expedir los mismos.

CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicién, palabra, oracidn, inciso, seccidn o capitulo de este Reglamento fuera
impugnado por cualquier razén ante un tribunal y declarado inconstitucional o nulo, tal
sentencia no afectard, menoscabard o invalidard las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su efecto se limitara a la disposicion, palabra, oracién, inciso, seccién o
capitulo asi declarado inconstitucional o nulo y la nulidad o invalidez de cualquier palabra,
oracidn, inciso, seccién o capitulo en algun caso especifico no afectara o perjudicara en sentido
alguno su aplicacion o validez en cualquier otro caso, excepto cuando especifica y
expresamente se invalide para todos los casos.

ACTUALIZACIONES Y ENMIENDAS

Este Reglamento podra ser enmendado o actualizado, en cuyo caso:
a. La enmienda de una parte de este Reglamento no requerira la enmienda de la totalidad
del mismo.
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b. Enmiendas parciales al Reglamento Conjunto solo requeriran la adopcién por parte de la

OGPe o las Entidades Gubernamentales Concernidas afectadas por las mismas y la
aprobacion de la Junta de Planificacion.

La Junta de Planificacién de no estar de acuerdo con alguna enmienda propuesta, ésta
emitird una Resolucion en la que detallard su objecidn, en un término no mayor de treinta
(30) dias desde la notificacion de la misma y la devolvera a los entes gubernamentales
arriba indicados para que éstos enmienden el texto propuesto.

Si no pudieran llegar a un acuerdo en torno al texto propuesto, se sometera al Gobernador
el texto sugerido y la Resolucidén de la Junta de Planificacion objetando el mismo y sera el
Gobernador quien tomara la decision final en torno a la disposicién reglamentaria en
disputa.

SECCION 1.6.9.1 ESTRUCTURA DEL REGLAMENTO CONJUNTO

REGLA 1.6.10

8|

El Reglamento Conjunto esta ordenado en Tomos, Reglas y Secciones, con el fin de tener
un documento manejable y estructurado.

Cada Tomo tiene su tabla de contenido para facil referencia.

Los Tomos del Reglamento Conjunto son los siguientes:

Tomol | — Sistema de Evaluacién y Tramitacién de Permisos para el Desarrollo
Tomol ll — Procedimientos Administrativos, Funciones y Actividades Delegadas
Tomo Il — Permisos para el Desarrollo de Negocios

Tomo IV — Licencias y Certificaciones para la Operacién de Negocios

Tomo V — Urbanizaciones, Lotificaciones y Residenciales de Interés Social
Tomo VI — Distritos de Calificacion

Tomo VII — Procesos ante la Junta de Planificacion

Tomo VIII — Edificabilidad y Construccién

Tomo IX — Infraestructura y Ambiente

Tomo X — Conservacién de Recursos Histdricos

Tomo XI — Revisiones, Querellas, Multas y Auditorias

Tomo Xl — Glosario de Planificacion

Los Tomos del Reglamento Conjunto podrdn enmendarse de forma parcial, conforme a la
Regla 1.6.9 de este Capitulo.

CLAUSULA DEROGATORIA

Las Entidades Gubernamentales Concernidas del Gobierno de Puerto Rico y los municipios,

revisaran, enmendardn o derogardn sus reglamentos administrativos, &rdenes

administrativas, memorandos estableciendo procedimientos, politicas y formularios de

permisos con la intencién de simplificar, aclarar y reducir los procesos de permisos para

atemperarlos a la politica publica establecida mediante la Ley NUm.161-2009 supra y este

Reglamento.

No obstante, las disposiciones de los reglamentos de planificacion especiales no incluidos

en este Reglamento, prevalecen sobre las disposiciones de éste Reglamento.

Los siguientes reglamentos de la Junta de Planificacion, la OGPe y los Municipios

Autéonomos quedan derogados por este Reglamento:

1. Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos
(Reglamento de Planificacién Nium. 31), con vigencia de 29 de noviembre de 2010y sus
subsiguientes enmiendas.
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Reglamento para Regir la Auditoria de las Determinaciones Finales, Certificaciones y
Permisos Expedidos (Reglamento NUm. 8572, Departamento de Estado), con vigencia
de 20 de marzo de 2015.

Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion (Reglamento de Planificacion Num. 34), con
vigencia de 26 de febrero de 2016.

Reglamento de Ordenacion Territorial de aquellos Municipios Auténomos que no
habian adoptado el Reglamento Conjunto del 2010.

Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Division de Reconsideracion de
Determinaciones Finales de la Oficina de Gerencia de Permisos (Reglamento Num.
8457) con vigencia de 25 de marzo de 2014.

Reglamento de Ordenacion de los Terrenos y la Forma Urbana de Vieques (ROTFUV),
de 2016 y los documentos de Distritos de Ordenacion del Territorio y la Forma Urbana
(DOTFU) de los Municipios de Barceloneta, Corozal, Lajas y Rincdn, de 2016.

d. Las siguientes Resoluciones Especiales de la Junta de Planificacién quedan derogadas por
este Reglamento:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

JP-218 — Estableciendo como Casos Especiales de Lotificaciones Simples aquellos que
surjan en las Areas Especiales en Distritos Residenciales de Baja Densidad R-0 en los
Municipios de Aibonito y Barranquitas

JP-218, Primera Extension — Enmendando Resolucion Num. JP-218 donde se
establecen como Casos Especiales de Lotificaciones Simples aquellos que surjan en
Areas Especiales en Distritos Residenciales de Baja Densidad R-O en Aibonito y
Barranquitas.

JP-221 — Adoptando Norma para proveer para impedidos fisicamente rampas de
accesos en aceras de nuevas urbanizaciones.

JP-221, Primera Extension — Enmendando Norma para proveer Rampas de Acceso para
Impedidos Fisicamente en Aceras de Nuevas Urbanizaciones.

JP-221, Segunda Extension — Estableciendo Normas sobre Rampas de Acceso para los
Fisicamente Impedidos en Aceras a Construirse y a Reconstruirse en Urbanizaciones
Nuevas y Existentes.

JP-232 — Estableciendo Normas y Requisitos de Construccién para Proyectos de
Rehabilitacién en su sitio a Desarrollarse bajo las Disposiciones de la Seccidn 312 de la
Ley Federal de Vivienda.

JP-93-253 — Estableciendo criterios para la consideraciéon de Segundas Plantas para
Vivienda por la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).

JP-93-253, Primera Extension — Ampliando Criterios para la consideracién de Segundas
Plantas para Viviendas por la Administracion de Reglamentos y Permiso (ARPE).
JP-97-260 — Adoptando Normas que aplicaran en los Distritos de Zonificacion
comprendidos dentro los Limites de una Zona de Interés Turistico.

JP-2010-297 — Resolucién para Establecer un Distrito Residencial Turistico de Baja
Densidad (RT-B) en la Zona de Interés Turistico de los Municipios de Rincén-Afasco.
JP-2010-298 — Para adoptar las especificaciones de Sistemas de Informacién Geografica
(GIS) para la creacién de Geodatos de Calificacion y Clasificacion de Puerto Rico.
JP-2015-312 — Para Adoptar las Guias de Auditoria de las Determinaciones Finales,
Certificacion y Permisos Expedidos por los Profesionales Autorizados.

JP-2016-315 — Para establecer disposiciones sobre los Planos de Calificacién de Suelos
de los Planes Territoriales.

JP-2016-315, Primera Extension — Para establecer disposiciones sobre enmiendas a los
planos de ordenaciéon de los municipios auténomos con delegacidon de facultades
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

otorgadas.

JP-2016-316 — Para establecer que las disposiciones procesales contenidas en el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicidn de Permisos relacionados al
desarrollo y uso de terrenos (Reglamento de Planificacion nim. 31) son de aplicacion
a los Municipios que cuentan con sus propios Reglamentos de Ordenacidn.
JP-2016-317, Sexta Extension — Para establecer Disposiciones sobre la Ubicacién de
Propuestas para el Cultivo, Manufactura, Fabricacion, Dispensacién, Distribucién e
Investigacion del Cannabis para Uso Medicinal.

JP-2018-323 — Para establecer proceso de enmiendas a mapa de calificacién y
disposiciones sobre la revisién y adopcidon de enmienda a los planos de ordenacion y
geodatos de los municipios auténomos con delegacion de facultades otorgadas.
JPI-17-1 — Interpretacién de la Seccién 8.02 (1) del Reglamento de Zonificacion de la
Zona Costanera y de Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacién Num. 17.

JPI-31-01-2011 — Para Interpretar las Secciones 5.2.7 y 8.1.7 del Reglamento Conjunto
de Permisos para Obras de Construccidn y Usos de Terrenos (Reglamento Numero 31).
JPI-31-02-2011 - Para interpretar disposiciones sobre certificados de salud ambiental
y certificados de prevencién de incendios.

JPI-31-03-2012 —Para interpretar definicidn de lotificacién en casos de arrendamientos
para la instalacion y operacién de Sistemas Fotovoltaicos y Aerogeneradores segun el
Reglamento Conjunto (Reglamento de Planificacién Numero 31).

JPI-31-03-2012, Primera Extension — Para Hacer Extensiva las Disposiciones de
la Resolucidn JPI-31-03-2012 al Arrendamiento de Parte de una Estructura y/o Parcela
de Terreno para la Ubicacion de un Uso Relacionados con el Fin Principal.
JPI-31-04-2012 — Para Aclarar e Interpretar las Disposiciones del Reglamento Conjunto
en lo Referente a la Notificacion de Vecinos en Proyectos de Construccién, Instalacién
y Ubicacidn de Torres y Facilidades de Telecomunicaciones.

JPI-31-05-2014 — Para aclarar el caracter prospectivo y la naturaleza discrecional de las
disposiciones del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construcciény Usos
de Terrenos, contenida en la Seccion 17.3.2.a.

JPI-31-06-2014 — Para interpretar disposiciones sobre la ubicacion de Sistemas
Fotovoltaicos segun el Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion
y Uso de Terrenos (Reglamento de Planificacion Num. 31).

JPI-31-07-2015 — Para Interpretar Disposiciones sobre la Ubicacién de Sistemas
Fotovoltaicos segin el Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos Vigente (Reglamento de
Planificacién Num. 31).

JPI-31-08-2015, Primera Extension — Para Interpretar Disposiciones sobre Co-
Ubicacion en Torres de Telecomunicaciones segin Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos
vigente (Reg. de Planificacion Num. 31).

JPI-31-09-2016 — Para Interpretar Disposiciones sobre Verjas segin el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicidon de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso
de Terrenos vigente (Reg. de Planificacion Num. 31).

JPI-31-09-2016, Primera Extension — Para Interpretar Disposiciones sobre Verjas segun
el Reglamento Conjunto para la Evaluacidn y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Uso de Terrenos vigente (Reg. de Planificacion Nam. 31).

JPI-31-10-2017 — Resolucidn para Aclarar y tomar providencias inmediatas ante la
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Anulacion del Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos (Reglamento Num. 31), por el Honorable
Tribunal de Apelaciones.

31. JPI-31-11-2017 — Para Aclarar e Interpretar la Seccién 44.1.3 del Reglamento Conjunto
Vigente sobre la Aplicacién de la Supremacia de las Especificaciones de Vigentes de la
Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto Rico (JRTPR), sobre cualquier
otra Norma o Reglamento que esté en conflicto o duplicidad con el Reglamento 7393
de la JRTPR y el Reglamento Conjunto vigente.

32. JPI-31-12-2017 - Para aclarar y establecer medidas transitorias relacionadas a
disposiciones contenidas en la seccidon 15.3.5 sobre prohibiciones del Inspector de
Obra de Construccion del Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos (Reglamento de Planificacion
NdGm. 31).
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TOMO 11

CAPITULO 2.1
REGLA 2.1.1

SECCION 2.1.1.1

SECCION 2.1.1.2

14 |

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, FUNCIONES Y ACTIVIDADES
DELEGADAS

DISPOSICIONES GENERALES

PROPOSITO Y ALCANCE

PROPOSITO

El propdsito de este Tomo es establecer las normas para regular los procedimientos
administrativos relacionados a la toma de decisiones sobre permisos, consultas,
transacciones de terrenos publicos, certificaciones, autorizaciones y documentos
ambientales, entre otros, con el fin de mejorar la calidad y eficiencia de todos los procesos
del sistema integrado de permisos.

ALCANCE

Este Tomo aplicara a todos los procedimientos administrativos que se ventilen ante la Junta
de Planificacién, la OGPe, Junta Adjudicativa, los Municipios Autdnomos con Jerarquia de la |
alaV, los Profesionales Autorizados y los Inspectores Autorizados, a tenor con las facultades
delegadas en la Ley NUm. 161 de 1 de diciembre de 2009, segunda enmendada, conocida
como “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, incluyendo las siguientes
funciones y actividades:

a.

Determinaciones finales, permisos, licencias y certificaciones, autorizaciones y cualquier
trdmite necesario o que incida de forma alguna en la operacién de un negocio en Puerto
Rico, segln se dispone en este Reglamento, que emita la JP, la OGPe, la Junta
Adjudicativa, los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V y los Profesionales
Autorizados, Inspectores Autorizados o cualquier otro facultado en la Ley, segun aplique-
Los permisos contemplados en el Reglamento para el Tramite de los Permisos Generales
del DRNA, que pasaron por virtud de la Ley Nim. 161, supra, a ser tramitados en la OGPe
se denominan en este Reglamento Conjunto como Permisos Generales.

La OGPe servird de centro de presentacion de la notificacion requerida, en el caso de la
Directoria de Excavaciones, Demoliciones y Tuberias del DTOP.

El Secretario Auxiliar de la OGPe o la Junta Adjudicativa, segun sea el caso, evaluara y
emitird licencias y determinaciones finales para las consultas de construccidn, consultas
de ubicaciéon, incluyendo las de mejoras publicas y las de impacto regional o
suprarregional, asi como variaciones en uso.

Los cambios de calificacion o recalificacion directa de solares y las de transacciones de
terrenos publicos, serdn evaluadas por la JP o los Municipios Auténomos con Jerarquia
delalalaV, quien emitird la determinacién final.

Las determinaciones finales y permisos que podran emitir los Municipios Auténomos con
JerarquiadelalalaV, segun aplique, conforme a lo establecido en este Reglamento y al
Convenio de Transferencia de Jerarquias.

Las funciones revisoras de la Divisién de Revisiones Administrativas como organismo
adscrito a la OGPe, que tiene la funcidn de revisar las actuaciones y determinaciones de
la Junta Adjudicativa, la OGPe, los Profesionales Autorizados y los Municipios Auténomos
con JerarquiadelalalaV.
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REGLA 2.1.2

REGLA 2.1.3

REGLA 2.1.4

h. La JP fiscalizara el cumplimiento de las determinaciones finales y los permisos otorgados
por la OGPe, Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V o el Profesional
Autorizado, al amparo de la Ley 161-2009, supra. Cualquier incumplimiento detectado
por la Junta de Planificacidn, a través del proceso de Auditoria, asi como por una Entidad
Gubernamental Concernida con inherencia en torno a una determinacion final o un
permiso otorgado, deberd ser investigada y en caso de resultar en una violacién a la ley
o reglamento, se procedera como dispone la Ley 161-2009, supra, y este Reglamento.

SISTEMA UNIFICADO DE INFORMACION (SUI)

La OGPe contara con el SUI mediante el cual se tramitaran y evaluaran las solicitudes que se
presenten relacionadas al desarrollo, construccidn, uso de propiedades en Puerto Rico tales
como licencias, permisos, inspecciones, querellas, certificaciones, consultas, autorizaciones y
cualquier tramite necesario para la operacién o que incida de alguna forma en la operacién
de un negocio en Puerto Rico. De igual modo, toda solicitud de licencia incluida en este
Reglamento, permiso, inspeccidn, presentacion de querellas, certificaciones, consultas,
autorizaciones y cualquier otro tramite necesario para la operacidon de un negocio a ser
evaluadas por la Junta de Planificacién, los Municipios Auténomos con JerarquiadelalalaV,
los Profesionales Autorizados e Inspectores Autorizados, las Entidades Gubernamentales
Concernidas o cualquier otra instrumentalidad publica que lleve a cabo una funcién que incida
directa o indirectamente en la operacién de un negocio en Puerto Rico debera ser presentada,
tramitada y evaluada a través el SUIL. Esto se llevard a cabo segln dispone la Regla 2.1.3 de
este Capitulo.

CLAUSULA DE TRANSICION

a. Llas solicitudes de Licencias y Certificaciones debidamente presentadas ante las
Entidades Gubernamentales Concernidas previo a la fecha de efectividad de este
Reglamento seran culminadas en la Entidad Gubernamental correspondiente.

b. El Secretario Auxiliar de la OGPe establecerd mediante orden administrativa el proceso
de transicién para la presentacién, evaluacién y adjudicacién de las solicitudes de
licencias y certificaciones presentadas a partir de la vigencia del presente Reglamento,
para asegurarse que se efectle la transferencia ordenada por la Ley 161-2009, supra, y
por este Reglamento sin que se afecten los servicios ni la programacion normal de las
funciones transferidas.

VIGENCIAS DE CONSULTAS DE UBICACION Y TRANSACCIONES DE TERRENOS PUBLICOS
VIGENTES AL MOMENTO DE LA LEY 142-2012

Aquellas consultas de ubicaciéon y transacciones de terrenos publicos cuya vigencia se

mantuvo en virtud de la Ley Nium. 142 de 20 de julio de 2012, supra, la misma se prolongara

conforme a lo siguiente:

a. Dos (2) afos o veinticuatro (24 meses) para las consultas de ubicacion privadas a partir
de la fecha de vigencia del Reglamento Conjunto.

b. Cuatro (4) afios o cuarentay ocho (48) meses para consultas de ubicacidn o transacciones
publicas, a partir de la vigencia del Reglamento Conjunto.
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REGLA 2.1.6
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LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO UNIFORME

Las disposiciones de la Ley Num. 38 de 30 de junio de 2017, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme de Procedimiento del Gobierno de Puerto Rico”
seran de aplicacidn a todos los procedimientos para la evaluacién, otorgamiento o denegacion
de determinaciones finales y permisos, recomendaciones, certificaciones, licencias,
certificados o cualquier otra autorizacién similar otorgada por la JP, OGPe, los Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la V y los Profesionales e Inspectores Autorizados,
exceptuandose aquellos procedimientos que sean establecidos por una ley especial que
excluya la aplicaciéon de la misma o en aquellos casos donde este reglamento resulte
inconsistente con la Ley 38-2017, supra.

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS ESTATALES

a. Se adopta un Sistema de Coordenadas Planas Estatales homogéneo que permita el
establecimiento de un sistema cartografico preciso y confiable.

b. Toda solicitud ante la OGPe que implique la creacién de nuevas parcelas, que contenga
medidas agrarias, que requiera la delimitaciéon para su ubicacién precisa, que conlleve
cambios en la topografia existente, nuevas construcciones o funciones similares, debera
estar georeferenciado al Sistema de Coordenadas Oficial del Gobierno de Puerto Rico y
contar con la Certificacion de un Agrimensor Profesional o autorizado a ejercer la
profesién de la agrimensura, la cual debe cumplir con lo siguiente:

1. El Agrimensor certificara el Nivel Horizontal (Horizontal Datum) referido al sistema
de coordenadas planas estatales en su ultima revisién. Esta debe contener una sefia
que demuestre que la determinacién procede de un punto de control oficial del
National Geodetic Survey (NGS) y evidenciar el método de Global Navigation Sattelite
System (GNSS) utilizado para la determinacion.

2. Evidenciar el equipo y los monumentos de control establecidos en el proyecto. Los
monumentos deben estar representados en el plano con las coordenadas tanto
planas como geodésicas.

3. Aquellos proyectos que contengan elevaciones, se especificara el Nivel Vertical
(Vertical Datum) y se evidenciard mediante una sefia que demuestre que su
determinacion proviene de un Benchmark (BM) oficial del NGS o de las entidades
relacionadas de gobierno.

4. Se requerird que los planos contengan la informacién de los niveles horizontal o
vertical (Horizontal/Vertical Datum), junto a la certificacion del Agrimensor
responsable de esa determinacion.

5. La posicién del poligono debe garantizar un error estandar que no exceda el cero
punto cero cinco (+0.05) metros equivalentes a dos (2) pulgadas dentro del Datum
utilizado.

6. El Archivo deberd estar en formato DXF y georreferenciado en coordenadas State
Plane Nad 83 que incluya parcela, huella de los edificios o estructura, aceras, calles y
otros especificados en los CAD standars realizados por JP. Cada uno de estos deben
estar hechos en capas (layers) individuales y en poligonos cerrados.

7. Aquellos proyectos que no impacten toda la parcela deben entregar Archivo en
formato DXF y georreferenciado en coordenadas State Plane Nad 83 que incluya
parcela, limite del proyecto, huella de los edificios o estructura, aceras y calles. Cada

REGLAMENTO CONJUNTO 2019



REGLA 2.1.7

REGLA 2.1.8

SECCION 2.1.8.1

SECCION 2.1.8.2

SECCION 2.1.8.3

SECCION 2.1.8.4

SECCION 2.1.8.5

uno de estos deben estar hechos en capas (layers) individuales y en poligonos
cerrados especificados en los CAD standars realizados por JP.

NOTIFICACIONES

a. Todas las notificaciones que sean requeridas en este Reglamento deberan realizarse
mediante correo electrénico, excepto en aquellos casos en que la persona a ser
notificada no cuente con una direccion de correo electrénico registrada en el sistema, en
cuyo caso se notificard mediante correo ordinario.

b. Los procedimientos adjudicativos, se debera notificar por correo ordinario y por correo
certificado a las partes y a sus abogados, de tenerlos, la orden o resolucidn.

DESCRIPCION DE SERVICIOS O TRAMITES
PERMISOS

Aprobacidn escrita autorizando el comienzo de una accidn, actividad o proyecto, expedida por
la OGPe, por un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, o por un Profesional
Autorizado, conforme a las disposiciones de la Ley 161-2009, supra.

LICENCIAS

Determinacion final emitida por el Secretario Auxiliar de la OGPe o un Profesional Autorizado
para dedicarse a la operacién de cualquiera de las ocupaciones establecidas en este
Reglamento.

CONSULTAS DE UBICACION

Procedimiento ante la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquia delalalaV, a los
cuales se le haya delegado dicha facultad por medio del Convenio de Transferencia, para que
evallen, pasen juicio y tomen la determinacién que estimen pertinente sobre propuestos
usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente y que no pueden considerarse
mediante otro mecanismo. Las dreas no calificadas incluyen propuestos usos de terrenos que
por su naturaleza y complejidad requieran un grado mayor de analisis.

TRANSACCIONES DE TERRENOS PUBLICOS

Procedimiento ante la Junta de Planificacién para la adquisicion, venta, permuta, cesion
gratuita, arrendamiento de terrenos y estructuras entre organismos gubernamentales, o
entre organismos gubernamentales y el sector privado, que no estén exentas por ley o
resolucién de la Junta de Planificacién.

REVISIONES ADMINISTRATIVAS

Solicitud presentada ante la Divisidn de Revisiones Administrativas adscrita a la OGPe, por una
parte, adversamente afectada por una actuacién o determinacion final de la OGPe, de la Junta
Adjudicativa, de los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V o de un Profesional
Autorizado.
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SECCION 2.1.8.7
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QUERELLAS Y AUDITORIA DE PERMISOS

a. Procedimientos de Reclamacién alegando violacion de ley o reglamento ante la Junta de
Planificacién o Municipios Auténomos con jerarquia de la l a la V, por el incumplimiento
con las disposiciones o condiciones de los permisos expedidos, la alegada ausencia de un
permiso requerido o el incumplimiento con cualquier disposicidon de la Ley 75-1975,
supra, la Ley 161-2009, supra, las leyes habilitadoras de las Entidades Gubernamentales
Concernidas, la Ley de Municipios Auténomos, el Reglamento Conjunto de Permisos o
demas reglamentos aplicables.

b. Los procedimientos de fiscalizacién por parte de la Junta de Planificacién sobre el
cumplimiento de las determinaciones finales y los permisos otorgados por la OGPe, los
Profesionales Autorizados o Municipios Auténomos con Jerarquia de lalala V y las
Certificaciones emitidas por los Inspectores Autorizados.

SERVICIOS O TRAMITES

Ademas de, las solicitudes de permisos, autorizaciones, licencias, consultas, certificaciones,
transacciones de terrenos publicos, revisiones administrativas, querellas, auditorias de
permisos y demas trdmites relacionados a la construccién y uso de terrenos, autorizados por
la Ley NUm. 161-2009, supra, o detallados en este Reglamento a través del SUI de la OGPe, se
podran solicitar los siguientes servicios:

a. Solicitud de Pre-Consulta:

1. Cualquier persona que interese un permiso, licencia, certificaciones, autorizaciones,
recomendaciones y cualquier trdmite necesario o que incida de forma alguna en la
operacion de un negocio en Puerto Rico podra solicitar a la OGPe o al Municipio
Auténomo con Jerarquia de la | a la V, segun aplique, una orientacion en la cual se
identificardn las disposiciones de ley y reglamentarias aplicables a tal accidn, actividad
o proyecto propuesto y la informacion que conforme a ésta deberd, en su dia,
presentar el solicitante.

2. El solicitante podra requerir, de la agencia que le provea una lista de los permisos o
autorizaciones que, a tenor con las disposiciones de ley y reglamentarias aplicables,
debera obtener para poder comenzar la construccién u operacién del proyecto.

3. Los Gerentes de Permisos, el Director de la Divisién de Evaluacién de Cumplimiento
Ambiental o sus representantes participardn en la evaluacion de la Pre Consulta,
segln aplique a discrecion del Secretario Auxiliar o del Director Regional de la OGPe.

4. Como parte de la Pre-Consulta, el solicitante incluird de manera escrita y detallada,
como minimo, la ubicacidn propuesta y una descripcidn del proyecto.

5. Larespuesta de la OGPe o del Municipio Auténomo con Jerarquiade lalalaV, seglin
corresponda a la Pre-Consulta se hara por escrito y ésta, al igual que la informacién
presentada por el solicitante estara disponible para examen por el publico en el SUI,
a menos que el solicitante reclame vy justifique la confidencialidad de dichos
documentos, por contener secretos de negocio que no pueden ser divulgados.

6. El proceso Pre-Consulta solo sera a los fines de aclarar, previo a la radicacion de
cualquier solicitud, los requisitos aplicables al proyecto y esta sujeto al pago de los
cargos aplicables.

7. Cuando se reclame la confidencialidad de documentos se podra requerir el pago de
un cargo adicional por el manejo del proceso.
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8. Aunque la Pre-Consulta pudiera incluir recomendaciones de la OGPe, este proceso no
se considerara en ningln caso como una determinacidon final en cuanto a la
aprobacion o rechazo a la accion propuesta.

9. Si el peticionario ha solicitado una reunidén como parte de la Pre-Consulta, en un
término no mayor de cinco (5) dias de la fecha de radicacion, se le notificara al cliente
los documentos requeridos.

10. Las solicitudes de Pre-Consultas incluidas en la Regla 3.2.4 (Obras Exentas de Permisos
de Construccidn) inciso (c) de este Reglamento incluiran lo siguiente:

a) Memorial Explicativo que incluya:

b) Datos de Localizacién

c) Nudmero de Catastro

d) Pietaje

e) Descripcidn detallada de los trabajos a realizar

f) Materiales (cuando aplique)

g) Volumen o Cantidad (cuando aplique)

h) Calificacion

i) Croquis o fotos del area que se va a impactar

j) Para cambio de paredes interiores croquis de la distribucidon existente y la
propuesta.

k) La OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia de lalalaV se reserva el derecho
de solicitar cualquier documento informacién adicional.

b. Solicitud de Recomendacion:

1. Toda verificacion o informacién sobre la disponibilidad y programacién para la
construccion de infraestructura o de servicios basicos requerird una Solicitud de
Recomendacion a la OGPe previo al permiso de construccidon o urbanizacion vy,
movimiento de tierra. Una vez expedida la Recomendacion, el solicitante tendra un
(1) afio para solicitar el permiso o consulta correspondiente. De no cumplir con este
término, la misma perdera vigencia.

2. Toda recomendacidn sobre la disponibilidad y programacion para la construccién de
infraestructura o de servicios basicos obtenida al amparo del inciso anterior, tendra
la misma vigencia de la determinacion final o del permiso. El solicitante sera
responsable de levantar un permiso de construccién, urbanizacion o movimiento de
tierra dentro de dicho periodo de lo contrario debera obtener una extensién, previo
el pago correspondiente de cargos aplicable, de la recomendacion expedida
previamente. De no hacerlo, no se garantizard la disponibilidad de infraestructura o
servicios basicos a su proyecto. Solamente se concedera una (1) prorroga de un (1)
afio a la Solicitud de Recomendacién.

3. Para toda solicitud de Permiso de Construccidn que incluya la actividad de obras de
urbanizacién, que requiera una conexion de utilidad nueva o adicional o un aumento
a la capacidad existente, serd requisito que el solicitante haya obtenido una
recomendacién previa sobre la disponibilidad y programacién para la construccion de
infraestructura o de servicios basicos.

4. Todo proyecto publico o privado que conlleve movimiento de terreno, excavacion,
extraccion de corteza terrestre o construccion, deberd solicitar a la Unidad de
Evaluacion de Cumplimiento Ambiental la recomendacién del ICP sobre Arqueologia
y Conservacion Histdrica, ya sea a través de la OGPe, los Municipio Auténomo con
Jerarquia de lalalaV o el Profesional Autorizado.
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e.

Solicitud de Pre-Aprobacién de Planos Seguros:

1.

La OGPe y los Municipios Autdnomos con Jerarquias de lal ala V, segun corresponda,
podran preaprobar planos de construccién los cuales se conocerdn como Planos
Seguros.

Cualquier entidad gubernamental, corporacidn, municipio, arquitecto o ingeniero
autorizados a ejercer la profesion podra someter un Plano Seguro para su
aprobacién. Los Planos Seguros aprobados estaran expuesto y disponibles en la
OGPe en formato digital con la informacidn de los duefios o proponentes indicando
el costo, si alguno, para que los interesados puedan tener acceso a los mismos.

Los requisitos de presentacion para la pre-aprobacidon de estos planos seran los
mismos que se requieren para la presentaciéon de planos de construccion por
certificacion.

La OGPe y los Municipios Auténomos con Jerarquias de la | a la V mantendrdn un
registro de los Planos Seguros pre-aprobados, el cual estard disponible al publico de
forma electrdnica.

Aquellos solicitantes que utilicen los Planos Seguros someterdn planos de localizaciéon
y de cualquier cambio en disefo que fuese necesario para adaptarlo a las condiciones
fisicas del terreno. Estos cambios tendrdn que estar certificados por el profesional
licenciado correspondiente. Ademds, tendra que incluir toda aquella documentacion
requerida por la OGPe, para la solicitud de permiso de construccion.

La parte proponente tendrd que realizar el pago correspondiente al estimado de
costos de la obra caso a caso. En aquellos casos donde el estimado del costo de la
obra de un Plano Seguro de vivienda sea igual o menor al setenta por ciento (70%) del
valor de las viviendas de interés social establecido por legislacion no pagaran costos
de servicio relacionados de la OGPe para el tramite del permiso.

Cualquier entidad gubernamental concernida del Gobierno de Puerto Rico que por
disposicidon de ley tenga que suministrar planos de construccién libre de costo a
determinadas personas, los sometera a la OGPe para su aprobacién como Planos
Seguros.

Solicitud de Autorizacion de Corte y Poda: Todo proyecto, actividad de construccion o
de desarrollo de terrenos, publico o privado, en el cual se proponga sembrar, cortar,
talar, descortezar, trasladar o de cualquier otra forma afectar uno o mas arboles,
incluyendo aquellas obras de infraestructura promovidas por una instrumentalidad
gubernamental que esté exenta de la presentacién de planos de construccién, debera
cumplir con los requisitos de este Reglamento radicando una solicitud de Autorizacién
de Corte y Poda a través del sistema del SUI.

Solicitud de Copia de Documentos o Expediente:

a.

El SUI mantendra un expediente oficial en formato digital de todos los asuntos ante
su consideracion y de aquellos ventilados ante los Profesionales Autorizados.
Cualquier persona interesada puede obtener copia o copia certificada de los
documentos que obran en los expedientes digitales en el SUl y de los expedientes
historicos mediante la radicacién de la solicitud electrénica y el pago de los derechos
correspondientes.
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REGLA 2.1.9

SECCION 2.1.9.1

SECCION 2.1.9.2

PRESENTACION DE SOLICITUDES

DISPOSICIONES GENERALES

Toda solicitud de recomendaciones, consultas, licencias, autorizaciones, certificaciones o
permisos relacionados al desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico podran ser
promovidas por el duefio, optante o arrendatario de la propiedad debidamente
autorizado, por si o a través de su representante autorizado, por el Jefe de la Agencia o
su representante autorizado en el caso de los proyectos publicos.

Agquellas solicitudes presentadas al amparo de lo dispuesto en la Ley Num. 135 de 15 de
junio de 1967, seglin enmendada, conocida como “Ley de Certificaciones”, seran
promovidas exclusivamente por los profesionales designados en dicha Ley. Tendran que
acompaniar evidencia de colegiacion activa y vigencia de la licencia en el Departamento
de Estado a menos que utilicen una firma digital aprobada por la OGPe.

A través del SUI de la OGPe se tramitaran y evaluaran las solicitudes que se presenten
relacionadas al desarrollo, construccidn, uso de propiedades en Puerto Rico tales como
licencias, permisos, inspecciones, querellas, certificaciones, consultas, autorizaciones y
cualquier tramite necesario para la operaciéon o que incida de alguna forma en la
operacion de un negocio en Puerto Rico.

Toda solicitud de licencia, permiso, inspeccion, presentacion de querellas, certificaciones,
consultas, autorizaciones y cualquier otro tramite necesario para la operacidon de un
negocio a ser evaluadas por la Junta de Planificacidn, los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V, los Profesionales Autorizados e Inspectores Autorizados, las
Entidades Gubernamentales Concernidas o cualquier otra instrumentalidad publica que
lleve a cabo una funcién que incida directa o indirectamente en la operaciéon de un
negocio en Puerto Rico deberd ser presentada, tramitada y evaluada usandose el SUI.

El SUI podra utilizar, sin costo alguno, los contenidos de todas las bases de datos sean
estas de la OGPe, la Junta de Planificacion y los Municipios Auténomos para la tramitacidn
de las solicitudes, asi como cualquier otra base de datos del Gobierno de Puerto Rico y
sus instrumentalidades, que contengan informacidn pertinente y atil en el proceso de
evaluacidn de dichas solicitudes.

REQUISITOS DE PRESENTACION

El proponente de una solicitud bajo la presente reglamentacién o cualquier otra
relacionada, presentara todo documento requerido para la tramitacién de su solicitud de
manera electrdnica a través del SUI.

La ciudadania tendra acceso a toda informacidn no confidencial contenida en el SUIl sobre
las solicitudes presentadas ante la consideracion de las agencias, municipios, PA e IA;

El SUI cumple con cualesquiera disposiciones legales aplicables a los documentos publicos
y a las firmas electrdnicas, entre otras;

A través del SUI se permitird cobrar por todos los tramites que se puedan realizar sean
éstos de permisos, consultas, licencias, certificaciones, autorizaciones, derechos de
presentacion, busqueda de informacidn, copias de los documentos publicos, multas,
investigaciones o inspecciones, entre otros.

El SUI provee para que todos los tramites de negocio se puedan llevar a cabo desde el
portal Unico para tramitar aquellas transacciones, autorizaciones, pagos de arbitrios,
licencias, patentes y cualquier otro documento o tramite de gestiéon que se requiera por
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la agencia, instrumentalidad gubernamental o municipio. Ademas, para que todo pago o
derecho correspondiente a los Municipios Auténomos con Jerarquia de lal a la V, sea
depositado directamente en sus arcas municipales, sin entrar en el Fondo General o
Fondo Especial del Gobierno de Puerto Rico, por lo que no constituirdn recursos
disponibles del Tesoro Estatal.
El SUI establece electronicamente los acuerdos y condiciones de uso para su utilizacidn,
ya sea por parte de las agencias concernidas, instrumentalidades gubernamentales o
municipios. El Contralor de Puerto Rico aceptara dichos acuerdos y condiciones de uso
como la relacién contractual que regira entre las partes.
Toda solicitud de permiso, certificacidn, autorizacidn, consulta o cambio de calificacién
deberd incluir el documento ambiental correspondiente o una certificacién de exclusion
categodrica, segun se disponga en el Reglamento de Evaluacidn y Tramite de Documentos
Ambientales (RETDA).
Foto drea en formato digital del predio objeto de la solicitud cuando no lo incluya el portal
de la OGPe.
Para cada solicitud inicial de permiso, certificacion, autorizacion, consulta o cambio de
calificacion se cargard al sistema la ubicacidn geografica del predio donde se propone la
accion conforme con la Regla 2.1.6 (Sistema de Coordenadas Planas Estatales) cuando no
lo incluya el portal de la OGPe.
Numero de Catastro de la propiedad: En caso de que la informacidn catastral disponible
en el sistema de la OGPe no concuerde con la informacién del proponente, debera
presentar un mapa catastral, en donde se indique claramente las propiedades colindantes
a la propiedad objeto de la peticidon. En caso de que el colindante sea una via de acceso
o cuerpo de agua, se incluira a las propiedades al otro lado de dicha via o del cuerpo de
agua.
Todo plano radicado deberd tener el sello y la firma del agrimensor, ingeniero, arquitecto
o0 arquitecto paisajista licenciado responsable de certificar el mismo en el formato que se
establezca porla OGPe. Enaquellos casos aplicables se debera incluir el nombre y nimero
de licencia del profesional que delineé el mismo. Cada hoja deberd contar con las
certificaciones especificas requeridas en este Reglamento. El plano del proyecto sera
presentado en archivo digital, orientado al norte y en formato DXF o cualquier otro
formato determinado por la JP. El proponente debera certificar en un documento el
cumplimiento del proyecto sometido con la siguiente informacion:
Yo, [nombre del ingeniero, agrimensor, arquitecto o arquitecto paisajista
licenciado], [numero de licencia], certifico que soy el profesional que [confecciond,
disefio o prepard] estos planos y las especificaciones complementarias. También,
certifico que entiendo que dichos planos y especificaciones cumplen con las
disposiciones aplicables del Reglamento Conjunto y las disposiciones aplicables de
los Reglamentos y Cddigos de Construccion Vigentes de las Agencias, Juntas
Reglamentadoras o Corporaciones Publicas con jurisdiccion. Certifico, ademds,
que en la preparacion de estos planos y especificaciones se ha cumplido
cabalmente con lo dispuesto en la Ley Num. 14 de 8 de enero de 2004, segun
enmendada, conocida como la “lLey para la Inversion por la Industria
Puertorriqueiia” y con la [Ley Num. 319 de 15 de mayo de 1938, segln
enmendada; Ley Num. 96 de 6 de julio de 1978, segun enmendada; segun
aplique]. Reconozco que cualquier declaracion falsa o falsificacion de los hechos
que se haya producido por desconocimiento o por negligencia ya sea por mi, mis
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SECCION 2.1.9.3

agentes o empleados, o por otras personas con mi conocimiento, me hacen
responsable de cualquier accion judicial y disciplinaria por la OGPe.
Para los asuntos discrecionales, adjudicativos y cuasi legislativos, someter lista certificada
con los nombres y direcciones postales, correo electrénico, de todos los duefios de
propiedades que colindan con la propiedad objeto de la solicitud, cumpliendo con Ia

Seccion 2.1.9.7 (Colindantes) y Seccién 2.1.9.8 (Método Alterno Notificacidn).

No se aceptara ninguna solicitud de servicio incompleta, exceptuando los casos en que se
solicite informacién o documentacion adicional que no se incluya en esta seccion, el
solicitante tendra un término maximo de treinta (30) dias para someter la documentacion
requerida.

Para todas las solicitudes de servicios se pagarda un 10% del total de los derechos de
radicacion al momento de someter dicha solicitud.

La solicitud de servicio permanecera abierta por un término maximo de treinta (30) dias
calendario para que el solicitante pueda subsanar la misma. Transcurrido dicho término
sin que se subsane, se cargue y se devuelva de forma electrdnica todos los documentos
requeridos, el sistema de radicacidon procedera con el archivo de la solicitud. De tener
interés en el caso el solicitante tendra que comenzar el proceso nuevamente.

Una vez completada la solicitud y cargados todos los documentos, la misma sera validada
en un término no mayor de cinco (5) dias laborables,

Una vez validada la solicitud, el solicitante tendra que satisfacer dentro de cinco (5) dias
el 90% restante del pago correspondiente para que la solicitud se dé por presentada.

A toda solicitud presentada ante la OGPe se le asignard un niumero Unico de proyecto al
cual debera hacerse referencia en todo documento, correspondencia o solicitud de
informacién sobre la misma.

La solicitud no se considerard como radicada, ni comenzard a transcurrir ningin término
asociado a la misma, hasta que se haya validado.

Para todo proyecto y enmiendas al mismo que se someta ante la OGPe, Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la V o ante un Profesional Autorizado, el solicitante
pagard el derecho indicado en la Orden Administrativa de Cobro.

El Profesional Autorizado remitira a la OGPe junto con la solicitud el pago realizado por el
solicitante.

Todos los documentos tendran que cargarse al SUI, el cual generard una notificacion de
recibo que constituird la fecha de radicacidon para todos los efectos legales.

VALOR ESTIMADO DE LA OBRA

Para toda solicitud de permiso de construccién se sometera certificacion del valor
estimado de la obra.

Para calcular el valor estimado de la obra el proyectista podra utilizar las guias que para
ese proposito adopte la OGPe. En su defecto, podra utilizar cualquier otro mecanismo
dentro de sus conocimientos especializados o experiencia, sujeto a que en aquellos
casos en que no se hayan utilizado las guias adoptadas por la OGPe, dicho estimado no
podra ser menor a las guias establecidas por la OGPe.

Independientemente del método utilizado para calcular el valor estimado de la obra, si el
costo total final de construccidn resulta mayor al costo estimado, el solicitante efectuara
el pago del derecho y se cancelaran estampillas adicionales por la diferencia como una
Enmienda al Permiso de Construccién junto a los planos enmendados certificados por el
disefiador.
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SECCION 2.1.9.5

SECCION 2.1.9.6
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METODO ALTERNO DE PRESENTACION

Para aquellos casos en que el peticionario no tenga acceso al Internet o que no pueda utilizar
el sistema, la solicitud de servicio podrd ser presentada por la persona expresamente
autorizada para ello directamente en la Unidad de Servicio al Cliente, en cualquiera de las
Oficinas Regionales de la OGPe, los Municipio Auténomo con Jerarquia de lalalaV o cualquier
otro centro de radicacién que se establezca administrativamente.

LEGITIMACION ACTIVA (STANDING)

a. Toda solicitud relacionada al desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico, cualquier otra
autorizacion o tramite definido en este Reglamento, serd promovida por el dueio,
optante o arrendatario de la propiedad con autorizacién, por si o a través de su
representante autorizado por el Jefe de la Agencia o su representante autorizado en caso
de un proyecto publico. Aguellas solicitudes presentadas al amparo de lo dispuesto en
la Ley Num. 135 de 15 de junio de 1967, segin enmendada, conocida como “Ley de
Certificaciones”, seran promovidas exclusivamente por los profesionales designados en
dicha Ley.

b. Tendra que incluirse evidencia fehaciente de que el proponente es duefio, optante o
arrendatario debidamente autorizado por el duefio de la propiedad. Dicha evidencia
puede ser satisfecha mediante uno o mas de estos medios:

1. Escritura publica.

Contrato de arrendamiento.

Contrato de opcidn de compra.

Certificacion registral.

Declaratoria de herederos.

Transaccion de Terrenos debidamente aprobada por la Junta de Planificacion

De ser una persona juridica documentacién que acredite su existencia y autorizacion

para hacer negocios en Puerto Rico y Estados Unidos.

¢. Cuando se trate de mas de un propietario, se sometera evidencia de que todos autorizan
la accion propuesta ante la OGPe o que se ha delegado dicho derecho a una sola persona.

d. Cuando se trate de una propiedad o terreno publico, el solicitante deberd establecer su
legitimacidn activa mediante autorizacidon expresa de la instrumentalidad publica que le
autoriza a solicitar el permiso o consulta.

e. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de una propiedad privada, el
proponente sometera evidencia de que notifico al titular del predio.

f. Cuando la solicitud de servicio sea presentada por un profesional licenciado, éste debera
incluir la evidencia donde demuestre que el profesional es licenciado y colegiado en
Puerto Rico.

NouvhswnN

FUNCIONARIOS PUBLICOS Y PROFESIONALES AUTORIZADOS COMO SOLICITANTES DE
SERVICIO

a. Ningun funcionario de la Junta de Planificacién, OGPe, las oficinas de permisos u
ordenacion territorial de los Municipios Autdnomos con Jerarquias de la | a la V,
Entidades Gubernamentales Concernidas, los miembros de la Junta de Planificacion, o
de la Junta Adjudicativa o el Secretario Auxiliar de la OGPe, podran presentar solicitudes
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SECCION 2.1.9.7

SECCION 2.1.9.8

SECCION 2.1.9.9

de servicio o promover proyectos sobre los cuales tenga alglin interés o beneficio
econdmico sin tener una dispensa de la Oficina de Etica Gubernamental.

Para estos casos el funcionario hara constar su inhibicién total o global de todo asunto
o tramite relacionado a dicha solicitud y notificara la misma en un término de cinco (5)
dias a la Oficina de Etica Gubernamental, la Junta de Planificacién y a la persona
autorizada de la OGPe. El funcionario evitard la mera apariencia de conflicto de
intereses. A dichos efectos, no estard presente en ninguna reunidn en la que se atiendan
los asuntos en los cuales se inhibié y de estar presente al momento de tocar el tema
deberd abandonar el lugar de la reunion.

El funcionario no podra participar en ninguna etapa de la evaluacién de su solicitud y se
abstendrd de influenciar a aquellos empleados que tengan la responsabilidad de evaluar
y adjudicar la misma.

COLINDANTES

Si el colindante es un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal, se proveerd
la direccién postal de la Asociacion de Residentes o de Condémines.

Cuando el colindante es una via de acceso o un cuerpo de agua, se tendrd que incluir las
propiedades al otro lado de dicha via o del cuerpo de agua.

Cuando el o los colindante(s) tienen control de acceso, ademas de éste, se debe incluir la
direccion de la Asociacion de Residentes o de Condémines.

Aquellos casos en que una obra de infraestructura publica se realizara en una franja de
servidumbre dentro de una finca, el propietario a ser notificado sera el propietario del
predio sirviente de la servidumbre.

METODO ALTERNO DE NOTIFICACION

Aquellos casos en que el nombre o la direccion postal de algun colindante inmediato no
esté accesible al solicitante o que la notificacion haya sido devuelta, se agotard el
remedio de entregar la misma personalmente. Siendo asi tendra que evidenciar
mediante declaracién jurada o acuse de recibo por parte del notificado la gestion
realizada.

Siluego de haber agotado la gestion de la notificacién personal indicada en el inciso (a.),
aun no ha sido posible notificar a algun colindante, el solicitante deberd publicar un
edicto en un periddico de circulacidn general, el cual tendra que incluir el nimero de
catastro de la propiedad, la direccidn fisica y la intencidon de solicitar el referido permiso.
El solicitante tendrd que cargar al sistema la evidencia de que se publicé dicho edicto,
dentro de los préximos cinco (5) dias de publicado.

Para aquellos casos de proyectos su-prarregionales de infraestructura publica, se
permitira la notificacion mediante aviso publico en un periddico de circulacién general y
regional.

SOLICITUD DE INTERVENCION

Cualquier persona que tenga un interés legitimo en un procedimiento adjudicativo
presentado ante la Junta de Planificacién, la OGPe, la Junta Adjudicativa, los Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la V, podra presentar una solicitud de intervencién
debidamente fundamentada para que se le permita intervenir o participar en dicho
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procedimiento. La Junta de Planificacién, la OGPe, la Junta Adjudicativa, los Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la V, concederd o denegara la solicitud tomando en
consideracion lo dispuesto en la Ley NUm. 38 de 30 de julio de 2017, conocida como la Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme.

a.

Factores a considerarse - Se podra conceder o denegar la solicitud, a discrecion tomando

en consideracion los siguientes factores:

1. Que no existan otros medios en derecho para que el peticionario pueda proteger
adecuadamente su interés.

2. Que el interés del peticionario ya esté representado adecuadamente por las partes
en el procedimiento.

3. Que la participacidn del peticionario pueda ayudar razonablemente a preparar un
expediente mas completo del procedimiento.

4. Que la participacién del peticionario pueda extender o dilatar excesivamente el
procedimiento.

5. Que el peticionario represente o sea portavoz de otros grupos o entidades de la
comunidad.

6. Que el peticionario pueda aportar informacién, pericia, conocimientos especializados
0 asesoramiento técnico que no estarian disponibles de otro modo en el
procedimiento.

7. Que el interés del peticionario pueda ser afectado adversamente por el
procedimiento adjudicativo.

8. Se deberd aplicar los criterios que anteceden de manera liberal y podra requerir que
se le someta evidencia adicional para poder emitir la determinacidn correspondiente
con respecto a la solicitud de intervencion.

Denegatoria: Toda denegatoria de una solicitud de intervencién sera notificada por

escrito a todas las partes ya reconocidas mediante una Resolucién fundamentada con

determinaciones de hecho y conclusiones de derecho y se apercibira al peticionario del
derecho que le asiste de solicitar reconsideracién o acudir en Revisién Judicial al Tribunal
de Apelaciones y los términos para ejercer ese derecho.

SECCION 2.1.9.10 SOLICITUD DE SUSTITUCION DE PARTES
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Cualquier parte en un procedimiento ante la Junta de Planificacion, OGPe o Municipio
Auténomo con Jerarquia de la | a la V, podrd ser sustituida de conformidad con lo aqui

establecido:

a. Se sefialaran en toda solicitud de sustitucion de parte los fundamentos que justifican la
misma.

b. La solicitud debera notificarse a las demas partes reconocidas en el procedimiento, de
haberlas, y hacerlo asi constar en el escrito que se presente.

c. Las solicitudes radicadas por funcionarios publicos, estatales, municipales o federales en
su capacidad oficial, el Estado sera considerado como la parte proponente, por lo que el
cese de sus funciones no requerira sustitucion de parte.

d. LalJunta de Planificacidn, la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquiade lalalaV
evaluara las solicitudes de sustitucidn de parte y adjudicara las mismas en un término no
mayor de tres (3) dias laborables.

e. Son fundamentos para sustituir una parte, entre otros, los siguientes:

1. muerte
2. incapacidad
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3. cesion de interés
4. adquisicion de derecho por otra parte

SECCION 2.1.9.11 SOLICITUD DE RECOMENDACIONES

a. Se solicitard recomendaciones a los Municipios, la Junta de Planificacidn y a las agencias
concernida, de entenderse necesario, segln aplique, como parte del proceso de
evaluacién de la solicitud. Estos deberan remitir sus recomendaciones dentro del
término de treinta (30) dias a partir de la fecha de notificacion de la solicitud de
recomendaciones. De no emitir sus recomendaciones dentro de dicho término, se
entenderd que no tienen recomendaciones y se procedera con el trdmite
correspondiente.

b. Aquellos casos donde la OGPe no emite la recomendacién en primera instancia fijara el
término en que las Entidades Gubernamentales Concernidas deberdn emitir sus
recomendaciones, el cual no serd mayor de treinta (30) dias.

c. De no emitirla dentro del término establecido, el Secretario Auxiliar de la OGPe en
conjunto con el Oficial de Permisos de la Entidad Gubernamental Concernida tendra que
emitir en un término no mayor de quince (15) dias adicionales la recomendacidn a base
de toda la informacién que obre en el expediente.

d. Unavez emitida una recomendacion por el Secretario Auxiliar de la OGPe, las Entidades
Gubernamentales Concernidas no podran impugnarla, como resultado de no haber
emitido la recomendacion correspondiente en el término establecido para ello.

e. Para todo suelo clasificado Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) y areas
especiales con riesgo a inundacién conforme designadas por la FEMA, cuando medien
circunstancias que pongan en riesgo la salud y seguridad de la poblacién o impactan
adversamente la integridad del medio ambiente y los recursos naturales, en asuntos de
capacidad de sistemas en Suelos Rusticos y por ello requieren el maximo grado posible
de evaluacion interdisciplinaria y recopilacién de informacién necesaria y pertinente,
reconociendo el principio de prevencion dirigido a evitar dafos graves o irreversibles, el
Secretario Auxiliar de la OGPe no podrd emitir la recomendacion y tendra que tomar
todas las medidas necesarias para garantizar la expresion y comparecencia de la Junta
de Planificacidn y las Entidades Gubernamentales Concernidas.

SECCION 2.1.9.12 ROTULO DE PRESENTACION

a. Una vez se presente una solicitud ante la OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia
delalalaV, el solicitante deberad instalar un rétulo en la entrada principal de la propiedad
donde se llevard a cabo la obra.

b. Dicho rétulo deberd ser instalado dentro de los dos (2) dias siguientes a la presentacion
de la solicitud. Estan excluidas de este requisito de rétulo las solicitudes y la otorgacion
de permisos de Unicos.

c. El solicitante debera instalar el rétulo en la propiedad donde se propone la actividad
autorizada con al menos cinco (5) dias de anticipacidn al inicio de la actividad autorizada
y este rétulo permanecera en dicho lugar hasta que culmine la actividad autorizada. De
no cumplirse con este requisito, no se podra efectuar una construccion, reconstruccion,
alteracion, demolicidon ni traslado de edificio alguno en Puerto Rico.

d. Una vez instalado el rétulo requerido, el solicitante deberd acreditar dicha instalacion,
mediante documento escrito en el cual certifique que el mismo se instalé conforme a lo
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REGLA 2.1.10

5 M

dispuesto en esta seccién, dicha evidencia debera presentarse durante los proximos tres

(3) dias de haber sido instalado el rétulo.

El incumplimiento con la colocacién del rétulo segin se dispone en este Articulo se

entenderd como un defecto de notificacion.

El rétulo se colocard en la entrada principal, sea esta vehicular o peatonal de manera

paralela a las vias publicas contiguas al solar en un lugar que sea cdmodamente visible

desde la via publica. Para los solares contiguos a mas de una via publica se colocard un (1)

rétulo frente a cada via. Estos no podran invadir o proyectarse sobre los terrenos de las

vias publicas y estaran ubicados totalmente dentro de los limites del solar.

Cualquier incumplimiento con la presente Seccién implicard el archivo de la solicitud.

El rétulo deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

Numero de solicitud

Tipo de Solicitud presentada

Tipo de proyecto propuesto

Duefio y proponente de la obra

Direccién postal y electrénica de la OGPe, Junta de Planificacién, o Municipio

Autdnomo con Jerarquia de la | a la V para recibir comentarios sobre la solicitud.

Tamafio del rétulo:

1. Paralas consultas de ubicacién y variacién de uso, el rétulo serd de tamafio no menor
de cuatro (4’) pies de alto por ocho (8') pies de ancho (4’ x 8’), con letras negras sobre
un fondo blanco, que sea legible desde la via publica.

2. Los demas casos deberan tener un tamafo minimo de 2’ x 4’ con letras negras sobre
un fondo blanco, que sea legible desde la via publica.

ok wn e

VISTAS PUBLICAS

SECCION 2.1.10.1 DISPOSICIONES GENERALES
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La Junta de Planificacién, la OGPe, la Junta Adjudicativa, los Municipios Auténomos con

Jerarquia de lalalaV, celebraran vistas publicas segun se dispone a continuacién:

1. Para los procedimientos de consulta de ubicacién, de variacién en uso u otras
variaciones o en aquellos casos que la reglamentacién vigente asi lo requiera o para
aquellos casos en que la Junta de Planificacion, la OGPe, o los Municipios Auténomos
con Jerarquia de la | a la V si estd delegado en el Convenio, segln corresponda, lo
estimen pertinente;

2. Paralos procedimientos de cambios de calificacion (cuasi legislativos);

3. Para los distritos residenciales, en estructuras no conforme legal en cuanto al uso,
para evaluar alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicidn de instalaciones
en edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina;

4. Para Declaraciones de Impacto Ambiental de acuerdo al procedimiento que
establezca la Junta de Calidad Ambiental en su Reglamento; y

5. Planes Maestros.

No se citarad a vista publica a menos que el solicitante haya cumplido con todos los

requisitos sustantivos y procesales indicados en este Reglamento para el servicio

solicitado.

Una vez se determine celebrar una vista publica, se aplicard un cargo a la cuenta del

solicitante, segln establecido mediante Orden Administrativa, para cubrir el importe del
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franqueo necesario para las cartas de invitacién a la vista y el envio de la resolucidn con
la determinacioén final del caso a todas las partes.

SECCION 2.1.10.2 NOTIFICACION DE VISTAS ADJUDICATIVAS

a.

La Junta de Planificacidn, la OGPe, la Junta Adjudicativa o los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V, notificardan segun la Regla 2.1.7 (Notificaciones) por escrito la
fecha, hora y lugar en que se celebrard la vista publica a los duefios de propiedades
colindantes con la propiedad objeto de la solicitud, cumpliendo con la Seccién 2.1.9.7
(Colindantes), a todas las partes ya reconocidas, a sus representantes autorizados e
interventores. La notificacion se efectuard con no menos de quince (15) dias de
anticipacioén a la fecha de la vista.

Para dicha notificacion, el solicitante tendrd que cargar al sistema la siguiente

informacion:

1. Lista certificada por el profesional o declaracién jurada con los nombres y direcciones
postales de todos los duefios de propiedades que colindan con la propiedad objeto
de la solicitud, preferiblemente incluyendo el correo electrénico, cumpliendo con la
Seccién 2.1.9.7 (Colindantes).

2. Cuando no sea posible obtener el nombre, la direccién o ambos de un colindante, se
cumplird con lo establecido en la Seccién 2.1.9.8 (Método Alterno de Notificacion).

Las notificaciones contendran la siguiente informacion:

1. Fecha, horay lugar en que se celebrara la vista, asi como su naturaleza y propésito.

2. Advertencia de que las personas podran comparecer asistidas de abogados, pero no

estaran obligadas a estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y

sociedades, conforme a la Ley 38-2017, supra.

Cita de la disposicion legal o reglamentaria que autoriza la celebracidon de vista.

4. Apercibimiento de las medidas que la agencia podrd tomar si una parte ya reconocida
no comparece a la vista publica.

5. Advertencia de que la vista publica no podra ser suspendida, salvo por justa causa,
conforme a la ley 38-2017, supra.

w

SECCION 2.1.10.3  AVISO DE VISTA PUBLICA

o

Los Avisos de Prensa cumplirdn con las disposiciones contenidas en la Ley 38-2017, supra.
El solicitante publicard un Aviso de Prensa en un periddico de circulacion general en
Puerto Rico, con no menos de quince (15) dias de antelacion a la fecha de vista.

Para los asuntos cuasi legislativos, el solicitante publicard un Aviso de Prensa, en espafiol
y en inglés, con no menos de quince (15) dias de antelacién a la fecha de vista, en un
periédico de circulacidon general en Puerto Rico y en un periddico regional, ademas,
debera pautar un anuncio en una emisora de radio de difusién local de mayor audiencia
0 mayor cercania a la comunidad por lo menos en dos ocasiones en cualquier momento
en el horario comprendido entre las 7:00 am y 7:00 pm. El anuncio en la radio debera
indicar la fecha en que se publicé el aviso en el periddico.

d. El Aviso de Vista Publica debera contener la siguiente informacion:

1. Resumen o explicacién breve de los propdsitos de la propuesta accidn, ademas, se
podra incluir la direccidn fisica donde ubique la propuesta accion.

2. Una cita de la adopcion legal que autoriza dicha accion.

3. Lla forma, el sitio, los dias y las horas en que se podran someter comentarios por
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SECCION 2.1.10.7
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escrito o por correo electrdnico.

4. Indicar el lugar fisico y la direccion electrénica donde estara disponible al publico los
documentos de la propuesta.

5. Direccién electrénica de la pagina donde la agencia haya elegido publicar en internet
el aviso, el texto o documentos completos de la propuesta.

REQUISITOS DE ROTULACION

a. Con no menos de quince (15) dias con antelacién a la vista publica, en el rétulo
previamente instalado en la propiedad, el solicitante deberd anadirle la fecha, horay lugar
en que se celebrara la vista.

b. Para los asuntos cuasi legislativos:

1) El rétulo debera ser instalado con no menos de quince (15) dias con antelacion a la
vista, conteniendo la informacidon indicada en la Seccidén 2.1.9.12 (Rdtulo de
Presentacién) de este Tomo, ademas de, la fecha, hora y lugar en que se celebrara la
vista.

2) Este rétulo deberd mantenerse instalado en la propiedad hasta tanto se emita una
determinacion final.

DESIGNACION DEL OFICIAL EXAMINADOR

a. La OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V designara un abogado o
cualquier representante autorizado, que podra ser Oficial Examinador o formar parte de
un panel examinador para conducir el procedimiento de vista publica.

b. El Oficial Examinador tendra autoridad para disponer de todos los asuntos procesales y
relativos a la evidencia a presentarse en el caso, incluyendo los incidentes relativos al
descubrimiento de pruebas y podrd emitir las resoluciones interlocutorias que fueren
necesarias.

c. Lasdeterminaciones asi tomadas por el Oficial Examinador, seran consideradas como de
la OGPe o del Municipio Auténomo con Jerarquia de lalala Vy sélo seran revisables por
mocidon de revisidn administrativa radicada ante Ila Division de Revisiones
Administrativas.

REQUISITO DE ASISTIR A VISTA PUBLICA

Serd mandatorio que el duefio de la propiedad o su representante autorizado asistan a la vista
publica. De no asistir, se procedera con el archivo de la solicitud.

PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS

a. Se permitira la participaciéon a cualquier persona con legitimo interés que solicite
expresarse sobre el asunto en consideracion. Cualquier persona que desee ser reconocido
como parte interventora, tendrd que cumplir con lo dispuesto en este Capitulo en cuanto
a la solicitud de intervencién en la Seccién 2.1.9.9 (Solicitud de Intervencion).

b. Paralos procesos cuasilegislativos no se reconoce la figura de parte o parte interventora.
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SECCION 2.1.10.8 CONFERENCIA CON ANTELACION A LA VISTA

Se podra citar a todas las partes o sus representantes autorizados e interventores, ya
sea por su propia iniciativa o a peticion de una de las partes, a una conferencia con
antelacion a la vista, con el propédsito de lograr un acuerdo definitivo o simplificar las
cuestiones o la prueba a considerarse en la vista. La misma se realizard con no menos de
diez (10) dias de antelacién a la vista.

Informe de Conferencia: se podran aceptar estipulaciones entre las partes para resolver
controversias, siempre que la OGPe determine que ello sirve a los mejores intereses
publicos.

SECCION 2.1.10.9 SUSPENSION O TRANSFERENCIA DE LA VISTA

Cualquier solicitud de suspensién o transferencia de vista, previo a iniciada la misma,
debera presentarse a través del SUI, con no menos de cinco (5) dias de antelacién a la
fecha de celebracidn de la vista, expresando las razones que justifican la suspensién o
posposicidn.

El peticionario notificard y enviara copia de la solicitud simultdaneamente a las otras
partes ya reconocidas en el proceso.

El solicitante tendrd que certificar el cumplimiento con lo aqui expuesto en la propia
solicitud de suspension.

Si la suspensidon no fue motivada por el incumplimiento de un requisito legal, el
solicitante de la misma pagara los costos que conlleve la notificacion de la suspensiény
anunciar el nuevo sefialamiento mediante la publicacién de un aviso de prensa.

Si por alguna circunstancia la vista publica no pudiese ser concluida en la fecha sefialada
para la misma, el Oficial Examinador podrd notificar, oralmente, la fecha de su
continuacién o podra notificar por escrito, a los comparecientes y a sus representantes
legales, la fecha de continuacion de la vista sin que sea necesaria la publicacion de un
nuevo aviso de prensa.

SECCION 2.1.10.10 REBELDIA

Si una parte debidamente citada no comparece a la conferencia con antelacién a la vista, a la
vista publica o a cualquier otra etapa durante el procedimiento adjudicativo, el funcionario
gue presida la misma podra declararla en rebeldia, multarla y continuar el procedimiento sin
su participacion, pero notificara por escrito a dicha parte su determinacién, los fundamentos
para la mismay el recurso de revisidn disponible.

SECCION 2.1.10.11 PROCEDIMIENTO DURANTE LA VISTA

o

La vista publica serd grabada.

El Oficial Examinador que presida la vista publica ofrecera a todas las partes la extension
de tiempo necesaria para una divulgacién completa de todos los hechos y cuestiones en
discusion, la oportunidad de responder, presentar evidencia, argumentar y someter
evidencia en refutacidn, excepto segun haya sido restringida o limitada por las
estipulaciones en la conferencia con antelacion a la vista.

El Oficial Examinador podra excluir aquella evidencia que sea impertinente, inmaterial,
repetitiva, inadmisible por fundamentos constitucionales o legales, basados en
privilegios evidenciarios reconocidos por los tribunales de Puerto Rico.
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El Oficial Examinador podrd tomar conocimiento oficial de todo aquello que pudiera ser
objeto de conocimiento judicial en los tribunales de justicia.

El Oficial Examinador podra estar acompafiado por el especialista, analista, planificador
o técnico que evalua el caso. En caso de que el especialista o técnico no pueda asistir a
la Vista, el Gerente de la Division a la que pertenezca podra asignar un técnico suplente
para que provea el peritaje técnico.

SECCION 2.1.10.12 APLICACION DE LAS REGLAS DE EVIDENCIA

Las Reglas de Evidencia no serdn aplicables en los procedimientos seguidos en las vistas. Sin
embargo, los principios fundamentales de evidencia se podran utilizar para lograr una
solucidén rdpida, justa y econdmica del procedimiento.

SECCION 2.1.10.13 ESCRITOS Y OTROS DOCUMENTOS POSTERIORES A LA VISTA

a.

b.

El Oficial Examinador podrd conceder un término, que en ningun caso excedera de diez

(10) dias desde que concluya la vista, motu proprio o a solicitud de parte, para:

1. Radicar escritos u otros documentos relevantes a la controversia con posterioridad a
la vista publica.

2. Darle oportunidad de réplica a las demds partes ya reconocidas

3. Presentar propuestas sobre determinaciones de hechos y conclusiones de derecho

Todo escrito radicado con posterioridad a la vista publica debera ser notificado

simultdaneamente a las partes ya reconocidas. De no ser notificadas dichas partes, los

escritos no se consideraran, para la determinacién sobre el caso.

SECCION 2.1.10.14 SANCIONES

32|

a.

b.

Si una parte dejare de cumplir con las reglas o con cualquier orden de la Junta de
Planificacién, la OGPe, la Junta Adjudicativa, los Municipios Auténomos con Jerarquia de
lalalaV o de un Oficial Examinador, los mismos podran:

1. Ordenarle que muestre causa por la cual no deba imponérsele una sancién. La orden

informara de las reglas, reglamentos u drdenes con las cuales no se haya cumplido y
se concedera un término de quince (15) dias, contados a partir de la fecha de
notificacién de la orden, para mostrar causa.
De no cumplirse con esa orden o determinarse que no hubo causa que justificare el
incumplimiento, entonces se podra imponer una sancién econédmica que no excedera
de quinientos ($500.00) ddlares por cada imposicién separada, a la parte o a su
abogado, si éste ultimo es el responsable del incumplimiento.

2. Ordenar la desestimacidn de la accion en el caso del promovente o eliminar las
alegaciones en el caso del promovido, si después de haber impuesto sanciones
econdmicas y de haberlas notificado a la parte correspondiente, dicha parte continda
en su incumplimiento de las 6rdenes de la Agencia.

3. Imponer costas y honorarios de abogados, en los mismos casos que dispone la Regla
44 de Procedimiento Civil, segin enmendada, Apéndice Il del Titulo 32.

Toda persona que durante el curso de los procedimientos o de una vista observe una

conducta irrespetuosa hacia el Oficial Examinador o hacia alguno de los asistentes a la

vista, que intencionalmente interrumpa o dilate los procedimientos sin causa justificada,
podra ser sancionada con una multa administrativa que no excedera de quinientos
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délares ($500.00), a discrecién del Oficial Examinador que preside los procedimientos
donde surja la conducta prohibida. El Oficial Examinador, advertira a los presentes sobre
esta disposicion al inicio de la vista.

SECCION 2.1.10.15 INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR

CAPITULO 2.2

REGLA 2.2.1

a.

Una vez el caso sea sometido para su adjudicacion, el Oficial Examinador tendrd un
término maximo de veinte (20) dias para rendir el informe correspondiente. A menos
gue se haya concedido un término adicional después de la vista, en cuyo caso los veinte
(20) dias comenzaran a contar a partir del tiempo adicional concedido.

El informe del Oficial Examinador debe indicar las personas que se consideran parte.

La Junta de Planificacion, la OGPe, la Junta Adjudicativa, o el Municipio Auténomo con
Jerarquia de la | a la V, podra adoptar parcial o totalmente el informe del Oficial
Examinador o rechazarlo en su totalidad.

El informe del Oficial Examinador serd archivado en el expediente, serd un documento
publico para todos los efectos legales, tan pronto se firme la resolucidn disponiendo del
asunto.

CRITERIOS DE EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE ASUNTOS MINISTERIALES

ASUNTOS MINISTERIALES

a.

La tramitacidn de toda solicitud a ser evaluada por los Municipios Autbnomos con
JerarquiadelalalaV,la OGPe, los Profesionales e Inspectores Autorizados y las Entidades
Gubernamentales Concernidas, iniciara con la presentacién electrénica de la misma a
través del SUI en el portal Unico de radicacidon por Internet, acompafnada de toda la
documentacion requerida, incluyendo, OGPe, el correspondiente documento ambiental
o el formulario reclamando la aplicabilidad de una exclusion categdrica, segln aplique y
el pago de los correspondientes cargos y derechos,

Los asuntos de naturaleza ministerial serdn atendidos por la OGPe, por los Municipios
Auténomos con Jerarquias de lalala V o por los Profesionales Autorizados. Eltramite de
una solicitud ministerial ante el Profesional Autorizado se inicia cuando este ultimo,
someta los documentos requeridos para ello en el Reglamento Conjunto o en la Ley 161-
2009, supra, y el pago de los correspondientes cargos y derechos.

A toda solicitud presentada a través del SUI se le asignara un nimero Unico al cual debera
referirse el proponente o persona interesada en todo documento, correspondencia y
solicitud de informacién sobre la misma.

El expediente administrativo digital creado al momento de la radicacidon de cualquier
solicitud, contendrd todos los documentos presentados o producidos por cualquier parte
con interés legitimo en el procedimiento, incluyendo la parte proponente, la agencia con
jurisdiccion para adjudicar la solicitud, las entidades gubernamentales concernidas, los
participantes o partes interventoras debidamente reconocidas, entre otras.

. Las solicitudes de intervencién y todos los documentos relacionados a éstas, formaran

parte del expediente administrativo digital de la solicitud presentada originalmente.

Las Entidades Gubernamentales Concernidas, Municipios Autbnomos con Jerarquia de la
| ala Vy los Profesionales Autorizados e Inspectores Autorizados, tendran pleno acceso
en el SUlI a los expedientes administrativos digitales de las solicitudes bajo su
consideracion.

Todo documento afiadido al expediente administrativo digital recibira un sello digital que
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SECCION 2.2.1.1

SECCION 2.2.1.2
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sefiale la fecha y hora de su presentacion y sera notificado de manera automatica,
mediante sistema electrdnico, a la parte proponente, a cualquier otra parte, agencia que
haya comparecido o se haya expresado en relacion a la solicitud presentada.

Se crea el Permiso Verde para todo aquel edificio o disefio que evidencie que cumple con
la pre-cualificacion de los parametros necesarios para obtener una certificacién de disefo
verde.

El Reglamento Conjunto establece el procedimiento para la evaluacién y otorgacidn
expedita de un Permiso Verde. Para poder otorgar el mismo, se requiere presentar la
solicitud ante la OGPe, el Profesional Autorizado o Municipio Auténomo con Jerarquia de
lalalaV, segln lo dispuesto en el Capitulo 3.3 del Tomo Il de este Reglamento.

Las determinaciones finales del Secretario Auxiliar de la OGPe y el PA se considerardn
como determinaciones finales de la OGPe.

Tanto la OGPe, los Municipios Autdonomos con Jerarquia de la | a la V como los
Profesionales Autorizados, emitiran sus determinaciones finales por escrito e incluird una
explicacion detallada fundamentando su determinacién, la cual formarad parte del
expediente.

Se advertird en la determinacidn final, a cualquier parte afectada de su derecho a solicitar
la revisidon ante la Division de Revisiones Administrativas, indicandole los términos con
gue cuenta para ello.

. La OGPe notificara a los Municipios aquellas solicitudes y determinaciones finales de los

asuntos ministeriales evaluados por la OGPe y el PA.

REQUISITOS DE PRESENTACION

Todo solicitante de un asunto ministerial ante la OGPe o los Municipios Autbnomos con
Jerarquia de la | a la V deberd cumplir con los requisitos generales establecidos en la
Regla 2.1.9 (Presentacién de Solicitudes) de este Tomo.

A los Profesionales Autorizados los solicitantes deberan proveerle toda la informacién
requerida por la Regla 2.1.9 (Presentacién de Solicitudes) de este Tomo.

EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE LAS SOLICITUDES DE CARACTER
MINISTERIAL

Para los casos radicados ante la OGPe:

1. Lasolicitud sera referida para la correspondiente evaluacion de los funcionarios de la
Oficina de Permisos, quienes emitirdn sus recomendaciones en un término maximo
de diez (10) dias para solicitudes localizadas en zonas urbanas, en los casos donde la
peticion ubique en dreas no urbanas el término maximo sera de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que se le refiera la solicitud.

2. Las recomendaciones de los Gerentes de Permisos seran remitidas al Secretario
Auxiliar de la OGPe.

3. El Secretario Auxiliar de la OGPe expedird la correspondiente notificacion de la
determinacién final en un término no mayor de cinco (5) dias.

b. Para los casos radicados ante un Municipio Auténomo:

1. Lasolicitud sera referida para la correspondiente evaluacion de los funcionarios de la
Oficina de Permisos, quienes emitirdn sus recomendaciones en un término maximo
de diez (10) dias para solicitudes localizadas en zonas urbanas, en los casos donde la
peticiéon ubique en dreas no urbanas el término maximo sera de treinta (30) dias
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SECCION 2.2.1.3

SECCION 2.2.1.4

contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud en el SUL.

2. Los funcionarios remitirdn sus recomendaciones al Director de la Oficina de Permisos.

3. El Director de la Oficina de Permisos expedira la correspondiente notificacién de la
determinacién final en un término no mayor de cinco (5) dias.

4. Los Municipios Auténomos con Jerarquias de la | a V podran mediante ordenanza
municipal autorizar al Profesional Autorizado a evaluar permisos ministeriales en su
territorio.

Para los casos radicados ante un Profesional Autorizado, éste evaluara la solicitud de

permiso y los documentos que acompariien la misma y expedird el permiso en un término

maximo de cinco (5) dias contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud.

CRITERIOS DE EVALUACION DE SOLICITUDES DE CARACTER MINISTERIAL

Para la evaluacion de solicitudes de permisos ministeriales se aplicaran solamente los
requisitos especificos de las leyes o reglamentos aplicables a los hechos presentados, y
no se utilizara ninguna discrecion especial o juicio para llegar a la determinacién, ya que
la misma involucra Unicamente el uso de los estdndares fijos y medidas objetivas.

Al evaluar solicitudes de permisos ministeriales, los funcionarios o el Profesional
Autorizado no podrdn utilizar juicios subjetivos, discrecionales o personales al decidir si
una actividad debe ser realizada o cdmo debe ser realizada.

Se expedirdn permisos ministeriales Unicamente cuando la estructura o uso para lo que
se solicite el permiso estén en completa armonia y conformidad con las disposiciones de
este Reglamento.

Los permisos ministeriales se otorgaran para los usos especificamente permitidos en cada
distrito y siempre deberan cumplir cabalmente con los siguientes pardmetros:
Calificacion

Usos

Altura

Tamafio del Solar

Densidad

Area de Ocupacién

Area Bruta de Piso

Patios (Delantero, Laterales y Posterior)

. Espacios de Estacionamientos

10. Area de Cargay Descarga

©oONDUAWN R

PERMISO MINISTERIAL POR SUBROGACION

El Secretario Auxiliar de la OGPe evaluard el permiso mediante el mecanismo de
subrogacidn en un término no mayor de quince (15) dias para solicitudes que ubiquen
en zonas urbanas o treinta (30) dias en dreas no urbanas, en los casos en que un Gerente
de Permisos o el Director de la DECA cuando haya transcurrido el término dispuesto en
este Reglamento para realizar la evaluacién para emitir recomendacion sin que se haya
emitido la misma.

Luego de la subrogacién y cuando el Secretario Auxiliar de la OGPe no emita el permiso
en el término establecido en esta Seccidn, se entendera para todos los efectos legales la
solicitud aprobada.
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SECCION 2.2.2.1

SECCION 2.2.2.2

SECCION 2.2.2.3

SECCION 2.2.2.4
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ASUNTOS DISCRECIONALES

Los asuntos de naturaleza discrecional seran atendidos por la Junta Adjudicativa, el
Secretario Auxiliar de la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquiadelalala V.

La Junta Adjudicativa, el Secretario Auxiliar de la OGPe o los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V, en todos los casos tomara su determinacién final considerando
la totalidad del expediente. Estos prepararan, emitiran y notificaran la resolucién en la
cual incluya las determinaciones de hechos y conclusiones de derecho que fundamenten
el acuerdo tomado. Se identificaran, ademas, las personas que se consideran partes en
el procedimiento.

La resolucién del Secretario Auxiliar de OGPe advertird a cualquier parte afectada de su
derecho a solicitar una revision administrativa ante la Division de Revisiones
Administrativas de la OGPe o revisién de decision administrativa ante el Tribunal de
Apelaciones. En la resolucion de la Junta Adjudicativa, se advertird a cualquier parte
afectada de su derecho a solicitar una revision administrativa ante la Divisién de
Revisiones Administrativas de la OGPe o revision de decision administrativa ante el
Tribunal de Apelaciones.

Los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V advertird a cualquier parte afectada
de su derecho a solicitar una revision ante la Division de Revisiones Administrativas de la
OGPe o revisidon de decision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones.

REQUISITOS DE PRESENTACION

Deberd cumplir con los requisitos generales establecidos en las Regla 2.1.9 (Presentacién de
Solicitudes) de este Tomo.

NOTIFICACION A LOS COLINDANTES DE LA RADICACION DE LA SOLICITUD

Toda solicitud para un asunto discrecional bajo la jurisdiccion de la OGPe o de Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la V, tendrd que ser notificada por el solicitante a los
colindantes de la propiedad donde se propone la accidn, cumpliendo con la Seccidn
2.1.9.7 (Colindantes) dentro de los dos (2) dias siguientes a la radicacién de la solicitud.
Dicha notificacion se hard mediante correo certificado con acuse de recibo.

El solicitante tendrd que cargar al sistema copia de los acuses de recibo dentro de los
préximos cinco (5) dias de haber recibido los mismos.

METODO ALTERNO DE NOTIFICACION

Para aquellos casos en que no se pueda localizar a algun colindante por los medios ordinarios
se debera cumplir con la Seccidn 2.1.9.8 (Método Alterno de Notificacién).

EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE LAS SOLICITUDES DE CARACTER
DISCRECIONAL ANTE LA OGPE O MUNICIPIO AUTONOMO CON JERARQUIADELAIALAV

a.

El Reglamento Conjunto de Permisos establece las guias que regulan los términos
maximos para la evaluacion de cada solicitud.

Se reconoce que el proceso de solicitud y evaluacidn de permisos es uno dindmico, por lo
gue se autoriza al Secretario Auxiliar OGPe a establecer o reducir los términos para cada
trdmite mediante Orden Administrativa para afiadir términos a tramites nuevos;
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SECCION 2.2.2.5

consolidar tramites o modificar términos, disponiéndose que a dicha Orden
Administrativa debe darsele amplia divulgacién.
Se dispone, que todos aquellos trdmites discrecionales que conlleven la celebracion de
una vista publica o requieran una Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) deberan ser
evaluadas y adjudicadas en un término no mayor de ciento ochenta (180) dias, contados
a partir del momento en que se dio por completada la solicitud.
Para aquellos tramites discrecionales que no conlleven la celebracién de una vista publica,
los mismos deberdn ser evaluados y adjudicados en un término no mayor de ciento veinte
(120) dias, contados a partir del momento en que se dio por completada la solicitud.
Los términos que se establezcan en el Reglamento Conjunto de Permisos o que establezca
el Secretario Auxiliar de la OGPe mediante orden administrativa, nunca podran ser
mayores a los establecidos en la Ley 161-2009, supra.
Cuando la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V requieran la
subsanacion de la solicitud, se concedera un término para que el solicitante cumpla con
lo requerido. El periodo de tiempo que demore el solicitante para contestar el
requerimiento de subsanacién no sera incluido en el calculo del término con el cual cuenta
la agencia para adjudicar la solicitud.
Si se determina que la solicitud estd incompleta se hara un requerimiento de subsanacion
a tales efectos, que identificard las deficiencias de la solicitud, los fundamentos
reglamentarios o estatutarios en los cuales se basa el requerimiento e indicara de manera
general la forma y requisitos para completar dicha solicitud. Si el solicitante no estd de
acuerdo con lo solicitado en la subsanacion, el solicitante no esta de acuerdo con lo
solicitado en la subsanacion, el solicitante podra recurrir dentro de un plazo de cinco (5)
dias del requerimiento de subsanacion a la Division de Revisiones Administrativas
mediante una Solicitud de Revision Administrativa Expedita.
La solicitud serd referida para la correspondiente evaluacion de los funcionarios de
permisos, quienes emitiran sus recomendaciones en un término de quince (15) dias, que
no sera mayor de treinta (30) dias improrrogables.
Las recomendaciones de los Gerentes de Permisos, incluyendo los comentarios de los
Oficiales de Permisos, seran remitidas al Secretario Auxiliar de la OGPe.
El Secretario Auxiliar de la OGPe o el Director de Permisos del Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V podra requerir informacidn adicional, emitir cualquier orden,
requerimiento o estudio que sea necesario para evaluar la solicitud.
El Secretario Auxiliar de la OGPe o el Director de Permisos del Municipios Auténomos
con Jerarquia de la | a la V tomard la determinacion final basada en la totalidad del
expediente dentro del término de ciento veinte (120) dias.
El Secretario Auxiliar de la OGPe podra devolver a la Divisién correspondiente el
expediente para requerir informacién adicional, asi como emitir cualquier orden,
requerimiento o estudio que sea necesario para adjudicar la solicitud.

CRITERIOS DE EVALUACION DE SOLICITUDES DE CARACTER DISCRECIONAL ANTE LA OGPE
O MUNICIPIO AUTONOMO CON JERARQUIADE LAIA LAV

Ademas de las disposiciones de este Reglamento, el Secretario Auxiliar de la OGPe estudiar3,
tramitara y resolvera las solicitudes de asuntos discrecionales tomando en consideracién lo
siguiente, segun aplique:

a.

Se deberd someter un memorial explicativo que incluya, pero sin limitarse a lo siguiente:
1. Localizacién especifica del proyecto.

REGLAMENTO CONJUNTO 2019 | 37



Usos existentes en el sector.

Recomendaciones de las Unidades de Permisos de la OGPe.

Recomendaciones del Director de la DECA.

Reglamentos de la OGPe.

Cddigos de Construccion adoptados por la OGPe.

Ley Num. 161 de 1 de diciembre de 2009, segin enmendada - Ley para la Reforma del
Proceso de Permisos de Puerto Rico

8. Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada - Ley Orgdnica de la Junta de
Planificacidn.

9. Ley NUum.81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada - Ley de Municipios
Autéonomos.

10. Ley NUm.416 de 22 de septiembre de 2004, segin enmendada - Ley sobre Politica
Pdblica Ambiental.

11. Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible de Puerto Rico (PIDES, PR).

12. Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

13. Planes de Usos de Terrenos, Especiales y Regionales.

14. Planes de Ordenacion Territorial.

15. Mapas de Zonificacién o Calificacion.

16. Areas Especiales de Riesgos a Inundacién.

17. Disponibilidad de Infraestructura fisica.

18. Rasgos topograficos.

19. Condicion del subsuelo.

20. Riesgos a deslizamientos

21. Situacién de la infraestructura fisica y social en el lugar (calles, acueductos y
alcantarillado, energia eléctrica, transportacion, recogido de basura, servicio policiaco
y otros).

22. Densidad poblacional.

23. Condiciones ambientales.

24. Distancia entre los terrenos y las dreas construidas.

25. Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.

26. Otras condiciones sociales, econdmicas vy fisicas analogas.

b. Se acompaiiara de las recomendaciones siguientes:

1. Recomendacidn de las Unidades de Permisos de la OGPe

2. Recomendacidn del Director de la DECA

3. Recomendacion de los Municipios

c. Cuando el Secretario Auxiliar de la OGPe lo estime necesario, podra requerir informacion
adicional o aclaratoria, La parte a la cual se le dirija la informacién podra:

1. Solicitar prérroga al término concedido, cumpliendo con el reglamento de pago
correspondiente.

2. De no someterse dicha informacion en el término establecido, la OGPe podrd emitir
cualquier determinacién que en derecho proceda. La OGPe podrd archivar la peticién,
en aquellos casos en los cuales el peticionario no cumpla con lo solicitado, tendrd que
comenzar nuevamente el proceso de solicitud.

3. Recomendacidn de las Entidades Gubernamentales Concernidas

d. El Secretario Auxiliar de la OGPe podra ordenar la celebracidén de vistas publicas, motu
proprio, a peticidon de parte o cuando el interés publico asi lo requiera.

NoupkwnN
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REGLA 2.2.3

SECCION 2.2.3.1

SECCION 2.2.3.2

e. Unavezadjudicado un asunto ante la consideracidn del Secretario Auxiliar de la OGPe, se
procederd a preparar y notificar la resolucién con el acuerdo, en un término no mayor de
veinte (20) dias.

TRAMITES ADJUDICATIVOS A CONSIDERARSE POR LA JUNTA DE PLANIFICACION, LA OGPE
Y MUNICIPIO AUTONOMO CON JERARQUIADE LAIA LAV

a. La OGPe o el Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V considerara lo siguiente:
1. Consultas de Ubicacion, Consultas para Mejoras Publicas y Consultas de Construccidn
2. Variaciones:
a) Uso
b) Construccion
3. Lotificaciones, seglun establecido en el Tomo V Capitulo 5.1 (Urbanizaciones,
Lotificaciones y Residenciales Interés Social)
b. LalJunta de Planificacion considerara lo siguiente procesos adjudicativos:
1. Plan Maestro
2. Transacciones de Terrenos Publicos

NATURALEZA DE LAS CONSULTAS

Para las solicitudes de naturaleza discrecional a ser consideradas por la OGPe, les son de
aplicacion las disposiciones relacionadas a la Regla 2.1.9 (Presentacién de Solicitudes)

PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA

Requeriran la presentacién de consulta de ubicacién las siguientes instancias:

a. Propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en areas calificadas.

b. Proyectos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la que permite el
distrito en que ubica y no cumplen con el uso permitido en el distrito.

c. Propuestos usos de terrenos de cardcter regional, sub regionales y supra regionales.

d. Propuestos usos de terrenos que por su naturaleza o intensidad requieren una ubicacion
especial o particular para atender situaciones especiales, tales como proyectos
industriales como procesamiento de material de corteza terrestre, estaciones de
trasbordo o de disposicion final de desperdicios sdlidos, entre otros.

e. Propuestos usos de terrenos en areas no calificadas que no hayan sido delegados en este
Reglamento.

f. Toda mejora publica excluyendo las transacciones de terrenos publicas exceptuando
aquéllas que se declaran exentas mediante resolucidn por la Junta de Planificacién.

g. Proyectos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la que permite el
distrito en que ubica o requieren un disefio particular para atender situaciones especiales,
pero que no hay un distrito especifico que tenga los parametros necesarios.

h. Requerirdn la presentacion de consulta los proyectos en los que se proponga la
construccion de una estructura que no satisfaga los requisitos de este Reglamento o los
Cédigos de Construcciéon adoptados por la OGPe en cuanto a parametros de
construccion y que, debido a la condicién del solar, la ubicacidon especial o el uso
particular, confronte una dificultad practica y amerite una consideracion especial,
siempre que no se cree un perjuicio a las propiedades vecinas.
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SECCION 2.2.3.4

SECCION 2.2.3.5
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CRITERIOS GENERALES DE EVALUACION

La determinacién que se tome sobre un proyecto propuesto bajo las disposiciones de esta
Seccién descansard en la evaluacion de factores que presente y demuestre la parte interesada
en el caso, pero sin limitarse a, de los siguientes factores:

a.

El proyecto deberd estar conforme con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico o el
Plan de Ordenacién Territorial Principio Rectores, Metas y Objetivos establecidos en el
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico aplicables a municipios que no cuenten con un
Plan Territorial aprobado.

Que exista o se pueda proveer la infraestructura necesaria para atender las necesidades
del proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos.

La viabilidad, aceptabilidad y conveniencia del uso propuesto.

La cabida del predio debera exceder el maximo permitido para un cambio de calificacidon
directo.

Cdémo se atienden las necesidades de la comunidad donde ubica el proyecto propuesto y
como el mismo responde al interés publico.

LEGITIMACION ACTIVA (STANDING)

Los asuntos adjudicativos ante la Junta Adjudicativa, podran ser presentados segun se dispone
a continuacién:

a.

Toda consulta, sus enmiendas, prérrogas y reaperturas podrdn ser promovidos por el
duefo, optante o arrendatario de la propiedad por si o a través de su representante
autorizado en casos de proyectos privados, por el Jefe de la Agencia o su representante
autorizado en caso de un proyecto publico.

Todo planteamiento o documento relacionado con un asunto adjudicativo ante la Junta
Adjudicativa, debera ser presentado en el SUI, por la persona expresamente autorizada
para ello. De no cumplirse con este requisito se tendra por no presentado y no formara
parte del expediente.

La revocacion de una consulta podra ser promovida por la Junta Adjudicativa a iniciativa
propia o a solicitud de persona con interés legitimo.

Las drdenes provisionales, de hacer, no hacer, de cese y desistimiento podran ser
promovidas a iniciativa propia o a solicitud de persona con interés legitimo.

PRESENTACION DE LA CONSULTA

Toda consulta se presentard ante la Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipios Auténomos
con Jerarquia de lal alaV, cumpliendo con los requisitos que a continuacién se enumeran:

a.

Deberdn presentarse en el SUI utilizando los formularios correspondientes o los
mecanismos oficiales disponibles en la Agencia. La fecha de presentacion de los
documentos, seran para todos los efectos legales, la fecha de su presentacion en el SUL.
Se deberd cumplir con los requisitos vigentes para cada consulta al momento de su
presentacion, segun se indique en las instrucciones correspondientes. Ademas de los
requisitos establecidos, la Junta Adjudicativa podra solicitar cualquier otra informacion
gue se determine necesaria para el analisis del proyecto especifico a considerarse.
Deberd incluirse evidencia fehaciente de que el proponente es duefio, optante o
arrendatario debidamente autorizado por el duefio de la propiedad, tal como Escritura de
Adquisicién, Contrato de Opcién de Compra, Certificacion Registral, en la que se
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identifique el duefio de los terrenos. En caso de herencias, se debera presentar una
Declaratoria de Herederos. Cuando se trate de mdas de un propietario, se sometera
evidencia de que todos autorizan la accidn propuesta ante la Junta Adjudicativa, excepto
gue todos deleguen mediante declaracién jurada u otro documento legal en una sola
persona.

d. Cuando en la consulta se solicite variacidn a un requisito reglamentario o variacidén en
uso, se deberda presentar una solicitud de variaciéon utilizando el formulario
correspondiente en la que se deben sefialar los fundamentos o razones que apoyan la
solicitud.

e. Cuando se presente una consulta de ubicacién al amparo de las disposiciones sobre
Excepciones, debera acreditarse que se cumplen con todas las condiciones dispuestas
sobre la excepcidn.

f. Debera someterse un Memorial Explicativo debidamente firmado en original, donde se
discuta la naturaleza del proyecto propuesto, el contexto en el que se propone, las
disposiciones reglamentarias aplicables, la politica publica, planes de usos de terrenos o
plan de ordenacién aplicables, susceptibilidad a inundaciones o deslizamientos del predio,
infraestructura existente, propuesta o programada y todo otro aspecto que se considere
necesario. Asimismo, debe discutirse el beneficio que derivara la comunidad de aprobarse
el proyecto propuesto. Cualquier variacién o excepcion que se solicite, debera justificarse
a la luz de las disposiciones reglamentarias aplicables. En el caso de proyectos
comerciales, se indicara si se propone utilizar los pasillos como dreas de ventas.

g. Debera someter evidencia de haber presentado ante la OGPe el tramite ambiental
correspondiente o copia del documento ambiental preparado para el proyecto.

h. Deberd cumplir con cualquier otro requisito que se indique en las Instrucciones para la
presentacion de la consulta y con las disposiciones reglamentarias que sean aplicables.

i. Todo documento en torno a una accidn adjudicativa de la Junta Adjudicativa presentado
formara parte del expediente y no sera devuelto. No obstante, copia de dicho documento
obrante en el expediente podra ser obtenido para fines legitimos mediante el pago de los
derechos correspondientes.

j. Toda solicitud privada cumplird con el pago de los derechos de radicacion
correspondientes al tipo de proyecto o solicitud. Las consultas de ubicacidn o mejoras
publicas presentadas por los organismos gubernamentales pagaran un veinticinco (25%)
por ciento de los derechos de radicacién. Si la consulta de ubicacidn presentado por un
organismo gubernamental es para un interés privado pagara el cien (100%) por ciento de
los derechos de radicacion.

SECCION 2.2.3.6  CONSULTAS PARA INSTALACIONES COMERCIALES

Toda solicitud relacionada con una consulta de ubicacién para un proyecto comercial, ademas
de los requisitos generales aplicables a las consultas, incluird la siguiente informacién:
a. Categoria del proyecto:

1. Comunal - Aquellos con un drea neta de ventas y almacén que fluctla entre treinta 'y
cinco mil (35,000) y noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y nueve (99,999) pies cuadrados.

2. Subregional - Aquellos con un area neta de ventas y almacén que fluctia entre cien
mil (100,000) y doscientos cuarenta y nueve mil novecientos noventa y nueve y
(249,999) pies cuadrados.

3. Regional - Aquellos con un area neta de ventas y almacén que fluctia entre

REGLAMENTO CONJUNTO 2019 | 41



SECCION 2.2.3.7

SECCION 2.2.3.8

SECCION 2.2.3.9
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doscientos cincuenta mil (250,000) y novecientos, noventa y nueve mil novecientos
noventa y nueve y (999,999) pies cuadrados.
4. Suprarregional - Aquellos con un area neta de ventas y almacén mayor de un millén
(1, 000,000) de pies cuadrados o que por su naturaleza se prevea que tendra un
impacto sobre mas de una regién.
5. Todos estos proyectos de cardcter comercial serdn adjudicados por la Junta
Adjudicativa.
b. Descripcion del proyecto:
1. Tipos de usos.
Area neta de venta para cada tipo de uso.
Caracteristicas fisicas.
Numero de estructuras.
Areas de pasillos.
Areas de almacén.
. Area bruta total de construccién.
c. Establecer como se beneficia la ciudadania con la propuesta, tomando en consideracion:
1. La creacién de empleos
2. Lainversion
3. Aportacion a las patentes municipales.
d. Capacidad de la infraestructura existente, propuesta o programada.
e. Establecer cdmo armoniza la propuesta con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico,
y con los Planes de Ordenacion Territorial del Municipio, hasta donde éste haya sido
estudiado o adoptado.

NOU AW

PROYECTOS RESIDENCIALES

Se podra considerar propuestos desarrollos residenciales o usos de terrenos no permitidos
ministerialmente por la reglamentaciéon aplicable en areas calificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias o legales proveen para que se consideren.

PROYECTOS DE DESARROLLOS COMERCIALES O MIXTOS QUE INCLUYAN COMERCIOS Y
VIVIENDAS

a. Laestructura ubicara en un solar con tamafio suficiente para proveer el estacionamiento
requerido.

b. El proyecto podrd incluir el desarrollo de una o mas estructuras principales en un mismo
solar si se propone segregar el mismo, de manera que cada estructura ubique en un solar
independiente con accesos y estacionamiento independientes.

c. Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en una sola estructura, los accesos
al estacionamiento, los cémputos de estacionamiento y las aceras seran separados e
independientes para cada uso.

PROYECTOS DE DESARROLLOS DE RECREACION COMERCIAL EXTENSA

a. Estos proyectos podran implicar la construccidon de una o mas estructuras principales y
aquellas obras de urbanizacion necesarias para su adecuado funcionamiento.

b. Se deberdn considerar las implicaciones del proyecto en el sistema de transportacion y el
desarrollo del sector inmediato, incluyendo la accesibilidad a la playa y costa segln sea el caso.
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SECCION 2.2.3.10

SECCION 2.2.3.11

SECCION 2.2.3.12

SECCION 2.2.3.13

PROYECTOS DE DESARROLLOS INDUSTRIALES LIVIANOS

Estos proyectos podran incluir la formacién de solares solamente o la formacién de
solares y construccion de edificios.

Estos proyectos deberan justificarse en términos del potencial del drea para el desarrollo
industrial, la disponibilidad de infraestructura y mano de obra, asi como los efectos del
proyecto sobre el ambiente y las propuestas para mitigar los efectos negativos.

OTROS DESARROLLOS

Estos desarrollos podran incluir aquellos que propongan diversos tipos de usos por si solos
o en diversas combinaciones. Estos incluirdn los no mencionados en las secciones
anteriores, tales como: turisticos, recreativos, institucionales y de comunicaciones.

Estos proyectos deberdn indicar la distribucidon de sus componentes, las segregaciones
necesarias para viabilizar su desarrollo y aquellas obras de urbanizacion que se
propongan. También, propondran los distritos de calificacion que solicitan para las
diversas porciones del predio.

Cuando se proyecte la combinacién de usos que asi lo permita este Reglamento, podran
someterse coOmputos de estacionamiento compartido debidamente justificados vy
validados.

PROYECTOS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES

La Junta Adjudicativa podrd considerar mediante consulta de ubicacidon los siguientes
proyectos:

a.

e.

Aquellos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la que permite el
distrito en que ubica o requieren un disefio particular para atender situaciones especiales,
pero que no hay un distrito especifico que tenga los parametros necesarios.

Proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad requieren una ubicacion
especial, tales como proyectos industriales pesados y vertederos, entre otros.

Proyectos en los que se propone un desarrollo en un solar con mayor o menor cabida a la
establecida y que no pueda considerarse via variacién en construccion.

Los parametros de construccién seran conformes a lo establecido por la Junta
Adjudicativa en la resolucion de aprobacién que se emita.

La aprobacidn de la propuesta no constituira un cambio de calificacidn.

REQUISITOS ESPECIALES APLICABLES A CONSULTAS PARA MEJORAS PUBLICAS

Se requerira la presentacién de una consulta de ubicacién para toda mejora publica que
no hayan sido expresamente exentas de tal presentacion.

Las agencias del Gobierno de Puerto Rico y sus municipios, pagaran solamente el 25% de
los cargos y derechos aplicables al servicio que solicitan.

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad publica, el proponente,
someterd evidencia de que es titular del predio o estd expresamente autorizado a
desarrollar el mismo.

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad privada, el proponente,
sometera evidencia de que notificd al titular del predio.

Toda persona notificada sobre la presentacion de una consulta o proyecto de mejora
publica, podra someter a la Junta Adjudicativa, con copia a la parte proponente, sus
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puntos de vista dentro del término de quince (15) dias, contados a partir del recibo de la
notificacién. No obstante, la Junta Adjudicativa podra tramitar la consulta o el proyecto
de mejora publica correspondiente, sin que haya transcurrido el referido término, cuando
el interés publico envuelto, asi lo justifique.

Se requerir3, la presentacion de una consulta de ubicacidn para toda mejora publica que
no haya sido expresamente exenta de tal presentacion, mediante una resolucion de la
Junta de Planificacidn. La agencia originadora, debera evidenciar, mediante certificacién
al efecto que para dar cumplimiento a la Ley Num. 416-2004, supra, ha presentado ante
la OGPe el correspondiente documento ambiental, habiendo cumplido con la
reglamentacion vigente o evidenciar que el proyecto esta incluido como una exclusién
categdrica. En aquellos casos que conlleven etapa operacional ante la OGPe o un
Municipio Auténomo, dichos organismos determinardn, segun corresponda, cudl serd la
préoxima etapa en el tramite del proyecto, la cual deberd cumplir con todas las
disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes y aplicables, asi
como con las normas de dichos organismos.

En toda mejora permanente, previo a su presentacion, el proponente verificara la politica
publica expresada en Planes de Usos de Terrenos; Programa de Inversiones de Cuatro
Afios; Plan de Desarrollo Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible (PIDES); Mapas de
Calificacién; Mapas de Areas Especiales de Riesgo a Inundacién; Planes de Ordenacién
Territorial, adoptados por la Junta de Planificacion y aprobados por el Gobernador; Planes
Regionales adoptados por la Junta de Planificacion y aprobados por el Gobernador;
reglamentos y demas documentos para asegurar la conformidad de lo propuesto con la
politica publica vigente. La autorizacidon para desarrollar cualquier mejora permanente
gue no esté contemplada dentro del Programa de Inversiones de Cuatro Afios, es una
discrecién del Gobernador de Puerto Rico.

Solamente se anunciardn para subasta publica aquellas mejoras publicas a realizarse que
cumplan con lo establecido en este Capitulo. El anuncio de subasta publica, incluird el
numero de presentacion que se le otorgue a la mejora publica, conforme al proceso de
presentacion requerido en este Capitulo.

SECCION 2.2.3.14 EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE LA CONSULTA

44|

a.

La Junta Adjudicativa, estudiara, tramitard y resolvera las consultas de ubicacidn,

tomando en consideracidn, entre otros, los siguientes documentos y elementos de

juicio:

Memorial Explicativo

Localizacién especifica del proyecto.

Usos existentes en el sector.

Recomendaciones de las Unidades de Permisos de la OGPe.

Recomendacién del Municipio.

Recomendaciones del Director de la DECA.

Reglamentos de la OGPe.

Cddigos de Construccion adoptados por la OGPe.

Ley NUm. 161 de 1 de diciembre de 2009, segin enmendada - Ley para la Reforma del

Proceso de Permisos de Puerto Rico

10. Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada - Ley Orgénica de la Junta de
Planificacion.

11. Ley NUm.81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada - Ley de Municipios

LN WNPE
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Autéonomos.

12. Ley NUm.416 de 22 de septiembre de 2004, segin enmendada - Ley sobre Politica
Publica Ambiental.

13. Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible de Puerto Rico (PIDES, PR).

14. Plan de Uso de Terrenos Regional de Puerto Rico.

15. Planes de Usos de Terrenos, Especiales y Regionales.

16. Planes de Ordenacion Territorial.

17. Mapas de Zonificacion o Calificacion.

18. Planes Regionales.

19. Areas Especiales de Riesgos a Inundacién.

20. Disponibilidad de Infraestructura fisica.

21. Rasgos topograficos.

22. Condicidn del subsuelo.

23. Riesgos a deslizamientos

24, Situacién de la infraestructura fisica y social en el lugar (calles, acueductos y
alcantarillado, energia eléctrica, transportacion, recogido de basura, servicio policiaco
y otros).

25. Densidad poblacional.

26. Condiciones ambientales, culturales e histoéricas.

27. Distancia entre los terrenos y las areas construidas.

28. Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.

29. Otras condiciones sociales, econdmicas y fisicas andlogas.

b. La Junta Adjudicativa, consultard, cuando lo considere necesario, a cualquiera de las
agencias gubernamentales concernidas u organismos gubernamentales, comisiones
locales de planificacidén y otras entidades publicas y privadas, que de alguna manera
tengan relacidn con los proyectos bajo estudio.

c. Se requerird a las agencias o entidades que notifiquen copia de sus comentarios al
proponentey a los interventores, si las hubiere, al momento de ofrecer sus comentarios.
El proponente y los interventores tendran diez (10) dias calendario, a partir de la fecha
de notificacién de los comentarios para responder a los mismos.

d. Cuando la Junta Adjudicativa lo estime necesario, para el andlisis de una consulta, se
requerira del proponente someta la informacién adicional o aclaratoria pertinente. Se
concederd un término para someter la informacién y se advertird que de no someterse
la misma dentro del término estipulado, la Junta Adjudicativa podra tomar la acciéon que
corresponda, incluso podria denegar o archivar la consulta por falta de interés. Esta
informacién podrd incluir, entre otras, estudios técnicos mas abarcadores, pero sin
limitarse a tales como: Estudios Hidrolégicos Hidraulicos, Estudios de Nivel de Ruido y
Analisis de Transito. El periodo de seis (6) meses establecido por ley para resolver la
consulta, se entendera interrumpido mientras no se provea la informacion requerida.

e. La Junta Adjudicativa adjudicara la consulta, publica o privada, luego de que se haya
certificado el cumplimiento con la Ley 416-2004, supra, segin enmendada y la
reglamentacion ambiental vigente.

f. La Junta Adjudicativa podra ordenar la celebracion de vistas administrativas a iniciativa
propia o a peticion de persona interesada o vistas publicas en cualquier caso en que
entienda que merecen seguir ese procedimiento o cuando asi lo establezca la
reglamentacion o legislacion vigente.
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SECCION 2.2.3.16

SECCION 2.2.3.17

46 |

Si surge la necesidad de hacer cambios a un proyecto que altere la consulta aprobada,
se debera someter una solicitud de enmienda, explicando en detalle la naturaleza de la
enmienda y la razén para la misma, asi como toda la documentacidn (planos, estudios,
etc.) pertinente y necesaria para que la Junta pueda tomar la determinacién
correspondiente. Dicha solicitud debera presentarse en el SUI. No obstante, a lo
anterior, se podra solicitar cualquier otra informacién necesaria que estime pertinente
para considerar la enmienda. Como resultado de la evaluacion de los cambios
propuestos y dependiendo de la naturaleza y magnitud de los mismos con relacion a la
consulta original, se podra requerir la presentacidon de una nueva consulta y el cobro
correspondiente.

La presentacion de una enmienda antes de tomar una determinacién sobre la consulta
presentada originalmente, podria tener el efecto de reiniciar los tramites
interagenciales, lo que aumentaria el tiempo necesario para su andlisis. De ser éste el
caso, el periodo para resolver, comenzard a partir de la fecha de presentacién de la
enmienda.

El proponente notificard a cualquier interventor o parte reconocidos con copia de toda
la documentacion sometida al presentar la enmienda, haciendo constar en el escrito que
presente, los interventores o partes reconocidos a quienes notificd y la fecha de la
notificacién.

Se evaluard la magnitud de la enmienda para determinar si la enmienda propuesta
necesita una extension a la vigencia de la consulta o si por el contrario se trata de asuntos
menores los cuales no ameritan una nueva vigencia de la consulta.

PRORROGA A LA VIGENCIA DE CONSULTAS APROBADAS

b.

La Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipio Auténomo con JerarquiadelalalaV

podra conceder prdérroga a la vigencia de una consulta, excepto a las relacionadas a un

centro comercial de cien mil o mas pies cuadrados de areas netas de ventas y almacén,

siempre que:

1. La peticidn de prérroga se radique antes de la fecha de expiracion de la consulta.

2. Se sefialen los motivos en que se basa la peticién.

3. Se evidencie el progreso alcanzado en la preparacién de los documentos y planos
que el caso requiera.

Solamente se concederdn hasta tres (3) prérrogas de un (1) afio, cuando se justifique.

SOLICITUD DE REAPERTURA DE LA CONSULTA APROBADA

La Junta Adjudicativa podra autorizar solamente una (1) reapertura de una consulta cuando
se cumpla con lo siguiente:

a.

La solicitud debera ser sometida dentro de un (1) afio contado a partir de la fecha en que
la consulta perdid vigencia, transcurrido dicho término, se debera someter una consulta
nueva.

Se expliquen los fundamentos que justifique la reapertura.

Se notifique la solicitud a todas las partes reconocidas en el procedimiento de la consulta
originalmente aprobada.

La autorizacidn de una reapertura no conlleva un nuevo proceso de revision.
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SECCION 2.2.3.18

SECCION 2.2.3.19

REGLA 2.2.4

REGLA 2.2.5

NOTIFICACION DE CONSULTAS APROBADAS

b.

La OGPe notificara a la Junta de Planificacién o a los Municipios Auténomos donde
radique la consulta, segln corresponda, las determinaciones finales sobre consultas
autorizadas.

La OGPe notificard a todas las partes, incluyendo los colindantes.

VISTAS PUBLICAS PARA LAS CONSULTAS

Se celebraran vista publicas en los procedimientos de consulta de ubicacién, en aquellos
casos que la reglamentacidn vigente asi lo requiera o para aquellos casos en que la Junta
Adjudicativa lo estime pertinente, en la cual se permitird la participacién a cualquier
persona interesada y que solicite expresarse sobre el asunto en consideracién.

Las vistas publicas para las consultas se llevaran a cabo conforme a la Regla 2.1.20 de
este Tomo.

CAMBIOS DE CALIFICACION INDIRECTOS

La Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquiade lalalaV
podra considerar propuestos usos de terrenos no permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en areas calificadas, pero que las disposiciones reglamentarias
o legales proveen para que se consideren y que, de aprobarse y construirse, segin
autorizados, conllevan cambios al distrito de calificacidon en que se aprobaron.

La determinacidn de cambios de calificacion mediante consultas de ubicacién, no podran
cambiar la clasificacién del predio. En el Capitulo 6.1 de Distritos de Calificacion se
muestra la tabla de las clasificaciones correspondientes a cada distrito de calificacién, en
la Seccidon 6.1.1.5 (Tabla Distritos de Calificacion y Clasificacion).

TERMINOS DE VIGENCIA DE LAS DETERMINACIONES FINALES

a.

b.

Toda determinacion final sobre cualquier consulta o recomendacién relacionada a un

proyecto de construccidn, quedara sin efecto si:

1. Dentro del término de dos (2) afios, contado a partir de haberse notificado la misma,
no se obtuviera el correspondiente permiso de construccion; o

2. Luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de construccidn, las obras
autorizadas en éste no se comenzaran dentro del término de dos (2) afos a partir de
la fecha de su notificacion.

3. Eltérminoindicado de dos (2) afios contados a partir de la notificacién de aprobacién
para obtener el correspondiente Permiso de Construccion no aplicara en los casos
en que exista una querella y como resultado de la investigacion de la misma, segln
establecido en la Regla 11.2.3 y Regla 11.2.4 en el Tomo XlI de este Reglamento,
realizada por el Auditor de Permisos o la persona delegada, se concluyera que las
alegaciones de dicha querella son ciertas, por lo que la radicacién de la solicitud de
permiso o permisos que apliquen, sera a partir de sesenta (60) dias de la notificacion
de aprobacion para la obtencion del Permiso de Construccion.

Toda determinacion final en que se autorice cualquier uso quedara sin efecto si dentro

del término de dos (2) afios de haberse notificado la misma no se hubiere obtenido el

correspondiente permiso Unico.
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Toda determinacién final en que se autorice un uso temporero tendrd una vigencia
maxima de seis (6) meses. No se permite la extensidn o prdrroga de este tipo de permiso
por términos consecutivos que sobrepasen los seis (6) meses.

La expedicidn de un permiso de construccién tendra un término de dos (2) afios para

comenzar las mismas y se mantendra vigente durante el tiempo necesario para concluir

dichas obras, lo cual incluye las casetas de construccién u oficinas para la venta de un
proyecto.

Todas las recomendaciones y autorizaciones de obras incidentales que se emitan como

parte de una solicitud de permiso ante la OGPe, tendran la misma vigencia que el permiso

para la cual fue emitido.

En los casos en que se apruebe una consulta de ubicacidon para la construccion de un

centro comercial de cien mil (100,000) o mas pies cuadrados de area neta de ventas,

aplicaran las siguientes disposiciones:

1. Dicha aprobacion tendra una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses, a partir del
inicio de la vigencia de la consulta de ubicacién, dentro de cuyo término el centro
comercial deberd estar en real y efectiva construccion.

2. Una vez transcurrido el término de cuarenta y ocho (48) meses antes mencionado,
sin que el centro comercial se encuentre en real y efectiva construccion, la
aprobacion correspondiente perdera vigencia. La expiracion del término de vigencia
de la aprobacién de una consulta de ubicacién para la construccidon de un centro
comercial de esta envergadura, no sera obstaculo para que posteriormente se pueda
presentar una solicitud como un caso nuevo.

3. La OGPe no aprobard prérroga o reapertura alguna que se presente a los fines de
solicitar una extensién al término de real y efectiva construccién de la consulta de
ubicacién aprobada.

4. Para aquellos casos en que se impugne la determinacidn final sobre consulta de
ubicacién para el centro comercial, el periodo de tiempo en que el caso se encuentre
ante la consideracidn de la Divisién Revisiones Administrativas o el Tribunal
Supremo, no se computara como parte del periodo de vigencia de la consulta hasta
que dicha Junta o Tribunal emita su decisidn final y ésta advenga final y firme.

5. Toda real y efectiva construccién de un desarrollo comercial de mas de cien mil
(100,000) pies cuadrados tendra que ser certificada por un Inspector de la Obra de
Construccion, certificando que la misma cumplié con el requisito de real y efectiva
construccion.

6. Unavez que un desarrollo comercial de mas de cien mil (100,000) pies cuadrados de
area neta de ventas inicie su construccién cumpliendo con el término de cuarenta 'y
ocho (48) meses para estar en real y efectiva construccidn, los términos de vigencia,
prorroga o reapertura en lo sucesivo seran los mismos establecidos para cualquier
solicitud de Permiso de Construccidn de edificios y obras en el terreno, asi como para
el permiso unico.

Cualquier enmienda a una determinacién final, excepto en el caso de las Consultas, no

tendra los efectos de extender los términos de vigencia.

PRORROGA A LA VIGENCIA DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Los términos de vigencia indicados se consideraran definitivos para todos los efectos
legales. Sin embargo, los mismos podran ser prorrogados a peticion de la parte
interesada cuando no se considere tal extension contraria al interés publico siempre que
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REGLA 2.2.7

CAPITULO 2.3
REGLA 2.3.1

SECCION 2.3.1.1

C.

la peticién de prérroga se someta con anticipacion a la fecha de expiracién del permiso
de construccidn expedido.

Se debera sefialar los motivos en que se basa la peticidén y sera acompafiada de una
certificacidn del proyectista y especialistas, si algunos, a los efectos de que el proyecto
de construccidn aun continda conforme con las leyes y reglamentos aplicables.
Solamente se concederd un maximo de dos (2) prérrogas de un (1) afio.

PRESUNCION DE CORRECCION Y LEGALIDAD

Existe una presuncién de correccidn y legalidad para las determinaciones finales y los
permisos expedidos por OGPe, los Profesionales Autorizados o los Municipios
Auténomos con JerarquiasdelalalaV.

Las determinaciones finales y permisos podran ser revocados por el Tribunal de Primera
Instancia, solamente cuando luego de la investigacion administrativa correspondiente
advenga en conocimiento de que dicha determinacidn final fue obtenida en violacién a
las leyes o reglamentos aplicables; o cuando la determinacidn final fue obtenida
legalmente, pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes y reglamentos durante
su ejecucion u operacion.

Bajo ninguna circunstancia una determinacion final serd suspendida sin mediar una
autorizaciéon o mandato judicial de un Tribunal competente o el foro correspondiente.
Una determinacién final o un permiso se considerara final y firme, no podra ser
impugnado una vez el solicitante haya cumplido con todos los requisitos establecidos en
la notificacidon de determinacidn final y haya transcurrido el término de veinte (20) dias.
Una parte adversamente afectada por la notificacion podra presentar un recurso de
revision o el proceso de revision administrativa previo al término de veinte (20) dias y
transcurrido el término de treinta (30) dias para solicitar revision judicial. Esta disposicion
no es de aplicabilidad a las consultas de ubicacion.

La aprobacidn de una consulta publica no implica, en forma alguna, la aprobacion de la
transaccidn o del permiso de construccion en si, la cual debera regirse por lo establecido
en este Reglamento.

PROFESIONALES E INSPECTORES AUTORIZADOS

PROFESIONALES AUTORIZADOS (PA)

DISPOSICIONES GENERALES

La Ley 161-2009, supra, crea la figura del Profesional Autorizado (PA), quienes seran:
Agrimensores Licenciados

Agrénomos Licenciados

Arquitectos Licenciados

Gedlogos Licenciados

Ingenieros Licenciados

Planificadores Licenciados

Cualquier otro profesional licenciado en areas relacionadas a la construccién

Para poder ser acreditados y ejercer como PA, estos profesionales licenciados deberan
cumplir con todos los requisitos establecidos en el Reglamento de Regulacion Profesional
y con cualquier Carta Circular, Resolucion u Orden que emita la OGPe.

NoukwnNE
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Ningln empleado de la OGPe, de la Junta de Planificacién o de Oficinas de Permisos de
los Municipios Auténomos con Jerarquia | a la V, podra ejercer como PA. Cualquier PA
gue sea contratado como empleado por una de estas agencias del gobierno luego de a
haber recibido su acreditacién, debera notificar a la OGPe y solicitar la inhabilitacién de
su credencial durante el tiempo en que mantenga dicho empleo.

La OGPe podra emitir, cuando sea necesario, las aclaraciones o directrices especificas
para delimitar el dmbito de accién para los PA de manera que se proteja el fin publico
para el cual fue creada dicha figura.

PERMISOS Y LICENCIAS EXPEDIDOS POR EL PROFESIONAL AUTORIZADO

a.

Los siguientes permisos o determinaciones podran ser otorgadas o denegadas por un
PA, siempre y cuando sean de caracter ministerial:
1. Permiso de construccion, excepto para actividades de obras de urbanizacién
2. Determinaciones de exclusiones categoricas
3. Permisos Unicos, segln establecido en este Reglamento
El PA no podrdn evaluar ni emitir los siguientes permisos Unicos:
1. Permiso Unico para actividades temporeras
2. Permiso Unico temporero para la actividad de propaganda politica
Las siguientes licencias y certificaciones, y sus renovaciones, podran ser otorgadas o
denegadas por un PA, siempre y cuando sean de caracter ministerial, segun establecido
a continuacién:
1. Certificado de Prevencién de Incendios
2. Licencia Sanitaria, segun dispuesto en la Seccion 23.0.3, excepto para:
a) establecimientos que preparan y sirven alimentos
b) manufactura de alimentos
c) embotelladora de agua
d) piscinas, spas y jacuzzis publicos
e) cementerios, funerarias y crematorios
Las renovaciones de las siguientes licencias podran ser otorgadas o denegadas por un
PA, siempre y cuando sean de caracter ministerial:
Traficantes al Detal en Bebidas Alcohdlicas, incluyendo Categoria A, By C.
Traficantes al por mayor en vinos
Traficantes al por mayor en cervezas
Traficantes al por mayor en bebidas alcohdlicas
Traficante al por mayor de bebidas alcohdlicas, vinos o cervezas desde un vehiculo
de motor
Traficante al por mayor de cigarrillos en sitio fijo
Traficante al por mayor de cigarrillos desde un vehiculo de motor
8. Traficantes de Cigarrillos Detallistas Sitio Fijo, Ambulante y por cada maquina
expendedora de cigarrillos
9. Licencia al por mayor de gasolina
10. Licencia de Detallistas de gasolina
11. Licencia para Concesionario de Vehiculos de Motor y Arrastres
12. Piezas y accesorios para vehiculos al por mayor y al detalle, incluyendo Clase A, By C
13. Licencia para Estacién Oficial de Inspeccion de Vehiculos
14. Licencia para Estacion Oficial de Inspeccion Autorizada al Cobro de los Derechos de
Renovacion y de la Prima

ok wnN e

No

REGLAMENTO CONJUNTO 2019



SECCION 2.3.1.3

SECCION 2.3.1.4

Las renovaciones de licencias se solicitan al solicitar la renovacién de un Permiso Unico,
sujeto a lo establecido en el Tomo IV de Licencias y Certificaciones para la Operacion de
Negocios y en este Reglamento.

Para las solicitudes correspondientes a los Municipios Auténomos con Jerarquia de la |
a laV, quienes evaluardn el tramite del uso Unicamente, el peticionario debera proveer
el nimero de solicitud del permiso al momento de presentar la solicitud de licencias o
certificaciones. Estas licencias y certificaciones se integraran al permiso emitido por el
Municipio de ser aprobadas.

Toda determinacidn final o certificacién expedida por un PA incluird en el expediente
una evaluacién de los pardmetros aplicables conforme a las leyes y reglamentos vigentes
que utilizdé para realizar la misma. Dicha evaluacién no requerird determinaciones de
hechos ni conclusiones de derecho.

PERMISOS EN ESTRUCTURAS DESIGNADAS E INCLUIDAS EN LOS REGISTRO DE SITIOS Y
ZONAS HISTORICAS DE LA JUNTA DE PLANIFICACION Y LOCALIZADAS EN LOS CENTROS
URBANOS DE LOS MUNICIPIOS

b.

El PA requerird una recomendacion del Instituto de Cultura Puertorriqueia para todo
aquel permiso Unico a otorgarse en las estructuras oficialmente designadas e incluidas en
el Registro de Sitios y Zonas Histéricas de la Junta de Planificacion y en los centros
fundamentales de los Municipios.

Los permisos de construccién requerirdn autorizacion del ICP.

PERMISOS Y LICENCIAS DE LOS PROFESIONALES AUTORIZADOS DENTRO DE LA
JURISDICCION DE MUNICIPIOS AUTONOMOS CON JERARQUIA DE | A LA V DELEGADAS

El PA podran emitir todos los permisos, determinaciones, licencias y certificaciones
sefialados en la Seccidon 2.3.1.2, en los Municipios Auténomos con Jerarquiade lalalaV
utilizando el SUL.

El PA notificard al Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, cada solicitud de
permiso que se radique ante este, asi como cada permiso que otorgue para proyectos
gue ubiquen en el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, en un término de
veinticuatro (24) horas contados a partir de la otorgacion del permiso.

Los Municipios Auténomos con Jerarquia la l a la V, el Alcalde o la persona designada por
éste, tuvieron la facultad de limitar la cantidad maxima de Profesionales Autorizado, que
podran ejercer en su Municipio, basado en criterios de razonabilidad. Lo anterior,
mediante Resolucién o Carta Circular a promulgarse no mas tarde de noventa (90) dias
después de la aprobacidn de la Ley 19-2017, supra. Disponiéndose, que la Junta de
Planificacién podra dejar sin efecto dicha Resolucidn o Carta Circular cuando el Municipio
no cumpla cabalmente con las disposiciones de esta Ley.

Por su parte, la OGPe remitird a los Municipios Autonomos con JerarquiadelalalaV un
desglose mensual de todas las transacciones radicadas en dicha Oficina por los
Profesionales Autorizados relativas a proyectos que ubiquen en dicho Municipio.

Los Municipios Auténomos con Jerarquia de lalalaV delegada podran imponer sanciones
al PA que reiteradamente incumpla con lo dispuesto en este Reglamento o con los
requisitos de autorizacion y mecanismos de fiscalizacion que establezca el Municipio
mediante ordenanza municipal. Las sanciones habran de imponerse escalonadamente,
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comenzando por multas econdmicas hasta dejar sin efecto la autorizacidn para que el PA
pueda ejercer en el Municipio Auténomo con Jerarquiadelalala V.

El PA recibird del solicitante y remitira a los Municipios Auténomos con Jerarquiadelala
la V los cargos y derechos que procedan, conforme los costos por servicio que
ordinariamente cobra el Municipio. Disponiéndose, que los cargos que cobre el Municipio
Auténomo con Jerarquia de lal a la V en el caso de transacciones realizadas por el PA no
podrdn ser mayores que aquéllos que cobra a los solicitantes por transacciones realizadas
directamente ante el Municipio.

AMBITO DE ACCION

El PA solamente podra evaluar, expedir o denegar aquellas permisos, licencias o
certificaciones de caracter ministerial, con exclusién de todo tramite discrecional, y
realizaran la revisién y evaluacion de los documentos que el solicitante le presente, de
conformidad con los requisitos establecidos en la Ley 161-2009, supra, en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicidn de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de
Terrenos y Operacion de Negocios y cualquier otra disposicidn legal aplicable.

El PA no podrd emitir recomendaciones.

La revision que ha de realizar el PA al emitir un permiso, licencia o certificacion debera

incluir lo siguiente:

1. Que el solicitante tenga la capacidad juridica para solicitar el servicio, mediante los
métodos que establezca el Reglamento Conjunto.

2. Que el asunto ante su consideracidon sea de los delegados a los Profesionales
Autorizados mediante la Ley 161-2009, supra, este Reglamento y cualquier otro
reglamento adoptado a su amparo.

3. Que el asunto ante su consideracion sea ministerial, seglin se define este término en
la Ley 161-2009, supra, y en este Reglamento.

4. Que se le hayan presentado todos los documentos necesarios para el tipo de tramite
que se solicita, segin especificado en la Ley 161-2009, supra, los reglamentos
adoptados a suamparo y la Ley 135-1967, supra, conocida como Ley de Certificacion
de Planos. Esto incluye verificar que las solicitudes para permisos de construccion
vengan acompafiadas de los planos certificados y demds certificaciones requeridas
por Ley. Sin embargo, en el caso de solicitudes ministeriales que no requieran la
certificacidn de planos, el Profesional Autorizado deberd asegurarse de que el disefio
o proyecto presentado cumple con todos los parametros requeridos.

5. Cuando se presente una solicitud para un permiso de construccidn ante un
Profesional Autorizado y la misma venga acompafiada de los planos y demas
documentos debidamente certificados por el arquitecto o ingeniero que disefd la
fase especializada, la expedicién de dicho permiso debera efectuarse a la mayor
brevedad posible y nunca tardard mas de cinco (5) dias laborables.

6. Sera responsabilidad del Profesional Autorizado cargar al expediente de cada caso el
documento final expedido correspondiente a la determinacién final del caso. De igual
forma, sera responsabilidad del Profesional Autorizado incluir en el sistema cualquier
permiso o tramite relacionado al caso. Si la determinacion final no aparece en el
expediente, se entendera que la misma no ha sido expedida.

Toda determinacion final o certificacion expedida por un PA incluird en el expediente una

evaluacidn de los pardmetros aplicables que utilizd para realizar la misma conforme a las

leyes y reglamentos vigentes. Dicha evaluacién no requerird determinaciones de hechos
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ni conclusiones de derecho. Cémo minimo debera verificar e incluir los pardmetros mas

importantes que gobiernan los permisos ministeriales:

1. Zonificacién o Calificacién: Distrito de Calificacién, Distritos Especiales, Distritos

Sobrepuestos

Distrito en Mapa de Inundacién
Exclusion Categdrica que aplica
Usos

Altura

Tamafo del Solar

Densidad

Area de Ocupacién

Area Bruta de Piso

. Patio Delantero

. Patio Lateral Derecho

. Patio Lateral Izquierdo

. Patio Posterior
14. Area de Cargay Descarga

e. El PA podrdn evaluar y emitir permisos ministeriales de casos iniciados como Consultas
discrecionales. Una vez un caso pasa por el proceso de aprobacién de una Consulta de
Construccion o Consulta de Ubicacién, los parametros aplicables o las variaciones
autorizadas quedan definidas en la Resolucién de Aprobacidn. La evaluacién de la
propuesta conforme a estos parametros puede realizarse ministerialmente. Por lo tanto,
un PA pudiera expedir permisos ministeriales en estos casos que fueron a consulta
discrecional siempre y cuando cumplan a cabalidad con los siguientes requisitos:

1. Velaran porque la Consulta esté vigente.

2. Cargaran al expediente del caso en el sistema la Resolucidn aprobando la Consulta.

3. Cargardn al expediente del caso en el sistema copia de cualquier plano o dibujo
presentado y aprobado durante la Consulta.

4. Evaluaran la propuesta presentada para obtener el permiso contra los parametros
aplicables o variaciones aprobadas segun establecidos en la Resolucién aprobando la
Consulta.

5. Incluirdan en el expediente del caso su evaluacion de cada uno de los parametros
aplicables o variaciones aprobadas segun establecidos en la Resolucion aprobando la
Consulta.

6. Se aseguraran que no ha habido cambio alguno en la propuesta y que el proyecto
propuesto representa exactamente el aprobado durante la Consulta.

7. Si determinara que hay alguna variacion al proyecto aprobado en la Consulta, lo
devolveran para que sea enmendado o para que vuelva a ser considerado a nivel de
Consulta.

f. El dmbito de la responsabilidad del que disefia o construye bajo las disposiciones del
Cadigo Civil de Puerto Rico o la Ley de Certificacion, Ley 135-1967, supra, no se extendera
al PA. Sin embargo, en los casos ministeriales de construccién que no requieran un plano
certificado, el PA tendrd que descansar en sus conocimientos especializados para verificar
la adecuacion, la pertinencia de los documentos presentados y que el proyecto
presentado cumple con todos los pardmetros requeridos. En todo caso, el PA viene
obligado a corroborar el cumplimiento con los pardmetros principales establecidos en la
Regla 2.2.1 (Asuntos Ministeriales).
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g. Siun PA, por cualquier motivo, deje de estar autorizado a ejercer su profesidon en Puerto
Rico o cuya acreditacidon haya sido suspendida por la Junta de Planificacion, estara
inmediatamente impedido de continuar ejerciendo las funciones para las cuales fue
autorizado y no podra expedir ninguna determinacion final a partir de ese momento.
Cualquier permiso expedido bajo tales circunstancias serd nulo "ab initio". La OGPe
inhabilitard su credencial y se desactivard su cuenta del SUI. Serd causa suficiente para
imponer medidas disciplinarias, penalidades y multas, iniciar cualquier tramite
administrativo o judicial, si un PA rinde u ofrece rendir algin servicio como tal con una
acreditacion suspendida o inhabilitada.

h. Ninguln PA podra expedir una determinacion final o permiso para:

1. Un proyecto en el que haya participado en cualquier fase, especializacién o asunto

2. Un proyecto en el que tenga algun interés personal o econdmico, directo o indirecto;

3. Un proyecto en el que el Profesional Autorizado esté relacionado al solicitante o al
representante autorizado del solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad
o segundo de afinidad. Cualquier permiso expedido bajo tales circunstancias sera
nulo "ab initio".

RENOVACIONES

a. Previo a la renovacién de un Permiso Unico, licencias y certificaciones, se requerira una
inspeccidn por la OGPe, PA, IA o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a V, sujeto
alo establecido en el Tomo Il de Licencias y Certificaciones para la Operacidn de Negocios
y en este Reglamento.

b. El PA deberd cargar al expediente del caso los informes preparados como parte del
proceso de renovacion.

INSPECTORES AUTORIZADOS (IA)
DISPOSICIONES GENERALES

a. Para poder ser acreditado y ejercer como IA, debera cumplir con todos los requisitos
establecidos en el Reglamento de Regulacidn Profesional y con cualquier Carta Circular,
Resolucién u Orden que emita la OGPe.

b. La OGPe tendra la facultad en ley de definir y establecer las categorias de IA que serdn
acreditados y las funciones delegadas a cada categoria.

AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE SALUD AMBIENTAL (IA-SA)

a. El IA-SA solamente podra inspeccionar y emitir informes de inspeccion en asuntos
relacionado a las Licencias Sanitarias para solicitudes que estén directamente
relacionadas a un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a
la V delegada o un PA.

b. ElIA-SA podra realizar las siguientes funciones:

1. Inspeccionar todo tipo de edificios, estructuras, locales y solares para los cuales se
requiera una Licencia Sanitaria.

2. Determinar silos locales, estructuras o edificios descritos anteriormente cumplen con
los criterios estructurales y el disefio sobre salud publica contenidos en el Reglamento
Conjunto, Reglamentos Sanitarios y los Cddigos de Construccion aplicables,
incluyendo el Cédigo de Alimentos federal cuando aplique.
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Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los establecimientos, como parte del
proceso de inspeccidn y para la evaluacion de solicitudes de Licencia Sanitaria.
Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre cualquier
deficiencia estructural o de disefio encontrada durante la inspeccidn y evaluacién del
caso y orientarlos sobe la correccion de los mismos.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correcciéon de las deficiencias
encontradas antes de emitir un informe final.

Emitir el informe final de Salud Ambiental para Licencias Sanitarias, una vez se haya
cumplido con todos los requisitos, indicar las observaciones de correccién de
violaciones o deficiencias, a pesar de concederse tiempo razonable y las mismas
condiciones persisten.

Realizar cualquier otra funcién analoga necesaria para la preparacién del informe
final, dentro del dmbito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

SECCION 2.3.2.3  AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE PREVENCION DE INCENDIOS (IA-PI)

a. El IA-PI solamente podrdn inspeccionar y emitir informes de inspeccién en asuntos
relacionado a las Certificaciones para la Prevencién de Incendios que estén directamente
relacionadas a un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquiadelala
laVoun PA.

b. ElIA-PI de Prevencién de Incendios podra realizar las siguientes funciones:

1.

Inspeccionar todo tipo de edificios, estructuras, locales y solares para los cuales se
requiera una Certificacién de Prevencién de Incendios y que estén directamente
relacionados a una solicitud de permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con
JerarquiadelalalaVounPA.

Emitir informe de inspecciones de Prevencion de Incendios para almacenamiento e
instalacion de tanques de liquidos inflamables, combustibles y gas licuado de
petréleo cuando estén directamente relacionados a la solicitud de un permiso ante
la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia delalalaV o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los establecimientos, como parte
del proceso de inspeccién.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre
cualquier deficiencia estructural o de disefio encontrada durante la inspeccién y
evaluacidn del caso y orientarlos sobe la correccion de los mismos.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccidon de las deficiencias
encontradas antes de emitir un informe final de inspeccién para la Certificacion de
Prevencion de Incendios.

Emitir el informe final para la Certificacién de Prevencién de Incendios, una vez se
haya cumplido con todos los requisitos, indicar las observaciones de correccién de
violaciones o deficiencias a pesar de concederse tiempo razonable y las mismas
condiciones persisten.

Realizar cualquier otra funcidon analoga necesaria para la preparacién del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.
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AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE SIEMBRA (IA-SB)

a.

El IA-SB solamente podra evaluar y expedir las siguientes Certificaciones que formaran
parte del Permiso Unico Incidental Operacional:

1.

4.

Certificacion de Cumplimiento con el Plan Certificado de Forestacidon o
Compensacion, preparado para solicitar un permiso para una obra que conlleve
corte, poda, trasplante o siembra incidental de arboles ante la OGPe o un Municipio
Auténomo con Jerarquia de la | a la V, siguiendo los parametros que se establezcan
en este Reglamento.

Certificaciones de Cumplimiento con el Plan de Forestacion o Compensacion,
preparados para certificar periddicamente el cumplimiento con el Plan Certificado de
Forestacion o Compensacion de acuerdo a los parametros que se establezcan en este
Reglamento.

Certificacién de Cumplimiento con los Planos Certificados de Siembra para la siembra
de arboles parcial o totalmente fuera de drea del proyecto.

Certificaciones del nimero de arboles a mitigar en los Bancos de Mitigacion
registrados por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA).

El IA-SB podra realizar las siguientes funciones:

1.

Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccién para los cuales se
requiera cualquiera de las certificaciones o documentos certificados mencionados
anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud ante la OGPe, un Municipio
Auténomo con JerarquiadelalalaV o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto de estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacién de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con JerarquiadelalalaV o un PA.

Preparar inventarios forestales para el predio objeto de estudio.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados, orientarlos sobre los planes de
forestacidon o compensacién que corresponda.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccidn de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacion final sobre la las certificaciones o
documentos certificados mencionados anteriormente.

Emitir las certificaciones o documentos certificados mencionados anteriormente
cuando se haya cumplido con todos los requisitos o denegarlos en aquellos casos
donde, a pesar de concederse tiempo razonable para la correccion de violaciones o
deficiencias, las mismas persisten.

Realizar cualquier otra funcidon andloga necesaria para la preparacién del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE SISTEMAS INDIVIDUALES DE
DISPOSICION DE DESPERDICIOS DOMESTICOS (IA-SIDDD)

a.

El IA-SIDDD solamente podra evaluar y expedir conforme al Capitulo 9.8 en el Tomo IX de
este Reglamento, las siguientes Certificaciones:
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1. Certificacion para la prueba de percolacidn de terrenos directamente relacionadas a
la solicitud de un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la
lalaVounPA.

2. Certificacion sobre las condiciones del suelo o del subsuelo de terrenos directamente
relacionadas a la solicitud de un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con
JerarquiadelalalaVounPA.

3. Certificacidn para modificaciones a Sistemas Individuales de Disposicion de
Desperdicios Solidos para verificar que dichas modificaciones cumplen con los
requisitos de del Reglamento Conjunto, el Cédigo de Edificacion aplicable y Ila
autorizacion emitida para dichas modificaciones.

4. Certificacion de la inspeccién a los sistemas existentes de manejo de desperdicios
domeésticos requerida por el Reglamento Conjunto para verificar el cumplimiento con
los procedimientos de operacidon y mantenimiento establecidos en el permiso Unico.

b. ElIA-SIDDD podra realizar las siguientes funciones:

1. Inspeccionar que exista un sistema adecuado de tratamiento para disposicion de
aguas grises o negras en aquellos edificios, estructuras, locales y solares relacionados
a una solicitud de permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la
lalaVounPA, cuando éste se requiera.

2. Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre cualquier
deficiencia en el sistema de disposicidon de disefio o de operaciéon y mantenimiento
encontrado durante la inspecciéon y evaluacidon del caso, orientarlos sobre la
correccion de los mismos.

3. Conceder plazos razonables de tiempo para la correccién de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacion final sobre la Certificacion de las
condiciones del suelo, percolacion de terrenos o de operacién y mantenimiento.

4. Emitir la Certificacion de las condiciones del suelo cuando se haya cumplido con todos
los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de concederse tiempo
razonable para la correccidon de violaciones o deficiencias, las mismas persisten.

5. Emitir la Certificacidon para la prueba de percolacién de terrenos cuando se haya
cumplido con todos los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de
concederse tiempo razonable para la correccién de violaciones o deficiencias, las
mismas persisten.

6. Emitir la Certificacion de operacidon y mantenimiento cuando se haya cumplido con
todos los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de concederse
tiempo razonable para la correccién de violaciones o deficiencias, las mismas
persisten.

7. Realizar cualquier otra funcion analoga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

SECCION 2.3.2.6 AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE PROYECTOS VERDES (IA-PV)

a. ElIIA-PV solamente podra evaluar y expedir conforme al Capitulo 3.3 en el Tomo Ill de este

Reglamento, las siguientes Certificaciones:

1. Certificaciones de Cumplimiento para Proyectos Verde de Nueva Construccidon o
Mejoras Sustanciales, conforme a las Guias de Disefio verde adoptados para certificar
periddicamente y al final de la obra el cumplimiento, Seccién 3.3.2.5 (Evaluacién y
Otorgamiento Expedito de un Permiso de Construccién Verde) en este Reglamento,
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como requisito de inspeccion del proyecto verde y previo a la solicitud de una
Autorizacion de Ocupacién, esto en conjunto con el Inspector de la Obra de
Construccidon designado.

2. Certificaciones de Cumplimiento con las Guias de Operaciéon y Mantenimiento de
Proyectos Verdes, conforme a las Guias de Disefio Verde adoptadas para certificar
periddicamente y al final del aflo de operacién el cumplimiento con las Guias de
Operacién y Mantenimiento de Proyectos Verdes de acuerdo a los parametros Regla
3.3.2 en el Tomo |l de este Reglamento, como requisito para solicitar el Permiso
Unico Verde.

3. Certificacién del Plan de Recepcién para la Eficiencia de los Sistemas del Proyecto
Verde (Building or Project Commissioning Plan) para solicitar un permiso verde o una
autorizacion de ocupacién, donde se establecen las medidas de manejo para la
eficiencia del proyecto verde cumpliendo con las Guias de Diseiio Verde adoptados y
de acuerdo a los parametros en la Regla 3.3.2 en el Tomo Il de este Reglamento.

b. Los IA-PV podra realizar las siguientes funciones:

1. Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccidn para los cuales se
requiera cualquiera de las certificaciones o documentos certificados mencionados
anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud ante la OGPe, un Municipio
Auténomo con JerarquiadelalalaV, oun PA.

2. Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto de estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacién de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de lalalaV o un PA.

3. Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados, orientarlos sobre los planes de
recepcién para la eficiencia del edificio.

4. Conceder plazos razonables de tiempo para la correccién de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacién final sobre la las certificaciones o
documentos certificados mencionados anteriormente.

5. Emitir las certificaciones o documentos certificados mencionados anteriormente
cuando se haya cumplido con todos los requisitos o denegarlos en aquellos casos
donde, a pesar de concederse tiempo razonable para la correccién de violaciones o
deficiencias, las mismas persisten.

6. Realizar cualquier otra funcién analoga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

SECCION 2.3.2.7 AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO PARA PROYECTOS DE ENERGIA
RENOVABLE DE SISTEMAS FOTOVOLTAICOS (IA-SF)

a. El IA-SF solamente podrd evaluar y expedir la Certificacién de Instalacion de Sistema
Fotovoltaico, preparada para solicitar un permiso o una autorizacion de ocupacién en donde se
establecen las medidas de manejo para la eficiencia del sistema fotovoltaico, siguiendo los
parametros del Capitulo 9.4 en el Tomo IX de este Reglamento.

b. Los IA-SF podra realizar las siguientes funciones:

1. Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccién para la cuales se
requiera una Certificacion de Instalacion de Sistema Fotovoltaico y que estén
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relacionadas a una solicitud ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de
lalalaV, una Entidad Gubernamental Concernida o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacién de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una
solicitud ante la OGPe, un Municipio Autdnomo con Jerarquia de la |l a la V, una
Entidad Gubernamental Concernida o un PA.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados y orientarlos sobre los planes de
recepcién para la eficiencia del edificio.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correcciéon de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacién final sobre la Certificacién de
Instalacidn de Sistema Fotovoltaico.

Emitir la Certificacion de Instalacién de Sistema Fotovoltaico cuando se haya
cumplido con todos los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de
concederse tiempo razonable para la correccién de violaciones o deficiencias, las
mismas persisten.

Realizar cualquier otra funcién andloga necesaria para la preparacién del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

SECCION 2.3.2.8 AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO PARA PROYECTOS DE ENERGIA
RENOVABLE DE SISTEMAS EOLICOS

a. ElIA-SE solamente podra evaluar y expedir la Certificacidon de Sistemas Edlicos, requerida
para solicitar un permiso o una autorizacién, conforme al Capitulo 9.3 en el Tomo IX de
este Reglamento.

b. Los IA-SE podrd realizar las siguientes funciones:

1.

Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccion para la cuales se
requiera una Certificacidn de Sistemas Edlicos y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, una Entidad
Gubernamental Concernida o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto de estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacién de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, una Entidad
Gubernamental Concernida o un PA.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados y orientarlos sobre los planes de
recepcion para la eficiencia del edificio.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccién de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacién final sobre la Certificacion de
Sistemas Eélicos.

Emitir la Certificacion de Sistemas Edlicos cuando se haya cumplido con todos los
requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de concederse tiempo
razonable para la correcciéon de violaciones o deficiencias, las mismas persisten.
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6. Orientar a ingenieros, arquitectos, proyectistas, contratistas, duefios de proyectos y
otros profesionales de la construccion sobre los requisitos de eficiencia a ser
incorporados en los proyectos.

7. Asesorar a los Gerentes de la OGPe, PA o Municipios Autdnomos con Jerarquias de la
| a la V, sobre los requisitos requeridos a los proyectos de energia renovable al
momento de emitir determinaciones finales.

8. Realizar cualquier otra funcién andloga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del dmbito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

INSPECTOR DE PERMISOS UNICOS (IP-U)

CREACION DEL INSPECTOR DE PERMISOS UNICOS

Se crea la figura del Inspector de Permisos Unicos, quien sera toda persona natural que
haya sido debidamente autorizada y designada por la OGPe para realizar las inspecciones
y emitir los informes de inspeccidn en asuntos relacionados a la obtencién y renovacidn
de Permisos Unicos.

Podra ser Inspector de Permisos Unicos todo PA o IA de Salud Ambiental y Prevencién
de Incendios, que tome los cursos y apruebe el examen que a tales efectos ofrecerd la
OGPe y entidades reguladas segun el Reglamento de Regulacién Profesional.

AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE USO (IA-U)

a.

Los inspectores de Permisos Unicos podran realizar las siguientes funciones:

1. Inspeccionar todo tipo de edificios, estructuras, locales y solares para verificar que
el uso del mismo este conforme con lo autorizado en el Permiso Unico.

2. Emitir el informe final de uso en donde se indicara si los usos o actividades que se
estan llevando a cabo estdn conforme al Permiso Unico. En dicho informe se
indicardn todos los usos que se llevan a cabo en la propiedad inspeccionada.

3. Verificar el cumplimiento reglamentario de todos los requisitos que forman parte de
las licencias que regula este Reglamento, asi como todos los requisitos que forman
parte de la Certificacion de Prevencion de Incendio.

4. Realizar cualquier otra funcién analoga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del dmbito de las funciones que le han sido delegadas o establecidas
mediante Orden Administrativa por el Secretario Auxiliar de la OGPe.

NO CONFORMIDAD LEGAL

DISPOSICIONES GENERALES

Se podran expedir permisos para aquellos usos y edificios no conformes que sean legales
en consideracidn a los criterios que se especifican en este Reglamento.

Los permisos de no conformidad legal expresaran claramente la naturaleza y extension
de la no conformidad legal en relacion con los cuales un edificio o pertenencia no esta
en conformidad con este Reglamento.

Los permisos de no conformidad legal en Zonas Escolares se regiran por las disposiciones
del Capitulo 7.4 (Zonas Escolares) en el Tomo VIl de este Reglamento.
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REGLA 2.4.2

REGLA 2.4.3

DESCONTINUACION DE USOS NO CONFORME LEGALES

Una vez que el uso de un edificio o pertenencia se ajuste a este Reglamento por cualquier
cambio no podra dedicarse nuevamente a usos no permitidos.

Siempre que se descontinde un uso no conforme legal, por un periodo mayor de dos (2)
ano, cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestién serd conforme con las
disposiciones de este Reglamento relativas al distrito en que ésta esté localizada.
Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya recibido dafios y que el
costo de su restauracion a su condicidn original, segun determinacién que haga la OGPe,
exceda de un cincuenta por ciento (50%) el valor que costaria en la actualidad el
reemplazar la estructura total sin incluir los cimientos, éste no podra ser restaurado para
el mismo propdsito hasta donde se usaba, excepto seguin establecido mas adelante en
esta Seccion. Si tales dafos hubiesen sido por menos de un cincuenta por ciento (50%)
de dicho valor, el edificio podrd restaurarse para el mismo propdsito para el cual se
usaba y hasta donde se usaba, siempre que dicha restauracion se realice dentro del
término de un (1) afio de haber ocurrido la averia.

CONSTRUCCIONES, ALTERACIONES, AMPLIACIONES O REPARACIONES EN PERTENENCIAS
NO CONFORMES LEGALES

No se permitird en este tipo de edificacién ninguna otra alteracidon, ampliacién o
reparacion fuera de las alteraciones, ampliaciones o reparaciones sefialadas a
continuacion:

1. Para edificios conformes en cuanto a uso y densidad poblacional, pero que sean no
conformes legales en otros aspectos, se permitirdn alteraciones estructurales,
ampliaciones e instalaciones sanitarias y de cocina, siempre que la ampliacién
propuesta sea conforme en todos sus aspectos a este Reglamento.

2. Para edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero que sean
legalmente no conformes en otros aspectos, se permitird el cambio de pisos, techos
y paredes interiores existentes por materiales permanentes.

3. Para edificios no conforme legales en cuanto a uso y densidad poblacional, se
permitirdn alteraciones siempre que no envuelvan cambios estructurales,
ampliaciones, aumento en area bruta de piso o en altura, de instalaciones sanitarias,
de cocina a la pertenencia y no se aumente la no conformidad en cuanto a uso y
densidad poblacional.

4. Para edificios ocupados o usados como comercios al detal de articulos de consumo o
uso corriente en el hogar, que sean no conforme legales en cuanto a uso en distritos
residenciales, se permitira la alteracion, reconstruccién o ampliacién horizontal en
hormigdn o cualquier otro material permanente de la parte no conforme en cuanto a
uso de los edificios. Se celebrara vistas publicas para considerar el proyecto, para lo
cual se cumplira con los requisitos establecidos en este Reglamento.

5. Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse o reconstruirse sean de
hormigdn o de cualquier otro material permanente y se observen patios no menores
de los existentes con relacion a dichas paredes.

6. Cualquier ampliacidn horizontal a construirse sea para mayores instalaciones del uso
existente y cumpla con los demads requisitos establecidos para el distrito de
calificacion especifico en que ubica la pertenencia. En estos casos el area bruta de
piso a ocuparse o usarse para las ampliaciones no sera mayor del cincuenta por ciento
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(50%) del area bruta de piso del local existente.
b. La agrupacion de solares no sera considerada para la construccidn de ampliaciones a
usos no conforme legales.
c. Se debera determinar que el uso no conforme legal establecido es necesario para servir
al sector inmediato.

TRAMITACION DE PERMISOS, RECOMENDACIONES, CONSULTAS O CERTIFICACIONES
DURANTE ESTADOS DE EMERGENCIA

DISPOSICIONES GENERALES
PROPOSITO

El propdsito de este Capitulo es establecer procedimientos y términos alternos para
expeditar la concesidon de permisos, recomendaciones, consultas o certificaciones
relacionados a la solucion de estados de emergencia, segun se define dicho término en este
Reglamento, segln dispuesto en la Ley NUm. 76 de 5 de mayo de 2000.

EMERGENCIA DECLARADA MEDIANTE ORDEN EJECUTIVA

Durante el periodo de tiempo que dure un estado de emergencia, segin definido en este
Reglamento, toda obra que constituya una solucidon a la situacién creada por dicha
emergencia y que requiera algun permiso, recomendacion, consulta o certificacion, podra
ser dispensada del cumplimiento con los términos y procedimientos establecidos en este
Reglamento de manera que se acelere la realizacién de dicha obra.

PRIORIDAD DE PROGRAMACION

a. Los proyectos que se vayan a llevar a cabo bajo las disposiciones de este Capitulo tendran
prioridad en la programacién de la OGPe o la Junta de Planificacidon, segln corresponda.

b. Los proyectos seran tramitados directamente con la OGPe o la Junta de Planificacion,
segun corresponda, independientemente de los Municipios que tengan convenios de
transferencias de jerarquia.

PROYECTOS QUE NO REQUIEREN PERMISOS

a. Lassituaciones o eventos de emergencia que conlleven la realizacién de obras, proyectos
0 programas que no requieran la expedicion de algln permiso, recomendacidn, consulta
o certificacién, se regirdn por lo dispuesto en la Orden Ejecutiva emitida por el
Gobernador de Puerto Rico que declare tal estado de emergencia y durante la duracidn
de la misma.

b. Toda obra publica que sea para reparar una obra directamente afectada por la
emergencia, estard exenta de obtener permiso de construccidn, siempre y cuando el
dafio no exceda el 50% de valor de reemplazo. De la obra ser considerada para solicitud
de fondos federales, debera cumplir con los requerimientos de las agencias federales
tales como FEMA.
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REGLA 2.5.2 PRESENTACION, EVALUACION Y AUTORIZACION DE DISPENSAS POR EMERGENCIA

SECCION 2.5.2.1  SOLICITUD DE DISPENSA

Toda solicitud de dispensa por emergencia deberd incluir, como minimo, con lo siguiente:

a.

Ubicacién del proyecto conforme con la Regla 2.1.6 (Sistema de Coordenadas Planas
Estatales).

Memorial Explicativo en el cual detalle que el proyecto es uno conforme a la Orden
Ejecutiva emitida por el Gobernador de Puerto Rico o el Presidente de los Estados Unidos
de América declarando el estado de emergencia.

Explicar cémo la accidon propuesta soluciona o alivia el estado de emergencia declarado.
Certificar, de ser aplicable, que la accién propuesta cualifica como una Exclusidon
Categodrica. De lo contrario, debera someter el documento ambiental correspondiente.
Indicar permisos, certificaciones, autorizaciones, licencias o consultas para las cuales se
solicita la dispensa por emergencia.

Realizar el pago por servicio correspondiente a la solicitud de dispensa por emergencia.
No obstante, los proyectos que se vayan a llevar a cabo bajo las disposiciones de este
Capitulo estaran exentos del pago de cualquier sello, comprobante o arancel que se
requiera para la otorgacién de permisos, recomendaciones, consultas o certificaciones.

SECCION 2.5.2.2  EVALUACION DE LA SOLICITUD DE DISPENSA POR EMERGENCIA

La Unidad de Permiso tendrd un término improrrogable de cinco (5) dias laborables
desde la radicacion de la solicitud para emitir sus recomendaciones. De no recibir
contestacion en dicho término se entenderd que no tienen recomendacién en cuanto a
la accién propuesta.

La DECA tendra un término maximo de diez (10) dias laborables, contados desde la fecha
de radicacion de la solicitud de dispensa, para emitir su recomendacion. El Sub-comité
gue designe el Gobernador en la Orden Ejecutiva podra extender este término hasta un
maximo de cuarenta y cinco (45) dias.

La autorizacion contendra términos especificos del periodo por el cual se dispensa de los
requisitos reglamentarios.

SECCION 2.5.2.3  PUBLICIDAD DE LA DISPENSA, REQUISITOS DE ROTULACION, REQUISITO DE AVISO Y
NOTIFICACION

Para procedimientos en que se requiera notificar a partes interesadas, una vez
autorizada la dispensa, el solicitante dara publicidad a la misma mediante la publicacién
de un (1) aviso en dos (2) diarios de circulacién general.

Se debera instalar, ademas, un rétulo en la propiedad donde se llevara a cabo la obra,
cumpliendo con lo dispuesto en Seccién 2.1.9.12 (Rétulo de Presentacidn).

SECCION 2.5.2.4  REVISION

La parte adversamente afectada por cualquier resolucion u orden emitida por alguna agencia
a raiz de un estado de emergencia tal como lo dispone este Capitulo, tendrd como remedio
el mecanismo de revisidn judicial, segun dispuesto en la Ley 76, supra.
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GUIAS PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO EXPEDITO DE ADJUDICACION DE
PROYECTOS AL AMPARO DE LA LEY 76-2000, SUPRA

PROPOSITO

El propdsito de las siguientes guias es establecer el procedimiento expedito para la
evaluaciéon y adjudicacidon de consultas de ubicacién para Proyectos que surjan como
consecuencia de estados de emergencia.

DISPOSICIONES GENERALES

a. Facultades de la Junta de Planificacion y de la OGPe

1.

La Ley 75-1975, mejor conocida como la Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion,
cred la Junta con el propdsito de guiar el desarrollo integral de Puerto Rico de modo
coordinado con el fin de fomentar la salud, seguridad, orden, convivencia y el
bienestar de los actuales y futuros habitantes de nuestro pais. Para ello faculta a la
Junta a controlar el uso y desarrollo de los terrenos en Puerto Rico, tanto en areas
urbanas como rurales.

La Ley 161-2009, supra, conocida como la “Ley para la Reforma del proceso de
permiso de Puerto Rico” faculta en la OGPe o la Junta Adjudicativa, segun sea el caso,
a evaluar y emitir licencias y determinaciones finales para las consultas de
variaciones en uso, construccién y consultas de ubicacidn, incluyendo mejoras
publicas y las de impacto regional o suprarregional.

Los Proyectos cobijados bajo las disposiciones de la presente Regla, seran tramitados
directamente con las entidades gubernamentales concernidas, entiéndase Junta de
Planificacién o la OGPe, segun corresponda. Esto independientemente de que los
Municipios en los cuales se propone la ubicacién de los Proyectos tengan convenios
de transferencia de jerarquias.

b. Requisito de Planificacion Ambiental - Toda consulta para proyectos que se presente al
amparo de esta Regla deberd incluir al momento de la radicaciéon evidencia de
cumplimiento con la Ley sobre Politica Publica Ambiental, Ley 416-2004, supra, salvo por
las excepciones expresamente establecidas mas adelante.

PROCEDIMIENTO EXPEDITO PARA PROYECTOS DURANTE ESTADOS DE EMERGENCIA
RADICADOS CON EVIDENCIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

a. Documentos Requeridos: Con la radicacién de la consulta, la parte proponente debera
proveer los siguientes documentos:

1.

w

La solicitud debe ser presentada conforme la Regla 2.1.9 (Presentacién de

Solicitudes)

Debera cumplirse con la Ley 416-2004, supra;

Ubicacién conforme la Regla 2.1.6;

Plano que demuestre:

a) Linea del limite de la propiedad y los elementos fisicos, incluyendo colindancias,
retiros, accesos, caminos y carreteras internas de servicio y mantenimiento,
subestaciones, lineas de transmision, lineas de distribucion y otras estructuras
accesorias, entre otros;
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b) Cambios propuestos al terreno donde habra de ser ubicado el proyecto, niveles,
vegetacién a ser removida, siembra propuesta e iluminacion exterior;

5. Memorial Explicativo donde se discuta:

a) La naturaleza del proyecto, el contexto en el que se propone, las disposiciones
legales, reglamentarias, politica publica, planes de usos de terrenos o de
ordenacion aplicables, susceptibilidad a inundaciones del predio, infraestructura
propuesta y todo otro aspecto que se considere necesario;

b) El beneficio que derivara la comunidad de aprobarse el Proyecto propuesto, y
cémo el Proyecto de Energia soluciona o alivia el estado de emergencia
declarado;

c) Cualquier variacion o excepcidn que se solicite debera justificarse a la luz de las
disposiciones reglamentarias aplicables;

d) Descripcidn de la finca en la que se proyecta la actuacion, la superficie ocupada
por la actividad, por las construcciones e instalaciones y sus caracteristicas
fundamentales;

e) Identificacidon de todas las carreteras estatales o locales que seran utilizadas
durante la construccidn, operacién y mantenimiento de las instalaciones.

6. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad publica, el
proponente sometera evidencia de que es titular del predio o esta debidamente
autorizado a desarrollar el mismo.

7. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad privada, el
proponente sometera evidencia fehaciente de que notificé al titular del predio, tales
como carta enviada a través del correo postal, notificacién directa o aviso publico en
un periddico de circulacion general el cual incluya el numero de catastro, direccién
fisica y nombre del titular, de tenerlo disponible.

Roétulo Una vez radicada la consulta, la parte proponente instalara un rétulo temporero

conforme se indica en la Seccién 2.1.9.12 (Rétulo Presentacidn)

Comentarios Los Gerentes de Permisos deberan emitir sus recomendaciones, si alguna,

en el término improrrogable de cinco (5) dias laborables.

Vista Publica De celebrarse vista publica, ésta cumplird con los requisitos establecidos

en la Regla 2.1.10 (Vistas Publicas).

Término para Evaluar y Adjudicar: La Junta de Planificacion o la OGPe, segun

corresponda, tendra que evaluar y adjudicar la consulta en o antes de transcurridos

quince (15) dias laborables desde la radicacién de la misma, en cumplimiento con las
disposiciones de la presente Regla.

PROYECTOS DURANTE ESTADOS DE EMERGENCIA QUE SE PRESENTEN CON EVIDENCIA DE
QUE SE CIRCULO DOCUMENTO AMBIENTAL

La parte proponente de una consulta para un Proyecto que cuente con evidencia de que se
circulé el documento ambiental de dicho proyecto a las agencias concernidas podra
presentar de forma inicial una Pre Consulta.

a.

Documentos Requeridos - Con la radicacién de la Pre Consulta, la parte proponente
debera:

1. Llenar el formulario correspondiente en el sistema de la OGPe.

2. Cumplir con los requerimientos de la Regla 2.1.9 (Presentacion de Solicitudes)
Conversion de la Pre consulta La Pre Consulta se considerara para todos los efectos
como una consulta una vez se cumpla con la Ley 416-2004, supra.
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C.

Término para Evaluar y Adjudicar: La Junta o la OGPe, segln corresponda, tendrdn que
evaluar y adjudicar la consulta en o antes de transcurridos 15 dias laborables desde el
cumplimiento con la Ley 416-2004, supra.

VISTAS PUBLICAS

La Junta o la OGPe, segln corresponda, celebraran una vista publica para los Proyectos
propuestos cuando determine que ello es pertinente o necesario para el ejercicio de sus
funciones. En tales casos se cumplira con lo siguiente:

a.

Notificacidn Se publicard, a costo de la parte proponente, un (1) aviso de prensa en dos
(2) diarios de circulacién general con no menos de cinco (5) dias de antelacidon a la fecha
de la vista publica. Cualquier notificacion a una parte que sea requerida por ley se
realizard durante este mismo término.

Participacion Se permitird la participacion a cualquier persona con legitimo interés que
solicite expresarse sobre el asunto en consideracion y la vista sera grabada.

Facultades del Oficial Examinador El Oficial Examinador, a su discrecion, fijard la
duracidn de las argumentaciones orales, ponencias o participaciones de los deponentes.
Las Reglas de Evidencia no seran aplicables en éstos procesos, sdlo los principios
fundamentales de evidencia que logren una solucién rapida, justa y econdmica. No seran
de aplicacion los mecanismos de descubrimiento de prueba.

Escritos El Oficial Examinador podra, motu proprio o a solicitud de parte, conceder no
mas de tres (3) dias para someter escrito u otro documento con posterioridad a la vista.
En el mismo término podrd requerir de cualquier parte que le presente una propuesta
sobre determinaciones de hechos y conclusiones de derecho.

Informe Transcurrido el término concedido a las partes para someter escritos u otros
documentos posteriores a la vista, el Oficial Examinador tendra el término de dos (2) dias
para rendir su informe a la Junta.

REVISION

Una parte adversamente afectada por una determinacion de la Junta o la OGPe tomada al
amparo de esta Resolucidn, tendra como remedio el establecido en el Articulo 13 de la Ley
76-2000, supra.

CARGOS POR SERVICIOS

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 7 de la Ley 76 -2000, supra, los proyectos que se
presenten al amparo de la referida ley estardn exentos del pago de cualquier sello,
comprobante o arancel que se requiera para la otorgacién de permisos,
recomendaciones, consultas o certificaciones.

Los Proyectos presentados por entidades gubernamentales estaran exentos del pago de
cargos por servicio. Por otra parte, aquellos Proyectos presentados por entidades
privadas tendran un cargo por servicio equivalente al cincuenta por ciento (50%) de lo
establecido en la Orden Administrativa Estableciendo los Derechos a Cobrarse por los
Documentos, Estudios y otros Servicios de la Junta de Planificacion o de la OGPe, vigente,
segun corresponda.
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CAPITULO 2.6

REGLA 2.6.1

REGLA 2.6.2

SECCION 2.6.2.1

SECCION 2.6.2.2

SECCION 2.6.2.3

EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

DISPOSICIONES GENERALES

El proceso de planificacion ambiental es uno sui generis, cuyo propdsito es que las
instrumentalidades del Gobierno, antes de realizar una accion o determinacion final,
tomen en cuenta las consideraciones ambientales de dicha acciéon o determinacién.

La evaluacion de un documento ambiental culminara en una serie de recomendaciones
que formardn parte de las determinaciones finales de la OGPe, los Municipios
Autdnomos con Jerarquiade lalalaVy el PA.

El DRNA preparard y adoptara, con la aprobacion del Gobernador, el reglamento que
regird la evaluacidon y tramite de los documentos ambientales por la Divisién de
Evaluacién Ambiental (DECA). Dicho reglamento incluye, ademds, las disposiciones para
las exclusiones categoricas.

Para aquellos casos en que la Unica accién propuesta sea la expedicién o modificacién de
un permiso bajo la jurisdiccién exclusiva del DRNA, no sera necesaria la evaluacion de los
impactos ambientales de la accién propuesta por parte de la DECA.

Bajo ningln concepto se podrd emitir una determinacidn final hasta tanto se reciban las
recomendaciones de cumplimiento ambiental de la DECA.

DOCUMENTO AMBIENTAL

CERTIFICACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

El individuo o el profesional que prepare el documento ambiental o el formulario
reclamando la aplicabilidad de una exclusidn categérica, certificara, bajo juramento y
sujeto a las penalidades impuestas por ésta y cualesquiera otras leyes estatales o
federales, que la informacién contenida en los mismos es veraz, correcta y completa.

El formato y contenido de los documentos ambientales se regira por lo dispuesto en el
reglamento de documentos ambientales del DRNA, segln sea enmendado.

No se tramitara ninguna solicitud que carezca de esta certificacion.

AGENCIA PROPONENTE

La OGPe fungird como agencia proponente con relacidon al proceso de planificacion
ambiental, excepto en aquellos casos en los que a los Municipios Auténomos con
JerarquiadelalalaV seles haya delegado esta facultad como consecuencia del convenio
de transferencia establecido en la Ley 81-1991, supra.

Las Entidades Gubernamentales Concernidas podran fungir como agencias proponentes
cuando la OGPe no esté facultada para expedir determinaciones finales o no se le haya
delegado esta facultad al Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, donde se
pretende llevar a cabo la accion.

DETERMINACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

El Secretario Auxiliar o la Junta Adjudicativa de la OGPe realizara la determinacion de
cumplimiento ambiental requerida bajo las disposiciones del Articulo 4(B)(3) de la Ley
416-2004, supra, y el reglamento del DRNA.
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La determinacidn del cumplimiento ambiental no es una decisién revisable de caracter
final, niindependiente o separada, sino que es un componente de la determinacién final.
La determinacién de cumplimiento ambiental podrd ser revisada en conjunto con la
determinacion final ante la Divisidn de Revisiones Administrativas.

PROCESO DE EVALUACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

La Division de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental (DECA) dirigird el proceso de
evaluacion y tramite del documento ambiental. El trdmite dependera de la agencia que
tomara la determinacion final, del tipo de accion propuesta y del documento ambiental
presentado.

RECOMENDACION AMBIENTAL (REA)

f.

El proponente debera presentar a la OGPe un borrador de documento ambiental, que
cumpla con los requisitos de contenido y formato establecidos en el reglamento de
Documentos Ambientales del DRNA.

La DECA remitird el documento ambiental a los Gerentes de Permisos o a las agencias
con competencia sobre la accion propuesta para que emitan sus recomendaciones
indicando exclusivamente la conformidad o no de dicha accidon con las leyes vy
reglamentos aplicables bajo su jurisdiccidon relacionada al contenido del documento
ambiental.

Aquellos casos en que la accién propuesta contemple proyectos cuya fase operacional es
regulada por el DRNA, la OGPe le requerira las recomendaciones sobre el documento
ambiental presentado para dicho proyecto.

Dichas recomendaciones deberdn ser sometidas dentro del término de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha de notificacion de la solicitud de la REA.

La REA tendra una vigencia de dos (2) afos partir de la expedicién de la misma por la
OGPe.

La REA es un requisito compulsorio previo a la radicacidn de una EA o DIA.

EVALUACION AMBIENTAL (EA)

La DECA evaluard la (EA), segun los criterios que se dispongan en el reglamento de
Documentos Ambientales del DRNA y remitira sus recomendaciones al Secretario Auxiliar
de la OGPe en un término que no excedera de treinta (30) dias contados desde la fecha
de radicacién de la solicitud.

El Secretario Auxiliar de la OGPe, hard la determinacion de cumplimento ambiental, la
cual serda considerada un componente de la determinacién final sobre la accién
propuesta.

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA)

La DECA evaluara la DIA, segun los criterios que se dispongan en el Reglamento de
Documentos Ambientales del DRNA y remitira sus recomendaciones a la Junta
Adjudicativa de la OGPe en un término que no excedera de sesenta (60) dias contados
desde la fecha de radicacién de la solicitud.

La Junta Adjudicativa hara la determinaciéon de cumplimiento ambiental, la cual sera
considerada un componente de la determinacion final sobre la accién propuesta.
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SECCION 2.6.5.4

REGLA 2.6.6

REGLA 2.6.7

REGLA 2.6.8

CAPITULO 2.7

REGLA 2.7.1

SECCION 2.7.1.1

SECCION 2.7.1.2

ACCIONES DE LOS MUNICIPIOS AUTONOMOS

a. El Municipio Auténomo remitird a la OGPe el documento ambiental, sea éste una EA o
una DIA.

b. La DECA evaluard el documento ambiental, segun los criterios que se dispongan en el
Reglamento de Documentos Ambientales del DRNA. La DECA remitird sus
recomendaciones al Secretario Auxiliar de la OGPe o a la Junta Adjudicativa, segun
aplique, quien determinara el cumplimiento ambiental y remitird su determinacién al
Municipio Autdénomo, la cual sera un componente de la determinacidn final del permiso
solicitado.

EXCLUSIONES CATEGORICAS (EXC)

Cuando la solicitud sea de caracter ministerial y la accién propuesta sea una EXC para fines
del proceso de planificacion ambiental, el solicitante certificara por escrito y bajo juramento
que la accion propuesta cualifica como una EXC. La OGPe a través de su Secretario Auxiliar o
los Profesionales Autorizados, podrdn emitir una Determinaciéon de Cumplimiento Ambiental
por EXC de forma automatica, la cual pasard a formar parte del expediente administrativo y
serd un componente de la determinacién final de la Agencia Proponente o del Municipio
Autdnomo con Jerarquia de lal ala V, sobre la accién propuesta.

PARTICIPACION PUBLICA EN EL PROCESO DE PLANIFICACION AMBIENTAL

La ciudadania podra participar en el proceso de planificacion ambiental en general mediante
vistas publicas o presentacion de comentarios escritos, o ambos, de acuerdo al
procedimiento que establezca el Reglamento de Documentos Ambientales del DRNA.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

La REA es un requisito compulsorio previo a la radicacién de una EA o DIA.
CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS

CERTIFICACION DE PLANOS Y OBRAS

CERTIFICACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

Todo plano, para cualquier proyecto de construccidn cubierto por las disposiciones de este
reglamento sera certificado por el proyectista y por el especialista, cuando corresponda, de
acuerdo con lo que se establece en esta regla.

CERTIFICACION POR EL PROYECTISTA

a. El proyectista certificard que dicho plano estd en conformidad con las leyes y
reglamentos aplicables.

b. Cada proyecto tendrd un solo proyectista por etapa, excepto en aquellos casos en los
cuales el duefio sustituya al proyectista.

c. Para sustituir el proyectista anterior, sera requerida la autorizaciéon del duefio para el
nuevo proyectista.
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CERTIFICACION POR EL ESPECIALISTA

Cuando se utilicen los servicios de un especialista para la preparacién o el disefio de alguna
fase o disciplina particular de un plano para un proyecto de construccién, éste certificara
dicha fase o disciplina particular del referido plano conforme la Regla 2.1.9 (Presentaciones
de Solicitudes). El proyectista velara porque el especialista cumpla con lo aqui dispuesto.

PLANOS EXENTOS DE CERTIFICACION

No serd necesario cumplir con el procedimiento de certificacidon de planos para proyectos de
construccion cuando se trate de planos seguros preparados o confeccionados por un
organismo gubernamental para suministrarse, libre de costo, a personas de recursos
limitados, siempre que dichos planos sean sometidos previamente para su revisién y
aprobacion por la OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquiadelalala V.

CERTIFICACION DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS
DISPOSICION GENERAL

Todo proyecto de construccién a realizarse a base de un plano certificado bajo las
disposiciones de este reglamento estara bajo la direcciéon de un contratista el cual vendra
obligado a notificar a la OGPe el comienzo de las obras mediante correo electrénico e indicara
el numero del caso, fecha de comienzo y tiempo aproximado que tomaran las mismas.

CERTIFICACION POR EL CONTRATISTA

a. Dicho contratista debera radicar ante la OGPe, a la terminacidn de la construccion de la
obra, una certificacidn bajo juramento, acreditando que la obra fue ejecutada de acuerdo
a los planos y especificaciones sobre los cuales se otorgd el permiso.

b. Paraaquellas circunstancias en las que un adquirente involuntario adviene duefio de una
obra de construccion, el contratista de la obra vendra obligado a certificar la totalidad de
la obra o la etapa de la obra completada, segun aplique, al momento de ocurrir el cambio
en titularidad y sea asi solicitado por el adquirente involuntario.

c. La certificacion del contratista a la terminacion de la construccién de la obra o etapa de
ésta, segln aplique, constituye una obligacién impuesta por este Capitulo.

d. Aquellos casos en los que una obra de construccidon terminada o cualquier etapa de ésta,
segln aplique, no ha sido certificada por el contratista de la obra luego de ser requerido
por un adquirente involuntario, la OGPe, a su propia iniciativa o a peticién de parte,
ordenard al contratista a que emita la correspondiente certificacién para la obra. La
certificacidn del contratista es requerida en virtud de la politica publica y la obligacion de
la OGPe de salvaguardar la salud y seguridad de los futuros duefios o usuarios de la obra
de construccion.

SUSTITUCION DEL CONTRATISTA

a. Sipor cualquier razén, el convenio o contrato entre el duefio de la obra y el contratista,
guedare sin efecto, relevando de sus labores o funciones al contratista o cuando el
contratista no pudiera o se negard a terminar la obra, el duefio, el adquirente
involuntario o el contratista, segln aplique, notificara de ello a través del sistema en linea
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de la OGPe. Dicha notificacidn debera realizarse en un término no mayor de diez (10)
dias calendario a partir de la fecha en que el contrato o convenio quedd sin efecto o a
partir de la fecha en la cual el duefio o adquiriente involuntario de la obra advengan en
conocimiento en que el contratista no podra o se niega a terminar la obra.

El contratista deberd indicar, ademads, la etapa de la obra al momento de la terminacién
de sus funciones y certificar bajo juramento la parte de la obra construida por él. Si el
contratista no cumple con dicha obligacidn, el dueiio o adquirente involuntario de la obra
notificara a la OGPe la etapa de la obra no certificada por el contratista y la razén de ello,
si alguna.

Cuando el convenio o contrato de construccion quedare sin efecto por causa de muerte
o incapacidad fisica o mental del contratista, el duefio o adquiriente involuntario de la
obra en construccién lo notificard a la OGPe, indicando la etapa en que se encuentra
dicha obra y las razones que impiden someter la certificacién requerida en el parrafo
anterior.

Siempre que sea necesaria la sustitucién de un contratista por cualquiera de las razones
mencionadas en los parrafos anteriores de esta Seccién, una vez designado el nuevo
contratista éste lo notificard de inmediato a mediante correo electrénico a la OGPe
indicando, ademas, la fecha en que se hizo cargo de la construccidn de la obra y la etapa
en que se encontraba la misma en esa fecha, y cualquier comentario que estime
pertinente.

Para aquellas instancias en las cuales un adquirente involuntario adviene duefio de una
obra de construccién, quedara a la discrecion de éste la sustitucion del contratista o la
formalizacién de un contrato con el contratista actual de la obra para completar la
misma. De efectuarse la sustitucion del contratista, el adquirente involuntario y el nuevo
contratista de la obra deberdan cumplir con los requisitos de notificacion a la OGPe
contemplados en esta seccion.

No obstante, lo anterior, las disposiciones contenidas en esta seccidn no relevan al
contratista original de la obra de su obligacion de radicar una certificacion bajo
juramento ante la OGPe, acreditando que la obra o alguna etapa de esta, segun aplique,
fue ejecutada de acuerdo a los planos y especificaciones sobre los cuales se otorgo el
permiso.

CERTIFICACION DE LA INSPECCION DE OBRAS
DISPOSICION GENERAL

Todo proyecto de construccidn a realizarse a base de un plano certificado conforme a las
disposiciones de este Capitulo, estara bajo la supervisidon de un Inspector de la Obra de
Construccion (10C) designado por el duefio.

CERTIFICACION POR EL INSPECTOR DE LA OBRA DE CONSTRUCCION

a. ElIIOC deberd radicar mediante correo electrénico, ante OGPe o el Municipio Auténomo
con JerarquiadelalalaV, alaterminacion de la construccién de la obra o etapa de ésta,

segun aplique, una certificacidén expresando:
1. que la misma fue inspeccionada por él o bajo su supervision:

2. que cumple con lo expresado en el permiso otorgado a base de los planos

certificados
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3. eindicando el valor de la obra segln terminada para su uso particular.

Se radicara una certificacidon separada para obras de urbanizacién y otra para los edificios
y estructuras, segun sea el caso. Esta certificaciéon debera responder a la intensidad de
menor intensidad que la requerida mas adelante en la Seccién 2.7.3.3, Incisos (b) y (c). A
todos los efectos legales el IOC es responsable por la inspeccidn de la obra realizada hasta
la fecha de radicacidn de esta certificacidn.

Para aquellas circunstancias en las que un adquirente involuntario adviene duefio de una
obra de construccién, el I0C vendra obligado a certificar la totalidad de la obra o la etapa
de la obra completada, segun aplique, al momento de ocurrir el cambio en titularidad y
sea asi solicitado por el adquirente involuntario. La certificacion del I0C a la terminacién
de la construccién de la obra o etapa de ésta, segln aplique, constituye una obligacion
impuesta por este Capitulo.

Cuando una obra de construccion terminada o cualquier etapa de ésta, segun aplique,
no cuente con la certificacion de inspeccidn requerida luego de ello ser solicitado por un
dueio o adquiriente involuntario, la OGPe, a su propia iniciativa o a peticién de parte,
ordenard al I0C a que emita la correspondiente certificacion para la obra.

FUNCIONES DEL INSPECTOR DE LA OBRA DE CONSTRUCCION

El IOC sera responsable de cumplir con lo siguiente:

a.

Velar por que la obra sea construida de acuerdo con lo expresado en el permiso otorgado
a base de los planos certificados por el proyectista como conformes con las leyes y
reglamentos aplicables. Para llevar a cabo esta labor, el inspector podra utilizar los
servicios de otros profesionales y de aquel personal que estime necesario para realizar
una labor eficiente.

Esta disposicidon no debe interpretarse en el sentido de que exime al inspector de cumplir

con:

1. Notificar al proyectista, con copia a la OGPe, de cualquier falta de claridad u omision
gue encuentre en los planos de construccién que sea necesario remediar para el
cabal entendimiento de éstos en la eventual construccion de la obra.

2. Notificar al proyectista, con copia a la OGPe, de cualquier detalle que encuentre en
los planos de construccion o demas documentos del proyecto de construccién que,
a su mejor entender y de acuerdo con la experiencia obtenida en la practica de su
profesién, no cumplen estrictamente con las leyes y reglamentos aplicables al
proyecto.

3. Cuando fuere necesario introducir cambios o modificaciones en los planos
aprobados para conformarlos a la reglamentacién en vigor el I0C no permitira la
construccion de esa etapa del proyecto hasta que el proyectista presente evidencia
de haber cumplido con el procedimiento para enmendar planos certificados que se
establece en este reglamento.

4. Cuando surjan discrepancias entre el 10C y el proyectista que puedan generar
inconformidades a la reglamentacién, cddigos vigentes o a los planos aprobados,
serd responsabilidad del IOC el notificar a través del sistema en linea de la OGPe en
un término no mayor de diez (10) dias calendario dichas inconformidades y sera
responsabilidad de ésta tomar la accidn correspondiente de acuerdo a las leyes y
reglamentos aplicables, a fin de garantizar la seguridad publica.

Realizar la inspeccion de la obra de acuerdo con las siguientes etapas que sean aplicables:
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1. Edificios y Estructuras: replanteo y cimientos, pisos, columnas, paredes, encofrado,
vigas, techos y escalera de cada nivel del edificio o estructura, sistemas eléctricos
(cables, tuberia, circuitos, paneles eléctricos, sistema de puesta a tierra y detectores
de humo, entre otros), sistemas mecdnicos (ventilaciéon, plomeria, aire
acondicionado, rociadores automaticos, entre otros), sistema de telecomunicaciones
(cables, tuberia, sistema de puesta a tierra) y cualquier otro requerimiento
establecido en los cddigos de construccidn vigentes.

2. Obras de Urbanizacidon: movimiento de tierra, replanteo de vias, sistemas para
desaglie pluvial, para distribuciéon de agua, de alcantarillado sanitario, de energia
eléctrica, de alumbrado publico, de servicio de telecomunicaciones, obras de
proteccion requeridas (verjas, taludes y muros de sostenimiento), replanteo de
solares, elevaciones finales de solares y construccién de vias, aceras, encintados,
areas de disposicién de desperdicios sdlidos y los Centros de Recuperacién de
Materiales Reciclados.

3. El dueiio del proyecto, si asi lo desea, puede contratar una inspeccién de mayor
frecuencia e intensidad para cubrir otros aspectos relacionados con el disefio y las
especificaciones de la obra.

Preparar informes mensuales de las inspecciones de las distintas etapas construidas, los
cuales cargara al sistema en linea de la OGPe, para ser incluidas en el expediente de la
obra y notificard copia de los mismos al duefio del proyecto. Cada informe contendra
observaciones y comentarios sobre el progreso de la obra de acuerdo con la labor
ejecutada para la etapa cubierta por éste y sobre cualquier otro detalle o informacién
gue el inspector estime pertinente.
Como medida de proteccion al interés publico envuelto en el sistema de certificaciéon de
la inspeccidn autorizada de obras implantado por este reglamento, el I0C debera rendir
por lo menos un informe mensual de inspeccion.
Requerir del contratista o su representante de la obra, con copia a la OGPe, cuando
advierta mano de obra deficiente: o que la obra se aparta de los planos y del permiso
otorgado o que se arriesgue la solidez de la obra o se ponga en peligro la salud o
seguridad publica que remedie las faltas incurridas dentro de un plazo de tiempo
razonable que usualmente no serd mayor de treinta (30) dias, cuando el contratista
cumpla con lo requerido por el inspector, éste ultimo asi lo hard constar en una
comunicacion que cursara a la OGPe y agencias de infraestructuras concernidas para su
archivo en el expediente del caso.

Presentar querellas ante la Junta de Planificacién o solicitar del Tribunal de Primera

Instancia la paralizacidn parcial o total de la obra, siguiendo el procedimiento establecido

en la Ley 161-2009, supra, en los casos cuando el contratista no haya remediado o se

niegue a remediar las faltas incurridas en la construccion que le fueran notificadas.

La presentacion de una querella ante la Junta de Planificacion bajo las anteriores

disposiciones, serd cumplimentada con una copia de la comunicacién que le fuera

cursada al contratista notificaAndole sobre las faltas incurridas en la construccion segun
dispuesto en el Inciso (e) anterior.

SUSTITUCION DEL INSPECTOR DE LA OBRA DE CONSTRUCCION

Si por cualquier razén el convenio o contrato entre el duefio de la obray el IOC, quedare
sin efecto relevando de sus labores o funciones a éste o cuando no pudiera o se negara
a terminar la inspeccién de la obra, el dueiio, el adquirente involuntario o el I0C, segln
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aplique, lo notificard a través del sistema en linea de la OGPe, en un término no mayor
de diez (10) dias calendario, a partir de la fecha en que el contrato quedd sin efecto o a
partir de la fecha en la cual el duefio o adquirente involuntario de la obra advengan en
conocimiento de que el IOC no podrd o se niega a terminar la inspeccién de la obra. En
dicha comunicacién, el I0C deberd indicar, ademas, la etapa en que estaba la obra al
momento de la terminacién de sus funcionesy certificar la parte de la obra inspeccionada
por él. Si el inspector no cumple con este requisito, el dueio o adquirente involuntario
de la obra notificara por escrito a la OGPe y a las agencias de infraestructura concernidas,
la etapa de la obra no certificada por el inspector y la razén de ello, si alguna.

b. Cuando el convenio o contrato de inspeccion quedare sin efecto por causa de muerte o
incapacidad fisica o mental del inspector designado, el duefio o adquiriente involuntario
de la obra en construccion lo notificara a través del sistema en linea de la OGPe en un
término no mayor de diez (10) dias laborables, indicando, ademas, la etapa en que se
encuentra dicha obra y enviando, en substitucidn de la certificacion requerida del
inspector autorizado en el parrafo anterior, las copias del record de inspeccién que le
fueran entregadas.

c. Siempre que sea necesaria la substitucién de un inspector designado por cualquiera de
las razones mencionadas en los parrafos anteriores de esta Seccién, sera responsabilidad
del duefio o adquiriente involuntario de la obra proveer la inspeccidn autorizada
requerida en este reglamento dentro de los diez (10) dias laborables siguientes al cese
de funciones del inspector autorizado designado reemplazado.

d. Durante estos diez (10) dias la obra podra continuarse bajo la responsabilidad del
contratista mediante la designacién por éste de un IOC para que inspeccione la obray
prepare al final de su gestiéon un informe a la OGPe y a las agencias de infraestructura
concernidas, sobre los trabajos realizados.

e. Una vez designado el nuevo 10C, éste lo notificard a través del sistema en linea de la
OGPe y a las agencias de infraestructura concernidas, dentro de los diez (10) dias
laborables indicando la fecha en que se hizo cargo de la inspeccidn de la obra, la etapa
en que se encontraba la misma en esa fecha y cualquier comentario que estime
pertinente.

PROHIBICIONES

a. ElI'lOC no podra tener ningln parentesco, interés econdmico con el duefio de la obra,
accionistas o inversionistas de la obra.
b. EI'lOC no podra fungir como contratista de la obra.

PRESENTACION DE PLANOS CERTIFICADOS

ENMIENDAS A PLANOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS O ESTRUCTURAS CERTIFICADOS
APROBADOS

a. Losplanos certificados para los cuales se haya expedido un permiso de construccidn, bajo
las disposiciones de este reglamento, podran enmendarse antes o después de haberse
iniciado la obra, mediante la presentacién de la solicitud correspondiente, siguiendo en
lo aplicable, el mismo procedimiento utilizado para la presentacion del proyecto original.

b. Dicha solicitud para enmendar los planos certificados aprobados, se radicara antes de
comenzar los trabajos de la parte del proyecto cuya alteracion se propone.
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PROCEDIMIENTO PARA CONFORMAR Y AUTORIZAR EL USO DE OBRAS DE ESTRUCTURAS
CONSTRUIDAS SIN PERMISO

Los planos de estructuras construidas para los cuales no se haya aprobado un permiso de
construccion, bajo las disposiciones de este reglamento, podran presentarse, mediante la
solicitud correspondiente, siguiendo el procedimiento establecido en esta Regla.

EXPEDICION DE PERMISO UNICO

Para la expedicién del permiso uUnico, se requiere que se cuente con la recomendacién
de las Unidades de Infraestructura, Salud y Seguridad o las certificaciones del Profesional
Autorizado o Inspector Autorizado.

Para zonas histodricas, sitios historicos o en los centros fundacionales de los pueblos,
entiéndase las plazas de recreo y bloques circundantes, requerird la recomendacién del
ICP.

INSTALACION DE ROTULOS O ANUNCIOS

El proyectista, podrd certificar la instalacién de rétulos o anuncios en edificios,
estructuras o sobre el terreno, que cuenten con planos de construccién aprobados por
la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquias de la | a la V, una vez se completen las
obras autorizadas y se haya obtenido el permiso Unico correspondiente.

Las propiedades incluidas en el Registro de Sitios y Zonas Histdricas y en los centros
fundacionales, entiéndase las Plazas de recreo y bloques circundantes, se requerira la
recomendacién del ICP previo a la autorizacion.

PLANOS DE INSCRIPCION

DISPOSICION GENERAL

Cualquier profesional que esté autorizado a practicar la agrimensura podra certificar
planos de inscripcion para proyectos de urbanizacién que cuenten con planos de
construccion aprobados por la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquiasde lalalaV,
una vez se completen las obras autorizadas y éstas sean aceptadas por las agencias
correspondientes.

Serd necesario contar con la aprobacién de un plano de inscripcion para todo proyecto
de urbanizacidn via excepcidén en la cual ya estén construidas todas las obras de
urbanizacidén o que estas resulten ser muy sencillas.

Dicha aprobacién podra ser obtenida de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 5.1
(Urbanizaciones, Lotificaciones y Residenciales de Interés Social) en el Tomo V de esta
Reglamento o mediante certificacidn por el proyectista en armonia con lo establecido en
la Seccidn 2.7.6.3 (Certificacion de Planos de Inscripcidn para Proyectos de Urbanizacién
Via Excepcidn) de esta Regla.

AUTORIZACION DE PLANOS DE INSCRIPCION

Se autorizara el plano de inscripcion para aquellos proyectos de desarrollo de terrenos,
o parte de éstos, a la presentacion de una solicitud que cumpla con lo establecido en esta
Regla.
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b. Por sus caracteristicas especiales la autorizacidon de los planos de inscripcién no esta

sujeta a los términos de vigencia establecidos en este Reglamento.

CERTIFICACION DE PLANOS DE INSCRIPCION PARA PROYECTOS DE URBANIZACION ViA
EXCEPCION

El profesional que esté autorizado a practicar la agrimensura podra certificar el plano de
inscripcion para una Urbanizacién Via Excepcidn, con el propdsito de acelerar la segregacion
e inscripcion de solares en el Registro de la Propiedad, conforme a lo establecido en esta
Seccion.

a.

Planos de Inscripcion Certificables: Seran certificables los siguientes planos de

inscripcion:

1. Planos de Inscripcidn para proyectos de Urbanizacion Via Excepcidon en dreas no
zonificadas conformes al Capitulo 6.2 (Areas No Calificadas) en el Tomo VI de este
Reglamento, que no requieran la aprobacién previa de una consulta de ubicacion y
resulten conformes con el Plan de Ordenacion y el Plan de Uso de Terrenos y
Transportacion.

2. Planos de Inscripcion para proyectos de Urbanizacidn Via Excepcion conforme este
Reglamento, que resulten conformes con el Plan de Uso de Terrenos vy
Transportacion o del Plan de Ordenacion.

Informacion a Incluirse en el Plano de Inscripcion: Todo plano de inscripcidon de

Urbanizaciéon Via Excepcién a certificarse serd presentado conforme la Regla 2.1.9

(Presentacion de Solicitudes) en Capitulo 2.1 de este Tomo.

AUTORIZACION DE PLANOS DE INSCRIPCION PARA URBANIZACIONES ViA EXCEPCION

Se autorizara el plano de Inscripcion para aquellos proyectos de Urbanizacién Via
Excepcién o parte de éstos, a la presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta Regla.

Por sus caracteristicas especiales la autorizacion de los planos de inscripcion de
urbanizacién Via Excepcidn no estd sujeta a los términos de vigencia establecidos en este
Reglamento.

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DISPOSICION GENERAL

El proyectista podra certificar planos de Régimen de Propiedad Horizontal para edificios
a acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal que cuenten con planos de construcciéon
aprobados por la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquias de | a V, una vez se
completen las obras y estas sean aceptadas por las agencias correspondientes.

Para el caso de un edificio existente a acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal cuyos
planos originales no obren en los archivos de la OGPe o no existan, el peticionario puede
someter planos del edificio segln construido (As Built) preparados y certificados por un
ingeniero o arquitecto, autorizado y colegiado para ejercer la practica de su profesién en
Puerto Rico. En este caso, asi se hara constar en los planos.

REGLAMENTO CONJUNTO 2019



SECCION 2.7.7.2

SECCION 2.7.7.3
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INFORMACION A INCLUIRSE CON EL PLANO DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Para toda solicitud de Régimen de Propiedad Horizontal a certificarse se debera cargar al

sistema siguiente informacién o documentos:

a. Informacién requerida en la Regla 2.1.9 (Presentacion de Solicitudes) en el Capitulo 2.1
de este Tomo.

1.

4.

Copia certificada de la escritura matriz describiendo todos los detalles del edificio o
en su lugar carta certificada si el edificio fue construido antes del afio 1955.

Copia completa y fiel del plano de construccidn original del edificio.

Copias completas de los planos (Plots Plans) tamafio legal de cada apartamento,
describiendo todas las dependencias con sus dimensiones en pies y coincidiran en
todas sus partes con los planos de construccién del edificio.

Las certificaciones del proyectista requeridas en la Seccion 2.7.3.2 de este Capitulo.

AUTORIZACION DE PLANOS DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

a. Se autorizara el plano de régimen de propiedad horizontal para aquellos proyectos de
edificios, o parte de éstos, a la presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta seccion.

b. Por sus caracteristicas especiales la autorizacién de los planos de Régimen de Propiedad
Horizontal no estd sujeta a los términos de vigencia establecidos en este Reglamento.

CERTIFICACION DE PERMISOS UNICO PARA EDIFICIOS O ESTRUCTURAS EXISTENTES

a. El proyectista podra certificar el permiso de uso para edificios o estructuras existentes
que no conlleven la construccibn de nuevas obras, alteracién, ampliacion o
reconstruccion, o remodelaciones, conforme a lo establecido en esta seccion.

b. Seran certificables los siguientes permisos de uso:

1.

Permisos de Uso para edificios o estructuras existentes que cuenten con una consulta
de ubicacidn aprobada por la Junta de Planificacién o la OGPe.

Permisos de Uso para edificios o estructuras existentes conformes con los
reglamentos de planificacidn vigentes, que resulten conformes con el Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico o del Plan de Ordenacion Territorial Municipal, que hayan
cumplido con la Ley 416-2004, supra.
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PERMISOS PARA DESARROLLOS Y NEGOCIOS

DISPOSICIONES GENERALES
PROPOSITO

El propdsito de este Tomo es establecer las normas para regular ante la OGPe, los PAy los
Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V, los procedimientos administrativos
relacionados a determinaciones finales, permisos, licencias, certificaciones y cualquier
trdmite necesario o que incida de forma alguna en la operacién de un negocio y desarrollo
de proyectos en Puerto Rico segun aplique, con el fin de mejorar el proceso de permisos
para promover la inversion.

ALCANCE

Este Tomo aplicara a todos los procedimientos administrativos que se ventilen ante Ila
OGPe, los PA y los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V, a tenor con las
facultades delegadas en la Ley Nim. 161-2009, supra.

PRESENTACION Y EVALUACION DE SOLICITUDES DE PERMISOS, LICENCIAS Y
CERTIFICACIONES

a. Latramitacién de toda solicitud a ser evaluada por la OGPe, los Municipios Auténomos
con Jerarquiade lalalaV, los PA e IAy las Entidades Gubernamentales Concernidas,
iniciara con la presentacion electrénica de la misma a través del SUI en el portal Unico
de tramitacién digital, y se le asignara un nimero Unico al tramite presentado.

b. La OGPe, los PA o los Municipios Auténomos con Jerarquias de la | a la V, evaluaran las
solicitudes de permisos, segun le haya sido delegado en la Ley Num. 161-2009, supra,
los convenios de jerarquias y este Reglamento.

c. Ademas de cumplir con los requisitos generales establecidos en la Regla 2.1.9 del Tomo
Il, para la presentacion de solicitudes de servicio, toda solicitud de permiso debera
cumplir, con los requisitos particulares que se detallan en este Capitulo para cada tipo
de servicio.

d. No se aceptara ninguna solicitud incompleta.

e. El solicitante realizara el pago correspondiente, seguin se establezca por el Secretario
Auxiliar de la OGPe, mediante orden administrativa.

f. La Oficina de Permisos del municipio, después de examinar el expediente digital, en
aquellos proyectos cuya facultad de consideracidn es de las agencias centrales, elevara
el expediente a la agencia correspondiente en un periodo que no excederd de los diez
(10) dias siguientes a la fecha de radicacién de la solicitud para que ésta actue acorde a
la ley. Transcurrido dicho término sin que el municipio eleve la solicitud, el solicitante
podra realizar una Solicitud de Revision Administrativa Expedita.

g. Cuando la solicitud se presente al amparo de la Ley de Certificacién de Planos o
Proyectos, Ley Nium. 135 de 15 de junio de 1967, segiin enmendada, la agencia no podra
requerir informacién adicional luego de completada la solicitud. Como parte de la
evaluacidon se podra pedir al solicitante que aclare, amplie, corrija o suplemente
informacion. Esta solicitud de informacidén no exime, extiende o atrasa los términos
provistos para aprobar o denegar el caso.
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SECCION 3.1.3.1

SECCION 3.1.3.2

REGLAMENTO CONJUNTO 2019

VALIDACION DE LAS SOLICITUDES DE PERMISOS, LICENCIAS Y CERTIFICACIONES

La OGPe y los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V determinardn en un
plazo no mayor de cinco (5) dias laborables desde la presentacién de la solicitud, si la
misma estd completa.
La validacién de la solicitud se notificara al solicitante utilizando el sistema electrénico.
1. Una vez se determine que la solicitud estd completa se procederd a validar la
solicitud. La validacién de la solicitud se realizara utilizando el SUI.
2. Si se determina que la solicitud esta incompleta, se hard un requerimiento de
subsanacion identificando:
a) las deficiencias de la solicitud;
b) los fundamentos reglamentarios o estatutarios en los cuales se basa el
requerimiento; e
¢) indicard de manera general la formay requisitos para completar dicha solicitud.
3. Sitranscurren cinco (5) dias sin que la agencia haya notificado la validacion del caso
0 un requerimiento de subsanacién, la solicitud serd referida para la
correspondiente evaluacion.

REQUERIMIENTOS DE SUBSANACION

Si se hace el requerimiento de Subsanacién en casos de permisos discrecionales,
licencias o certificaciones, el solicitante tendra un término méaximo de treinta (30) dias
calendario para someter la documentacion requerida.

La solicitud de servicio permanecera abierta por un término maximo de treinta (30) dias
calendario para que el solicitante pueda subsanar la misma.

Transcurrido dicho término sin que se subsane, se cargue y se devuelva a la OGPe de
forma electrénica todos los documentos requeridos, el sistema de radicacién procedera
con el archivo de la solicitud.

El solicitante, previo al vencimiento de los treinta (30) dias calendarios, tendra la opcion
de solicitar treinta (30) dias adicionales para cumplir con los requerimientos
establecidos mediante subsanacion.

Si el solicitante no estd de acuerdo con lo solicitado en la subsanacién, podra recurrir
dentro del término jurisdiccional de cinco (5) dias naturales contados desde la
notificacién del requerimiento de subsanacién, a la Divisién de Revisiones
Administrativas mediante una solicitud de revisidn administrativa expedita, de acuerdo
a lo dispuesto en el Capitulo 11.1 (Revisiones Administrativas) del Tomo XI de este
Reglamento.

Luego de validada la solicitud, comenzard a transcurrir el término para la
correspondiente evaluacion.

El periodo de tiempo que demore el solicitante para contestar el requerimiento de
subsanacién no serd incluido en el calculo del término con el cual cuenta la agencia para
adjudicar la solicitud.

En casos discrecionales, la agencia o los Municipios Autdnomos con Jerarquia de la | a
la V podran pedir informacion nueva o adicional siempre y cuando dichos
requerimientos estén fundamentados en requisitos Reglamentarios o estatutarios.
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SECCION 3.1.3.3  TERMINOS ADJUDICATIVOS DE PERMISOS

a. Lostérminos maximos para la evaluacién de solicitudes serdn los siguientes:

1. Los tramites discrecionales que conlleven la celebraciéon de una vista publica o
requieran una Declaraciéon de Impacto Ambiental (DIA) deberan ser evaluados y
adjudicados en un término no mayor de ciento ochenta (180) dias, contados a partir
del momento en que se dio por completada la solicitud.

2. Los tramites discrecionales que no conlleven la celebracion de una vista publica
deberan ser evaluados y adjudicados en un término no mayor de ciento veinte (120)
dias, contados a partir del momento en que se dio por completada la solicitud.

3. Los tramites de naturaleza ministerial deberdn ser evaluados y adjudicados en un
término no mayor de treinta (30) dias, contados a partir del momento en que se
dio por completada la solicitud.

b. El Secretario Auxiliar de la OGPe podrd establecer o reducir los términos para cada

trdmite mediante Orden Administrativa, podra afiadir términos a tramites nuevos y

consolidar tramites o modificar términos.

SECCION 3.1.3.4  CONSIDERACIONES ESPECIALES AL ADJUDICAR UNA SOLICITUD DE PERMISO MINISTERIAL

El Secretario Auxiliar de la OGPe, el PA o el Municipio Auténomo con Jerarquias de lal a la
V, segln corresponda, podran en proteccion del interés publico y tomando en
consideracion factores tales como la salud, seguridad u orden publico, mejoras publicas, asi
como condiciones ambientales o arqueoldgicas, que hagan poco deseable la aprobacion de
un permiso o la recomendacién de alguna entidad gubernamental, denegar la autorizacién
del mismo.

SECCION 3.1.3.5  REQUISITOS DE FIANZA

a. La OGPe, el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V o el PA podran requerir
como condicién para la expedicion del permiso de construccion, de uso y permiso Unico,
en proyectos que han de ser desarrollados por etapas, la prestacidon de fianzas de
ejecucion en lugar de la terminacién de las instalaciones, servidumbres o servicios
requeridos.

b. La OGPe, el Municipio Auténomo con Jerarquia de lal ala V o el PA podra requerirse
como una condicién de un permiso de construccién, de uso y permiso Unico, que donde
la naturaleza de la propuesta asi lo justifique, la prestacion de una fianza.

REGLA 3.1.4 EXHIBICION Y ACCESIBILIDAD DE LOS PERMISOS LICENCIAS Y CERTIFICACIONES

a. Una vez expedido un permiso, licencia, certificacidn o autorizacién para un uso no
residencial, el mismo estard accesible para el publico general y exhibido en un lugar
visible del establecimiento, negocio o local.

b. Los demads permisos estaran disponibles y accesibles en todo momento durante el
transcurso de la obra.

REGLA 3.1.5 PROHIBICION PERMISOS PROVISIONALES
a. El concepto de permiso provisional es uno no permitido ni contemplado por este

Reglamento, por ser contrario a los conceptos y propdsitos de planificacién. Por tanto,
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no se expediran permisos provisionales. La autorizacidn de un permiso provisional sera
nula y la Junta de Planificacion, el Municipio Auténomo con Jerarquia | a V o la Entidad
Gubernamental Concernida, segun corresponda, podra expedir una multa a quien lo
posea.

b. No obstante, en el caso de los permisos de extraccion de material de la corteza
terrestre, la Ley 132 de 25 de junio de 1968, segin enmendada, autoriza que en dichos
permisos se permita la otorgacion del permiso provisional, segun definido en el Tomo
Xll (Glosario de Planificacion).

CAPITULO 3.2 EDIFICACION Y CONSERVACION DE ENERGIA
REGLA 3.2.1 PERMISOS DE CONSTRUCCION
SECCION 3.2.1.1  DISPOSICIONES GENERALES

a. Se presentard una solicitud de Permiso de Construccion para toda obra que contemple
una (1) o mas de las siguientes actividades:

Construccion

Reconstruccion

Remodelacion

Demolicién

Obras de urbanizacién

Restauracién

Rehabilitacion

Ampliacién

. Alteracién

b. Ademads de, cumplir con los requisitos generales establecidos en la Regla 2.1.9 del Tomo
Il, para la presentacidon de solicitudes de servicio, toda solicitud de Permiso de
Construccidn debera cumplir con los requisitos especificos de esta Regla.

c. Se autorizara permiso para la construccidon de mas de un (1) edificio por solar, siempre
y cuando se cumpla con los parametros del distrito en que ubica la propiedad y el
estacionamiento requerido.

d. A la luz de la seguridad del publico en general, la construccién, restauracion,
reconstruccidn, ampliacion, alteracidn, o remodelacién de ascensores, equipos
similares y relacionados a éstos, requieren de un Permiso de Construccion.

e. Las actividades de reconstruccion y remodelacidon no tendran requisitos adicionales a
los establecidos en la Seccion 3.2.1.2 de este Capitulo.

©CHNDU A WNE

SECCION 3.2.1.2  REQUISITOS DE PRESENTACION

Planos certificados que sean aplicables a la obra.

b. Los detalles arquitecténicos, estructurales, plano de situacion, plano de localizacion y
otros detalles de los planos de construccidn de estructuras estaran representados a
escala; la escala utilizada se especificara en el plano presentado.

c. Se debera someter certificacion de inundabilidad, emitida por la Junta de Planificacion,
en caso de obras de construccion.

d. Sielinmueble objeto de la solicitud ubica en un area susceptible a inundaciones, segun

el Mapa de Tasas del Seguro de Inundaciones, debera cumplir con las disposiciones del

o
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REGLA 3.2.2
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e. Para todo suelo clasificado Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) y areas
especiales con riesgo a inundacion conforme designadas por la FEMA, cuando medien
circunstancias que pongan en riesgo la salud y seguridad de la poblacién o impactan
adversamente la integridad del medio ambiente y los recursos naturales, en asuntos de
capacidad de sistemas en Suelos Rusticos y por ello requieren el maximo grado posible
de evaluacién interdisciplinaria y recopilacidon de informacién necesaria y pertinente,
reconociendo el principio de prevencidn dirigido a evitar dafios graves o irreversibles,
se requerird la recomendacion de la Junta de Planificacion.

f. Certificacién sobre las condiciones del suelo, informe de las condiciones del subsuelo o
estudio de suelo, segun aplique.

g. Evidencia de formalizacion de péliza para el seguro de obreros de la Corporacion del
Fondo del Seguro del Estado, de aprobarse inicialmente la solicitud (en formato PDF).

h. Evidencia de cumplimiento con los arbitrios municipales correspondientes, de
aprobarse inicialmente la solicitud (en formato PDF).

i. Informacién sobre fecha de inicio de la obra, duracion de la obra y empleos directos a
crear, de aprobarse inicialmente la solicitud.

j.  Plan de reciclaje - Dicho Plan de Reciclaje debe ser radicado por el proyectista en el SUI,
junto a los planos de los centros o areas de recuperacién de materiales reciclables
(CRMR), segun requerido en este Reglamento.

k. Para aquellos proyectos en los que no se empleen mas de diez (10) personas (tiempo
completo, parcial o combinacién de ambos), el proyectista presentard una solicitud de
exencion del Plan de Reciclaje. Esta solicitud serd presentada utilizando el SUIL. La
exencion al plan de reciclaje deberd emitirse de manera automatica.

I.  El proyecto que se encuentre en una zona histérica, centros urbanos tradicionales y
yacimientos arqueoldgicos, la OGPe, Los Municipios Autonomos con Jerarquiade lal a
la Vy los PA requerirdn la recomendacion escrita del ICP antes de autorizar cualquier
permiso de construccion, conforme a la Regla 10.2.11 de Conservacién del Patrimonio
Inmueble, en el Tomo X de este Reglamento.

m. Proyecto que se encuentre en una zona de interés turistico, ninguna franquicia,
permiso, autorizacion o licencia para obras, construcciones, instalaciones, servicios,
uso, o actividades dentro de dicha zona podra ser concedido por la OGPe, los Municipios
Autdnomos con Jerarquia de lalala Vy los PA sin la previa recomendacion escrita de
la Compafiia de Turismo.

n. Las obras de construccién, junto a la solicitud de permiso, deberan presentar la
Determinacion Final de la Recomendacién de Salud y del Cuerpo de Bomberos, excepto
las viviendas unifamiliares y bifamiliares.

0. Las obras de construccidn, relacionadas a comercio o almacenaje de explosivos, armas
y municiones, deberdn presentar la Determinacion Final de la Recomendacion de la
Policia de Puerto Rico.

p. Recomendacién del Municipio.

ACTIVIDAD DE DEMOLICION

a. Toda actividad que incluya demolicién serd presentada a través de una solicitud de
Permiso de Construccién y debera cumplir con los requisitos establecidos en las Reglas
aplicables en este Reglamento.

b. Ademads, deberd cumplir con los siguientes requisitos especificos:
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1. Indicar el material del que estad construido el edificio o estructura para el cual se
solicita el permiso.

2. Dimensiones de la estructura o edificio.

3. Uso actual de la estructura o edificio.

4. Certificacion del proyectista de que en el edificio o estructura no existe asbesto ni
plomo. De existir, debera gestionar los correspondientes permisos del DRNA previo
a la solicitud del Permiso de Construccidn.

5. En el caso de que el proyecto se encuentre en una zona histérica, centros urbanos
tradicionales y yacimientos arqueolégicos, la OGPe, los Municipios Auténomos con
Jerarquiade lalalaVylos PArequeriran la recomendacién escrita del ICP antes de
autorizar la actividad de demolicién. En caso de ser una propiedad histérica, estara
conforme a lo establecido en este Reglamento sobre Conservacion de Sitios y Zonas
Historicas.

6. Presentar un Plan de Reciclaje en el cual se indique la cantidad de escombros a
generarse en el proyecto, que incluya las alternativas de manejo (reciclaje, reuso)
o disposicién del mismo. Dicho Plan de Reciclaje debe ser radicado en el SUl y
aprobado por el DRNA.

7. Toda solicitud debera identificar si el proyecto contempla solicitar fondos,
permisos, licencias o garantias del Gobierno Federal. De ser asi, la OGPe solicitara
la recomendacidn de la Oficina Estatal de Conservacion Histérica.

REGLA 3.2.3 ACTIVIDAD PARA OBRAS DE URBANIZACION

a. Toda actividad que incluya obras de urbanizacién serd presentada a través del Permiso
de Construccidon y deberd cumplir con los requisitos establecidos en las Reglas
aplicables de este Reglamento.

b. Ademads, deberd cumplir con los siguientes requisitos especificos:

1. Para toda solicitud para obras de urbanizacién que requiera una conexién de
utilidad nueva o adicional o un aumento en la capacidad existente, sera requisito
que el solicitante haya obtenido una recomendacién previa de las entidades
gubernamentales concernidas de infraestructura sobre la disponibilidad y
programacion para la construccién de infraestructura o de servicios basicos.

2. Plano de nivelacidn propuesto, mostrando las pendientes de las calles y la
formacién de taludes y muros, en caso de que la obra incluya pavimentacion y
encintado de vias, fajas de seguridad, construccion de calles, calles locales, carriles
para virar, formacién de taludes, charcas de retencién o muros de contencidn,
cuando aplique como parte del disefio de las obras de urbanizacion.

3. Plano de las instalaciones recreativas propuestas en los predios a dedicarse a areas
de parque, indicando sus cabidas y delimitaciones correspondientes, en caso de
que se propongan instalaciones culturales o recreativas, cuando aplique como
parte del disefio de las obras de urbanizacion.

REGLA 3.2.4 OBRAS EXENTAS DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

a. Como norma general, toda obra de construccion requiere la obtencion de un Permiso
de Construccion. No obstante, las siguientes obras no se consideran obras de
construccion y no requerird un permiso de construccion, siempre y cuando no formen
parte de otra obra o desarrollo mayor:
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Pintura de edificios o estructuras existentes.

Sellado de techos.

Trabajos de jardineria.

Relleno de grietas, salideros y goteras en el edifico o estructura.

Enlucido (empafietado) de obras de hormigdn existentes.

Instalacion o cambio de losetas de piso, azulejos, cerdamica o cualquier otra

terminacion de piso o pared.
Las reparaciones y construcciones de caracter menor o sustituciones sencillas que se
describen a continuacién pueden efectuarse sin necesidad de solicitar un permiso de
construccion, excepto cuando se trate de obras realizadas en Sitios y Zonas Antiguas e
Histéricas asi declaradas por la JP, el ICP o la Asamblea Legislativa, en otras areas
especiales donde asi se establezca mediante Reglamento o resolucién.
1. Sustituciones Sencillas

a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

k)

Sustitucion de material viejo por material nuevo de la misma clase o parecido,
tal como madera por madera, zinc por zinc, madera por cartén etc., en
tabiques, techos y pisos. Esta disposicién no cubre la sustitucidon de paredes
exteriores por paredes de carga y de elementos de sostén de hormigén o de
mamposteria.

Construccidon o cambio de posicidn de divisiones interiores siempre que no se
afecten los medios de salida o elementos estructurales, mecanicos o eléctricos,
asi como la ventilacion de las dependencias.

Construccion o cambio de posicion de divisiones interiores en edificios
residenciales siempre que: no se creen unidades de vivienda adicionales a las
existentes en el edificio; las divisiones interiores se construyan de material igual
o similar al que componen las paredes exteriores en los casos de edificios con
paredes exteriores de madera; las divisiones interiores se construyan de
madera o material similar, o de material igual o similar al que componen las
paredes exteriores de material permanente.

Cambio de pisos de madera por pisos de hormigdn sobre relleno o sobre zocos
de hormigdn, siempre que la altura de piso, medida desde su nivel superior
hasta el terreno, no exceda de un (1) metro.

Cambio de zocos de madera por otros de hormigdn, siempre que la altura de
los mismos sobre el nivel del terreno no exceda de un (1) metro.

Instalacidn de nuevas puertas, ventanas y persianas fijas de madera, metal o
cristal a una distancia de cinco (5’) pies o mas de la colindancia, excepto en
terrazas y balcones.

Cambio de tipo de puertas y ventanas por otras.

Cambio de cubiertas de techo de cartén por cubiertas de zinc u otro material
gue no sea de hormigdn, o viceversa.

Cambio de forma de techos de cartén o de zinc.

Cambio o mejoramiento de detalle ornamentales, que no conlleven
alteraciones estructurales y que no se proyecten sobre la propiedad publica en
una distancia mayor que la permitida.

Tampoco requerirdn permiso de construccién las estructuras removibles que
alberguen usos agricolas.

2. Reparaciones a Edificios de Hormigédn — Aquellas que consistan en cambios
arquitecténicos en fachadas, siempre que no se introduzcan alteraciones
estructurales, como: nuevas columnas, vigas, paredes de carga o nuevos aleros.
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3. Sustituciones sencillas en sistemas de plomeria - Cuando consistan en cambio o
sustitucion de equipo, tubos o aditamentos nuevos. Cualquier alteracion en el
sistema de plomeria que incluya la adicidn de tubos principales de descarga o
ventilacién o el cambio de posicidon de los existentes, requiere obtener un permiso.

4. Sustituciones sencillas en sistemas de distribucion eléctrica y de
telecomunicaciones - Aquellas que consistan en cambio o sustitucidon de lineas o
aditamentos nuevos.

5. Sustituciones sencillas en rétulos y anuncios - Aquellas que consistan en la
sustitucion de partes removibles de un rétulo o anuncio que haya sido disefiado
para que se puedan efectuar estas sustituciones o la pintura de un rétulo o anuncio
instalado que sea conforme a la reglamentacion vigente.

6. Toda construccion, cuya elevacion no excede un (1) metro, medido desde el nivel
natural del terreno y que no represente un riesgo estructural.

7. Proyectos de transportacion disefiados y construidos por el Departamento de
Transportaciony Obras Publicas y la Autoridad de Carreteras y Transportacion, tales
como:

a) Construccion nueva, ampliaciéon, reparacién, repavimentacion y mejoras de
carreteras.

b) Construccién nueva, reemplazo, reparacidon, ampliacion y mejoras de
estructuras de carreteras tales como puentes, atarjeas y otras obras.

c) Construccion, reemplazo, reparacion, ampliacidon y mejoras de infraestructura
de: seguridad, marcado de pavimento, sefalizacidon, rotulacion,
comunicaciones y otros.

d) Construccion, reemplazo, reparacion, ampliacién y mejoras de sistemas de
cobro de peaje, incluyendo edificios accesorios.

e) Estabilizacion de taludes, correcciéon de deslizamientos de terrenos,
construccion de obras o instalacion de infraestructura temporal o de
emergencia.

f) Construccién de paseos lineales o de bicicletas.

g) Construccidon de proyectos afines a la funcién de la agencia o como parte de un
proyecto de transportacion o carreteras.

c. No obstante lo anterior, si el costo estimado de alguna de estas obras excede los seis

mil délares ($6,000) o la obra de construccién excede los seis (6) meses, deberd

solicitarse un Permiso de Construccion.

REGLA 3.2.5 ESTABLECIMIENTOS DE CANNABIS MEDICINAL

SECCION 3.2.5.1  REQUISITOS GENERALES DE DISENO DE PLANTA FiSICA PARA ESTABLECIMIENTOS DE
CANNABIS MEDICINAL

a. Toda solicitud de permiso de construccidn para un establecimiento para el cultivo,
manufactura, distribucion o venta de cannabis medicinal, contendra una certificacion
de un ingeniero licenciado o arquitecto licenciado, estableciendo que los planos o
documentos estan en conformidad con las leyes y reglamentos aplicables y que cumple
con los siguientes requerimientos:

1. Presentar mapa de zonificaciéon calificacion certificado por un agrimensor,
ingeniero o arquitecto licenciado ilustrando la ubicacién del establecimiento y la
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distancia de las escuelas mas cercanas. El establecimiento propuesto ubicard a una
distancia de por lo menos cien (100) metros radiales de una escuela, medidos de
forma lineal desde el limite del terreno o finca donde ubica la escuela hasta el
limite del terreno o finca donde ubica el dispensario.

2. Someter plano detallado del establecimiento.

3. Que se utilizard el Sistema de Rastreo de Inventario del Estado Libre Asociado
"Seed to Sale Inventory Tracking System" como el Sistema de Rastreo de
Inventario principal para llevar su registro.

4. Que todas las areas de entrada y salida a las dreas de acceso limitado estaran
claramente identificadas con letreros que no podrdn tener menos de doce
pulgadas (12”) de ancho y doce pulgadas (12”) de largo, letras de no menos de
media pulgada de altura, que deberan indicar “No entre — Area de Acceso Limitado
— Acceso limitado al personal con licencia y con visitantes acompafiados”.

5. Que las dreas de acceso limitado o almacén donde se encuentre el Cannabis
Medicinal o los productos medicinales que se deriven de éste y al drea donde se
archivan los récords requeridos estardn sujetos a un mecanismo de seguridad y de
control acceso, ya sea electrénico con un cédigo o cerradura con candado que
permanecera cerrada mientras no esté en uso.

6. Que todas las areas con acceso limitado estaran claramente identificadas e
ilustrarlas en un diagrama que refleje las paredes, los tabiques, los contadores y
todas las areas de entrada y salida. El diagrama debera reflejar también toda la
propagacion, el cultivo, la fabricacidn y las dreas con acceso publico y restringido.

7. Que el establecimiento contara con un area de registro, en el cual se anotard a
todo paciente cualificado, acompafiante autorizado y visitante y se incluird su
nombre, teléfono de contacto y direccidn fisica.

8. Que el establecimiento contard con un drea de disposicion de desechos del
Cannabis Medicinal, donde se almacenaran, protegeran y manejaran los desechos
del Cannabis Medicinal y de los productos con infusién de Cannabis Medicinal, de
acuerdo con todos los estatutos estatales y locales, reglamentos, las ordenanzas u
otros requisitos aplicables.

9. Que el establecimiento tendrd un sistema de alarma de seguridad, instalado por
una compafiia dedicada a la instalacién de alarmas, en todos los puntos de entrada
del perimetro y ventanas del perimetro.

10. Que toda instalacion de cultivo o cultivo de umbrdaculo serd un area de acceso
limitado que cumplira con todos los requisitos de sistemas de alarma de seguridad
descritos bajo esta regla.

11. Quetoda instalacion d