
Il versamento della cedolare

a partire dal 2012

A partire dal periodo d’imposta

2012, l’acconto della cedolare secca

andrà versato - sempre che risulti superiore

a 51,65 euro, altrimenti l’imposta è pagata direttamente a saldo - nella misura del 95% dell’imposta dovuta per l’anno precedente. 

Unica soluzione entro il 30 novembre 

di ciascun anno, se l’importo è inferiore a

257,52 euro; due rate, invece, se l’acconto 

dovuto è almeno pari a 257,52 euro: 

il 40% entro il 16 giugno (ovvero entro 

il 16 luglio con la maggiorazione dello 0,40) 

e il restante 60% entro il  30 novembre.

La prima rata può essere versata ratealmente,

pagando gli interessi al tasso annuale del 4%.

Per quanto riguarda il versamento del saldo, si applicano le stesse modalità previste per il 

saldo IRPEF. Quindi, scadenza al 16 giugno

 (o 16 luglio con lo 0,40% in più), possibilità

 di rateizzare l’importo e anche di compensarlo

con eventuali crediti vantati.
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CEDOLARE SECCA SUGLI AFFITTI

COME E’ FATTO IL MODELLO S.L.R.LA. PER LA REGISTRAZIONE DEI CONTRATTI

Nel Modello sono presenti tre riquadri per I'indicazione dei dati identificativi dei locatori. S.LLR.LA., infatti, pud essere utilizzato quando i locatori
dell'immobile abitativo oggetto del contratto per il quale si richiede la registrazione e si opta per la cedolare secca sono al massimo tre.
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DENUNCIA PER LA REGISTRAZIONE TELEMATICA DEI CONTRAIT] DI LOCAZIONE DI BENI IMMOBILI
AD USO ABMATIVO E RELATIVE PERTINENZE ED ESERCIZIO DELVOPZIONE PER LA CEDOLARE SECCA

{Articolo 3 del decreo egislativo 14 morzo 2011, n. 23)
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1. Firmatario della denuncia

La casella deve essere barrata dal locatore che sottoscrive il modello. Il locatore che ha bar-
rato la casella “firmatario della denundia” deve firmare anche, a pena di nullita della dichiara-
zione, nell'apposita casella del riquadro “sottoscrizione” (vedi punto 16). In tal modo, attesta
che i dati indicati nel modello coincidono con quelli del contratto di locazione e che il conte-
nuto della denuncia (che & tenuto a conservare in originale) & stato portato a conoscenza di
tutte le parti del contratto.

2. Firma
Con la firma apposta nel riquadro con i propri dati anagrafici, ciascun locatore dichiara la fi-
nalita abitativa della locazione indicata nel modello ed esercita I'opzione per la cedolare secca.

3. MODELLO S.LR.LA. - Conduttore SR

Nel modello sono presenti tre riquadri per I'indicazione dei dati identificativi dei conduttori.
Se i conduttori sono pit di tre, la registrazione del contratto con_esercizio dell’orzlone per la
cedolare secca non pud awvenire tramite il modello S.LR.LA, va utilizzato il modello 69.

4-5. Comune (o Stato estero) di nascita - Provincia (sigla)
Chi & nato all'estero, al posto del Comune, deve indicare lo Stato di nascita e lasciare in
bianco lo spazio per la sigla della Provincia.

6. MODELLO STREA. - o). & L oS
Nella sezione “Immobili” sono presenti 4 riquadri per I'indicazione di dati relativi agli immo-
bili oggetto del contratto di locazione, uno per I'unita abitativa e tre per eventuali pertinenze.

1. Percentuale di possesso A 3 :
Per ciascun locatore (L1, L2, L3), deve essere riportata, in percentuale, la &L;ota di possesso
dell'immobile, con due difre decimali. Se il locatore & unico, in L1 va scritto 100,00.

8.1/P
Indicare “I" se si tratta d immobile intero (particella o unita immobiliare), “P" se si tratta di
porzione di immobile.

9. Rendita catastale

Se il fabbricato non & censito o la rendita non é piu adeguata, non & possibile utilizzare il
modello S.LR.IA. per registrare il contratto con eserczio dellopzione per la cedolare secca. E'
necessario recarsi presso un ufficio dell’Agenzia delle entrate.

10. MODELLO S.LR.LA. - Contratto &
Il contratto non deve essere allegato alla denuncia di registrazione, dal momento che nel

modello ne Ve riportati gli elementi essenziali, Va conservato, assieme alla ricevuta di
presentazione rilasciata dal servizio telematico, ed esibito su richiesta degli uffici.

11. Importo annuo L

Va indicato I''mporto del canone annuo o, se il contratto ha durata inferiore all'anno,
I'importo del canone relativo all'intera durata del contratto. In caso di comproprietd, il canone
va comunque indicato per intero.

12. Canone concordato

La casella va barrata se si tratta di contratto a canone concordato relativo ad appartamenti
situati in comuni ad alta tensione abitativa. In questo caso, la cedolare secca si applica con
Ialiquota del 19%.

13. Periodicita
Va indicato il codice corrispondente alla frequenza con la quale viene effettuato il pagamen-
to del canone:

1 - mensile

2 - bimestrale

3 — trimestrale

4 - quadrimestrale

5 — semestrale

6 —annuale.

14. Data della stipula
Dalla data della stipula decorrono i 30 giorni per la presentazione della denuncia.

15. Durata - a .
Se la data di inizio contratto & anteriore rispetto alla data della stipula, & da quella che de-
corrono i 30 giorni per la presentazione della denuncia.

16. Sottoscrizione

Il locatore che ha barrato la casella “firmatario della denuncia” deve firmare anche, a pena
di nullita della dichiarazione, nell'apposita casella del riquadro “sottoscrizione”. In tal modo, at-
testa che i dati indicati nel modello coincidono con quelli del contratto di locazione e che il
contenuto della denuncia (che & tenuto a conservare in originale) & stato portato a conoscen-
za di tutte le parti del contratto.

17. MODELLO S, l.LA.-Dtll_P ] S .
La sezione ‘Dele§ va compilata, per i contratti in cui agiscono pit locatori, da parte di
quelli che non sono firmatari della denuncia.




Per la liquidazione, l’accertamento, la

riscossione, i rimborsi, le sanzioni, gli interessi

e il contenzioso connessi all’applicazione della cedolare secca, si applicano le stesse norme in 

vigore per le imposte sui redditi.

I MODELLI PER REGISTRARE ED OPTARE
Premesso che la registrazione del

contratto può ancora essere effettuata,

anche volendo applicare la cedolare

secca, utilizzando il Modello cartaceo

(  Mod. 69), per effettuare la registrazione

telematica del contratto di

locazione di beni immobili ad uso abitativo

e relative pertinenze, e per esercitare

contestualmente l’opzione per

l’applicazione della cedolare secca, va

utilizzato il modello S.I.R.I.A, disponibile

sul sito www.agenziaentrate.it. La

registrazione telematica da il vantaggio

di non doversi recare presso gli

Uffici delle Entrate che, tra l’altro, sono

posizionati soltanto dei capoluoghi

di Provincia.

Il modello telematico può essere

presentato direttamente dal locatore

(che, per farlo, deve essere in possesso

del codice pin per l’accesso ai servizi telematici

dell’Amministrazione fiscale) o tramite

un intermediario abilitato. Il termine

è quello previsto per la registrazione del 

contratto di locazione, quindi entro 30 giorni dalla data di stipula ovvero, se anteriore, entro 30

giorni dalla data di decorrenza.

Il modello S.I.R.I.A., però, non può

essere adoperato in tutte le circostanze,

ma nelle fattispecie più semplici

che, comunque, rappresentano la stragrande

maggioranza dei casi. Per il suo

utilizzo è infatti richiesto che il contratto

di locazione presenti le seguenti caratteristiche:

􀀀 numero di locatori non superiore a tre;

􀀀 numero di conduttori non superiore a tre;

􀀀 tutti i locatori esercitano l’opzione

per la cedolare secca in relazione alla

propria quota di possesso;

􀀀 una sola unità abitativa e un numero

di pertinenze non superiore a tre;

􀀀 tutti gli immobili devono essere

censiti con attribuzione di rendita;

􀀀 contiene esclusivamente la disciplina

del rapporto di locazione (non

comprende, pertanto, ulteriori pattuizioni).

.
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